UCHWALA NR XXXV1/259/2006
Rady Gminy Cewice z dnia 6 kwietnia 2006 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla trasy kanalizacji sanitarnej
w gminie Cewice (Oskowo — Cewice, Bukowina — Lebunia, Lebunia — Osowo)

Na podstawie:

- art. 18 ust. 112 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.
1591; ze zmianami w 2002 roku Dz. U. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr
214 poz. 1806; w 2003 roku Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568; w 2004 roku Dz. U. Nr 102 poz. 1055, Nr 116
poz. 1203; z 2005 roku Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457),

- art. 4 ust. 1, 20 ust. 1, art. 29 ust. 1, art. 34 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
dnia 27 marca 2003 roku (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami w 2004 roku Dz. U. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz.
1492; w 2005 roku Dz. U. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087),

realizujac:

- Uchwal¢ Nr VII/52/03 Rady Gminy Cewice z dnia 2 kwietnia 2003 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cewice — trasa kolektora
sciekowego,

- Uchwalg Nr XII/101/03 Rady Gminy Cewice z dnia 4 grudnia 2003 roku dotyczaca zmiany Uchwaly Nr
VII/52/03 Rady Gminy Cewice z dnia 2 kwietnia 2003 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cewice — trasa kolektora §ciekowego,

Rada Gminy Cewice

uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla trasy kanalizacji sanitarnej w gminie
Cewice (Oskowo — Cewice, Bukowina — Lebunia, L.ebunia — Osowo).

2. Granice planu obejmuja tereny potozone w obrgbach geodezyjnych Bukowina, Cewice, Lebunia, Oskowo,
Osowo, ktore zostaly okreslone na rysunku planu w skali 1: 100000 stanowiacym Zatacznik nr 1 do niniejszej
Uchwaty oraz na rysunku planu w skali 1:2000 stanowiacym Zataczniki nr 2-8 do niniejszej Uchwaty.

3. Celem planu jest okreslenie trasy kanalizacji sanitarnej pomigedzy wybranymi miejscowo$ciami gminy wraz z
okresleniem funkcji terendw w granicach opracowania, poprzez ustalenie:

a) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych terenow o roznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania,

b) zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linii rozgraniczajacych tereny tej infrastruktury,

c) lokalnych zasad ksztaltowania zabudowy oraz urzadzania terenu, w tym linii zabudowy i wskaznikéw
intensywnosci terenu.

4. Integralna czgscia uchwaty jest:

a) zatacznik Nr 1 do uchwaty - nazywany w tresci uchwaly rysunkiem planu: “Gmina Cewice. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla trasy kanalizacji sanitarnej. Skala 1:1000007,

b) zatacznik Nr 2 do uchwaly - nazywany w tresci uchwaty rysunkiem planu: “Gmina Cewice. Trasa I. Oskowo
— Cewice. Arkusz 17,

c) zatacznik Nr 3 do uchwaly - nazywany w tresci uchwaty rysunkiem planu: “Gmina Cewice. Trasa I. Oskowo
— Cewice. Arkusz 27,

d) zatacznik Nr 4 do uchwaly - nazywany w tresci uchwaty rysunkiem planu: “Gmina Cewice. Trasa I. Oskowo
— Cewice. Arkusz 37,

e) zatacznik Nr 5 do uchwaly - nazywany w tresci uchwaly rysunkiem planu: “Gmina Cewice. Trasa II.
Bukowina - Lebunia. Arkusz 4”,

f) zalacznik Nr 6 do uchwaty - nazywany w tresci uchwaly rysunkiem planu: “Gmina Cewice. Trasa III. Lebunia
- Osowo. Arkusz 57,

g) zatacznik Nr 7 do uchwatly - nazywany w tre$ci uchwaly rysunkiem planu: “Gmina Cewice. Trasa III. Lebunia
- Osowo. Arkusz 67,

h) zatacznik Nr 8 do uchwaly - nazywany w tresci uchwaty rysunkiem planu: “Gmina Cewice. Trasa III. Lebunia
- Osowo. Arkusz 77,

i) zatacznik Nr 9 do uchwaty — stanowiacy rozstrzygnigcia Rady Gminy w tym:

— stwierdzenie zgodno$ci rozwigzan planu z ustaleniami studium,

— rozstrzygnigcie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu,

— rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz sposobie finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

5. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:



a) granice terenu objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) funkcje terenow oraz oznaczenia elementéw zagospodarowania.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny
0 ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§2.
1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem R(K) ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe
funkcje rolnicza (uprawy rolne, sadownicze i ogrodnicze) z dopuszczeniem przebiegu trasy projektowanej
kanalizacji sanitarnej. Szczegdtowe zasady realizacji sieci kanalizacji sanitarnej wg § 14 niniejszej uchwaty.
2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL(K) ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe
funkcje zieleni (lasy) z dopuszczeniem przebiegu trasy projektowanej kanalizacji sanitarnej. Szczegdtowe
zasady realizacji sieci kanalizacji sanitarnej wg § 14 niniejszej uchwaty.
3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe funkcjg
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (z mozliwoscia realizacji towarzyszacych obiektow uslugowych w
zakresie handlu, gastronomii i rzemiosta oraz obiektéw gospodarczych i pomocniczych).
4. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MR ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe funkcje
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.
5. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem UTi ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe funkcje
zabudowy rekreacyjnej indywidualne;j.
6. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem P ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe funkcjg
przemyshu (zabudowa obiektami produkcyjnymi, sktadami i magazynami).
7. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe funkcje
rolnicza (uprawy rolne, sadownicze i ogrodnicze).
8. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RU ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe funkcje
rolnicza (obstuga produkcji w gospodarstwie rybackim).
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe funkcjg
zieleni (lasy).
9. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZC ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe funkcje
zieleni (cmentarz).
10. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem KD, KDo, KP, KDW ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe funkcje komunikacji.
11. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem E ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe funkcjg
infrastruktury technicznej (energetyka).

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 3.
1. W granicach planu ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i zabudowy terendow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN:
a) typ zabudowy: zabudowa wolnostojaca na wydzielonych dziatkach budowlanych,
b) zabudowa o tradycyjnych cechach wiejskiego domu mieszkalnego - okreslonych w § 3 niniejszej uchwaty.
c¢) zabudowg sytuowac tylko w granicach okreslonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy /NLZ/ - zgodnie z
rysunkiem planu,
d) budynki gospodarcze i ustugowe powinny charakterem nawiazywaé do zabudowy mieszkalnej. Dopuszcza si¢
zabudowg zespolong z budynkiem mieszkalnym lub wolnostojaca,
e) garaze nalezy projektowacé jako obiekty dobudowane do budynkéw mieszkalnych badZ wolnostojace,
f) w przypadku realizacji ustug wymagane jest wydzielenie z wlasnej dziatki terenu do parkowania,
g) kolorystyka elewacji — stonowana w kolorach jasnych (z wykluczeniem bieli i kolorow intensywnych na
wigkszych plaszczyznach elewacji),
h) pokrycie dachowe winno by¢ wykonane z dachowki badZ materialu dachowkopodobnego,
1) zalecane kolory pokrycia dachowego: ceglasty, zieleni grynszpanowej, grafitowy,
J) od drog zaleca si¢ wykonanie prostych ogrodzen do wysokosci 1,2 m - obsadzonych zywoptotem od strony
posesji.
k) zalecany poziom posadzki parteru nie powinien przekracza¢ 45 cm od usrednionego poziomu terenu,
1) zabudowa mieszkaniowa parterowa z poddaszem uzytkowym lub nieuzytkowym, z dachami dwu- Iub
wielospadowymi o nachyleniu symetrycznym wzgledem siebie i katach nachylenia 30-45°. Wysokos¢ catkowita
mierzona od usrednionego poziomu terenu do kalenicy max. 7,5 m (dla zabudowy o katach dachu 30°) lub max.
9,0 m (dla zabudowy o katach dachu 45°).




1) zabudowa gospodarcza parterowa bez poddasza uzytkowego i dachem o nachyleniu potaci 30°,

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania architektury terenow zabudowy zagrodowej oznaczonych
symbolem MR:

a) zabudowa o tradycyjnych cechach wiejskiego domu mieszkalnego - okreslonych w § 3 pkt. 1 niniejszej
uchwatly.

b) zabudowg sytuowac tylko w granicach okreslonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy /NLZ/ - zgodnie z
rysunkiem planu,

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania architektury terenéw zabudowy rekreacyjnej oznaczonych
symbolem UTi:

a) zabudowa rekreacyjna powinna nawiazywac¢ do charakteru tradycyjnych cech wiejskiego domu mieszkalnego
- okreslonych w § 3 pkt. 1 niniejszej uchwaly.

b) zalecana zabudowa parterowa z poddaszem uzytkowym lub nieuzytkowym i dachami o symetrycznych katach
nachylenia 30-45°,

c¢) zabudowg nalezy sytuowac tylko w granicach okreslonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy /NLZ/ -
zgodnie z rysunkiem planu,

d) wysokos¢ catkowita mierzona od usrednionego poziomu terenu do kalenicy max. 7,5 m.

e) zabudowa o konstrukcji zewngtrznej Scian dostosowanej do uzytkowania catorocznego badz sezonowego,

4. Ustala sig nastgpujace zasady ksztaltowania architektury terenow funkcji przemystu (zabudowy produkcyjne;,
sktadow i magazynéw) oznaczonych symbolem P:

a) zabudowe nalezy sytuowac tylko w granicach okreslonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy /NLZ/ -
zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos$¢ zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych, z dachami dwuspadowymi o symetrycznych
potaciach,

c¢) zabudowa o prostych formach architektonicznych (w dostosowaniu do potrzeb wynikajacych technologii).

5. Ustala sig potozenie linii zabudowy poprzez okreslenie odlegtosci zabudowy od granicy terenu w tym:

- od drog 1KD — 8m,

- od drog 2KD- 6m,

- od drog KDW — 6m,

- od granicy lasu — 15m,

- od linii energetycznej SN — 7,5m.

§ 4.
Ustalenia szczegotowe dla terenow w ramach Trasy I. Oskowo - Cewice okre$lonej na zataczniku nr 2-4:
TEREN TRESC USTALEN
IMN Teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Proponowany podzial wewngtrzny terenu (4 dziatki).
2MN Teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Proponowany podzial wewngtrzny terenu (8 dziatek).
3MN Teren istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Adaptacja istniejacego zainwestowania (2dziatki).
Mozliwos¢ zainwestowania w ramach dotychczasowego podziatu (2 dziatki)
Mozliwos¢ dodatkowego podziatu wewngtrznego terenu na 3-4 dziatki.

4RM,MN Teren zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Adaptacja istniejacego zainwestowania (11 dzialek).
Mozliwosé¢ zainwestowania w ramach dotychczasowego podziatu (1 dziatka)

SRM,MN | Teren zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinne;.
Adaptacja istniejacego zainwestowania (5 dziatek).
Mozliwosé¢ zainwestowania w ramach dotychczasowego podziatu (2 dziatki)

6R(K) Teren rolny - z dopuszczeniem przebiegu trasy planowanej kanalizacji sanitarne;.
7R(K) Teren rolny - z dopuszczeniem przebiegu trasy planowanej kanalizacji sanitarne;j.
8R(K) Teren rolny - z dopuszczeniem przebiegu trasy planowanej kanalizacji sanitarne;j.
9ZL(K) Teren zieleni (lasy) - z dopuszczeniem przebiegu trasy planowanej kanalizacji sanitarnej.
9aZL(K) Teren zieleni (lasy) - z dopuszczeniem przebiegu trasy planowanej kanalizacji sanitarne;.
10ZL(K) Teren zieleni (lasy) - z dopuszczeniem przebiegu trasy planowanej kanalizacji sanitarne;.
11P Teren istniejacej funkcji przemyshu.

Adaptacja istniejacego zainwestowania z mozliwos$cig modernizacji
12P Teren istniejacej funkcji przemyshu.

Adaptacja istniejacego zainwestowania z mozliwo$§cig modernizacji.
13MN Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.




Adaptacja istniejacego zainwestowania (1 dziatka).
Powigkszenie terenu istniejacej zabudowy o dziatke nr 146/3 (bez mozliwos$ci zabudowy) oraz o
dziatke 408/7 (z mozliwoscia zabudowy).

14KK Teren zamknigty.
Podstawia: decyzja nr 42 Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 28 grudnia 2000 roku w
sprawie ustalenia terenow, przez ktore przebiegaja linie kolejowe, jako tereny zamknigte.
14aR(K) Teren rolny - z dopuszczeniem przebiegu trasy planowanej kanalizacji sanitarne;.
14bZL(K) | Teren zieleni (lasy) - z dopuszczeniem przebiegu trasy planowanej kanalizacji sanitarne;.
15P Teren projektowanej funkcji przemystu.
Zabudowa kubaturowa w ramach wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy.
Wjazd na teren w miejscu okreslonym na rysunku planu.
Wymagany projekt zagospodarowania catego terenu (z ewentualnym podzialem terenu dla wigkszej
ilosci inwestoréw — z dojazdem od projektowanej drogi KDW).
W ramach zagospodarowania terenu uwzgledni¢ lokalizacjg przepompowni $ciekow dla obstugi
terenow 15P, 16P, 17P, 18P, 19P,MN i 20P,MN.
16P Teren projektowanej funkcji przemyshu.
Wjazd na teren w miejscu okre§lonym na rysunku planu.
Wymagany projekt zagospodarowania catego terenu (z ewentualnym podziatlem terenu dla wigksze;j
ilodci inwestoréw — z dojazdem od projektowanej drogi KDW ).
17P Teren projektowanej funkcji przemyshu.
Proponowany podzial wewngtrzny terenu (4 dziatki).
Wymagany projekt zagospodarowania catego terenu. Wjazd z drogi KD (dziatka 116/3).
Od strony terenu 16P wymagane urzadzenie zieleni izolacyjnej (w ramach poszczeg6élnych dzialek).
18P Teren projektowanej funkcji przemystu.
Proponowany podziat wewngtrzny terenu (4 dziatki).
Wymagany projekt zagospodarowania catego terenu.
Wijazd z drogi KD (dziatka 116/3).
19P,MN Teren projektowanej zabudowy przemystowo-rzemieslniczej z mozliwoscia zabudowy
mieszkaniowej na wilasnej dzialce.
Wymagany projekt zagospodarowania catego terenu. Wjazd z projektowanej drogi KDW.
Od strony terenu 18P wymagane urzadzenie zieleni izolacyjnej (w ramach poszczeg6lnych dzialek).
20P,MN Teren projektowanej zabudowy przemystowo-rzemieslniczej z mozliwoscia zabudowy
mieszkaniowej na wilasnej dzialce.
Proponowany podzial wewnetrzny terenu (4 dziatki)
21ZC Teren projektowanego cmentarza.
W ramach zagospodarowania terenu uwzgledni¢ teren dla potrzeb parkowania.
Dojazd z drogi KD (dz. nr 111).
21aZC Teren istniejacego cmentarza.
22R(K) Teren rolny - z dopuszczeniem przebiegu trasy planowanej kanalizacji sanitarne;.
237Z1(K) Teren zieleni (lasy) - z dopuszczeniem przebiegu trasy planowanej kanalizacji sanitarnej.
24R(K) Teren rolny - z dopuszczeniem przebiegu trasy planowanej kanalizacji sanitarnej. W stosunku do
czesei dziatki nr 177 obowiazuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uchwalonego przez Radg Gminy Cewice w dniu 17 czerwca 2003 roku (Uchwata nr IX/65/03).
25Z1(K) Teren zieleni (lasy) - z dopuszczeniem przebiegu trasy planowanej kanalizacji sanitarnej.
El Teren stacji transformatorowej (istniejace;j).
E2 Teren stacji transformatorowej (projektowane;j).
ZL Teren zieleni (lasy).
R Teren rolniczy.
1KD Teren komunikacji. Droga publiczna wojewddzka (klasy Z).
1KDo Teren komunikacji. Planowane obejscie drogi wojewoddzkiej (klasy Z).
2KD Teren komunikacji. Droga publiczna gminna.
KDW Teren komunikacji. Droga wewngtrzna.
7P Teren zieleni (zielen parkowa).
Tr Tereny rozne. Pas techniczny zwiazany z funkcjonowaniem lotniska.




§ 5.

Ustalenia szczegotowe dla terenow w ramach Trasy II. Bukowina - £.ebunia okreslonej na zataczniku nr 5:

TEREN TRESC USTALEN
26RM,MN [ Teren zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinne;.
Adaptacja istniejacego zainwestowania (3 dziatki).
Mozliwos¢ dodatkowego podziatu wewnetrznego (1 dziatka).
27UTi,MN [ Teren istniejacej i projektowanej zabudowy rekreacji indywidualne;.
Mozliwos¢ realizacji funkcji mieszkaniowej. Adaptacja istniejacego zainwestowania (4 dziatki).
Mozliwosé¢ zainwestowania w ramach dotychczasowego podziatu (8 dziatek)
28R(K) Pas techniczny trasy planowanej kanalizacji sanitarne;.
29R(K) Pas techniczny trasy planowanej kanalizacji sanitarne;.
30MN Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Adaptacja istniejacego zainwestowania (1 dziatka).
1KD Teren komunikacji. Droga publiczna wojewoddzka (klasy Z).
2KD Teren komunikacji. Droga publiczna gminna.
§ 6.
Ustalenia szczegotowe dla terenow w ramach Trasy II1. ¥.ebunia - Osowo okreslonej na zataczniku nr 6-8:
TEREN TRESC USTALEN
3IMN,Ew | Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - z malg elektrownia wodna.
Adaptacja istniejacego zainwestowania (1 dziatka).
32MN Teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Proponowany podzial wewnetrzny terenu (2 dziatki).
33RU Teren obshugi produkcji rybackiej z towarzyszaca funkcja mieszkaniowa.
Adaptacja istniejacego zainwestowania.
34R(K) Teren rolny - z dopuszczeniem przebiegu trasy planowanej kanalizacji sanitarne;.
35LZ(K) Teren zieleni (lasy) - z dopuszczeniem przebiegu trasy planowanej kanalizacji sanitarnej.
36R(K) Teren rolny - z dopuszczeniem przebiegu trasy planowanej kanalizacji sanitarne;.
37Z1(K) Teren zieleni (lasy) - z dopuszczeniem przebiegu trasy planowanej kanalizacji sanitarne;.
38R(K) Teren rolny - z dopuszczeniem przebiegu trasy planowanej kanalizacji sanitarne;.
39RM Teren zabudowy zagrodowej. Adaptacja istniejacego zainwestowania (1 dziatka).
Mozliwos¢ zainwestowania w ramach dotychczasowego podziatu terenu (3 dziatki).
Dojazd z projektowanej drogi KD.
40MN Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Adaptacja istniejacego zainwestowania (2 dziatki).
41MN Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Adaptacja istniejacego zainwestowania (7 dziatek).
Mozliwosé¢ zainwestowania w ramach dotychczasowego podziatu terenu (2 dziatki)
42R(K) Teren rolny - z dopuszczeniem przebiegu trasy planowanej kanalizacji sanitarne;.
43R(K) Teren rolny - z dopuszczeniem przebiegu trasy planowanej kanalizacji sanitarne;.
4471(K) Teren zieleni (lasy) - z dopuszczeniem przebiegu trasy planowanej kanalizacji sanitarne;.
44aZ1(K) | Teren zieleni (lasy) - z dopuszczeniem przebiegu trasy planowanej kanalizacji sanitarne;j.
45RM Teren zabudowy zagrodowej. Adaptacja istniejacego zainwestowania (7 dziatek).
Mozliwos$¢ zainwestowania w ramach dotychczasowego podziatu (1 dziatka).
46Z1L(K) Teren zieleni (lasy) - z dopuszczeniem przebiegu trasy planowanej kanalizacji sanitarnej.
47MN Teren planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Mozliwos¢ zainwestowania w ramach dotychczasowego podziatu terenu (1 dziatka).
48KP Teren komunikacji. Projektowany parking.
49R(K) Teren rolny - z dopuszczeniem przebiegu trasy planowanej kanalizacji sanitarne;.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§7.

1. Ustala si¢ obowiazek wyposazenia obiektow i pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi w techniczne
srodki ochrony przed uciazliwo$ciami zwigzanymi z prowadzona dzialalnoscig. Dla terenéw oznaczonych
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symbolami UTi oraz P — zasigg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej i produkcyijne;j,
winien zamyka¢ si¢ w granicach obszaru, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace si¢ w nim
pomieszczenia mieszkalne i przeznaczone na pobyt ludzi, powinny by¢ wyposazone w $rodki ochrony przed
tymi uciazliwo$ciami.

2. W zagospodarowaniu terenow MN, UTi, P w maksymalnym stopniu uwzgledni¢ zielen towarzyszaca (wysoka
i niska) w postaci zadrzewien oraz zywoptotow.

3. Dopuszczalny poziom hatasu dla terenow oznaczonych symbolem MN nie powinien przekracza¢ wartosci
ustalonych dla terenow zabudowy mieszkaniowej, dla terenéw oznaczonych symbolem UTi wartos$ci ustalonych
dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych poza miastem.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspdlczesnej

§ 8.

1. W granicach terenu objgtego planem ustala si¢ obowiazek przeprowadzenia, interwencyjnych badan
archeologicznych o charakterze nadzoru archeologicznego nad pracami ziemnymi prowadzonego w trakcie
realizacji inwestycji, po zakonczeniu, ktorych teren moze by¢ trwale zainwestowany. W przypadku stwierdzenia
reliktéw archeologicznych ustala si¢ konieczno$¢ przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych.
Zakres niezbednych do wykonania badan archeologicznych o charakterze nadzoru oraz badan ratowniczych
kazdorazowo okre$la inwestorowi Wojewodzki Konserwator Zabytkéw w wydanym pozwoleniu.

2. Ustala si¢ obowiazek powiadomienia WKZ w terminie nie krotszym niz dwa tygodnie przed przystapieniem
do prac o zamiarze ich rozpoczgcia.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§9.
1. Ustala sig tereny realizacji zadan publicznych ponadgminnych:

a) tereny drog publicznych (drogi oznaczone symbolami: 1KD, 1KDo — w dyspozycji Zarzadu Drog
Wojewodzkich w Gdansku),

2. Ustala sig tereny realizacji zadan publicznych gminy:

a) tereny drog publicznych (drogi 2KD).

b) tereny infrastruktury technicznej (trasy kanalizacji sanitarnej w ramach terenéw R(K), ZL(K),

¢) teren ushug sakralnych: ZC,

d) tereny stacji transformatorowych: E1, E2,

e) teren parkingu dla samochodow osobowych oznaczony symbolem KP,

2. Ustala si¢ przedsigwzigcia w zakresie realizacji zadan wlasnych gminy:

a) budowa i modernizacja drég publicznych,

b) realizacja niezbednej infrastruktury technicznej w tym: trasy kanalizacji sanitarnej tlocznej, sieci
wodociagowej, sieci kanalizacji sanitarnej, projektowanych przepompowni $ciekow, projektowanych stacji
transformatorowych, projektowanych linii energetycznych kablowych SN,

¢) urzadzenie i zagospodarowanie terenow: cmentarza i parkingu.

3. Ksztaltowanie ,,$cian przestrzeni publicznej” (tj. skraju terendw drdg i placow) realizowac poprzez obsadzanie
posesji od strony przestrzeni publicznej zywoptotami.

Rozdzial 7.

Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektoéw i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 10.
Intensywnos$¢ zabudowy terenéw powinna uwzgledniac nastgpujace wskazniki:
a) dla terenu MN minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 60% (dla dzialek o
powierzchni do 1200 m?) i 70% (dla dziatek o powierzchni wigkszej niz 1200 m” ) oraz maksymalny wskaznik
powierzchni zabudowy 30%.
b) dla terenu UTi minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 70% oraz maksymalny
wskaznik powierzchni zabudowy 25%.
c¢) dla terenu MR minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 50% oraz maksymalny
wskaznik powierzchni zabudowy 40%.
d) dla terenu P minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 20% oraz maksymalny
wskaznik powierzchni zabudowy 60%.



Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw
(ustalenia w zakresie ochrony gruntow rolnych i leSnych)

§ 11.
1. W granicach opracowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dokonuje si¢ zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne w tym:
a) gruntow lesnych o powierzchni ok. 1,69 ha stanowiacych wlasno$¢ Skarbu Panstwa, pozostajacych w
zarzadzie Laséw Panstwowych Nadlesnictwa Cewice (projektowanych pod budowe kanalizacji sanitarnej - ok.
1,64 ha i droge gminna - ok. 0,05ha). Trwale wylaczenie — ok. 1,36 ha, czasowe wylaczenie — ok. 0,33 ha pod
kanalizacje sanitarna. W stosunku do w/w gruntdw uzyskano zgode Ministra Srodowiska nr ZS-S-
2120/273/2004 z 2004-11-19.
b) gruntéw lesnych o powierzchni 0,11 ha stanowiacych wlasno$¢ prywatna (projektowanych pod budowe
kanalizacji sanitarnej). Trwate wylaczenie — 0,0880 ha, czasowe wylaczenie — 0,0220 ha. W stosunku do w/w
gruntoéw uzyskano zgode Wojewody Pomorskiego nr SR/S VII-6112-82/04 z 2004-10-12.
¢) gruntéw rolnych klas IV pochodzenia mineralnego o powierzchni 4,74 ha w tym: RIVa — 1,05 ha, B/RIVa —
0,04 ha, RIVb — 3,12 ha, B/RIVb — 0,53 ha (projektowanych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
oraz zabudowy rekreacji indywidualnej). W stosunku do w/w terené6w uzyskano niezbgdne zgody w ramach
wezesniej sporzadzonych opracowan w tym: zgode Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnos$ciowej nr GZU og.
0602/Z-77521/93 z 1993-04-22, zgode Wojewody nr G.II-6012-3/1/93 z 1993-04-22, Uchwale Rady Gminy
Cewice Nr V/27/93 z dnia 19 lipca 1993-07-19.
d) gruntow rolnych klasy V (LV) o powierzchni 0,71 ha pochodzenia organicznego (projektowanych na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej). W stosunku do w/w gruntdéw nie jest wymagane uzyskanie zgody na
zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i niele$ne.
e) gruntéw rolnych klas V-VI pochodzenia mineralnego. W stosunku do w/w gruntdw nie jest wymagane
uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesne.
2. Wylaczenie z produkcji uzytkéw rolnych wytworzonych z gleb pochodzenia organicznego, zaliczonych do
klasy gruntow oraz gruntdow lesnych, przeznaczonych na cele nierolnicze i niele$ne - moze nastapi¢ po wydaniu
decyzji zezwalajacych na takie wyltaczenie. W decyzji okresla si¢ obowiazki zwigzane z wylaczeniem. Wydanie
decyzji nastepuje przed uzyskaniem pozwolenia na budowe (przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, nalezy
wystapi¢ do starosty celem ustalenia zasad wyltaczenia gruntow rolnych z produkcji).

Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci

§ 12.
1. Zasady podzialu wewngtrznego terendw na dziatki budowlane (wraz z proponowanymi ilosciami dziatek
budowlanych) okreslono na rysunku planu i w ustaleniach szczegdétowych (§ 4-6). Jednoczesnie ustala sig
minimalna wielko$¢ nowowydzielanej dziatki budowlanej jako 1000m®.
2. Dopuszcza si¢ scalanie wyznaczonych na rysunku planu dziatek budowlanych.

Rozdzial 10.
Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 13.
1. Ustala si¢ zakaz zabudowy w ramach trasy sieci kanalizacji sanitarnej ttoczne;j.
2. Ustala si¢ zakaz zabudowy w strefie teletechnicznej linii energetycznej SN (7,5m od linii energetycznej).

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 14.
Ustala si¢ nastepujace zasady dla trasy sieci kanalizacji sanitarnej tlocznej:
1. Ustala sig trasg kanalizacji sanitarnej na odcinkach: I. Oskowo — Cewice, II. Bukowina — Lebunia, III. Lebunia
— Osowo.
Pod pojeciem trasy nalezy rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla usytuowania kanatu kanalizacji sanitarnej
(tlocznego 1 grawitacyjnego) — wraz z pelnym uzbrojeniem w urzadzenia stuzace do prawidtowej eksploatacji
sieci w tym w szczegdlnosci: przepompownie strefowe, studzienki odpowietrzajace i odwadniajace, zasuwy
odcinajace 1 zwrotne oraz linie kablowe: zasilajace w energi¢ elektryczna przepompownie, sygnalizacyjne,
shuzace do przesytu danych itp.



2. Usytuowanie trasy kanalizacji sanitarnej wyznaczone jest przez o$ linii okreslonej na rysunku planu.
Tolerancja usytuowania miesci si¢ w pasie opracowania planu. Szczegdtowy przebieg kolektora sanitarnego
powinien zosta¢ ustalony na etapie projektu budowlanego.

3. Sie¢ uktada¢ w wykopie na glgbokosci od 1,4 do 2,0 m. Ustala si¢ wykonywanie wykopow w sposob
umozliwiajacy przywrdcenie pierwotnego stanu struktury gruntu.

4. Przekroczenie drog publicznych wojewddzkich wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi Zarzadu Drog
Wojewodzkich w Gdansku. Przekroczenie rzeki i ciekow wodnych wykonaé zgodnie z warunkami Zarzadu
Melioracji 1 Urzadzen Wodnych Wojewodztwa Pomorskiego. Sugerowane przejscie przez rzeki metoda
przewiertu sterowanego. Na przekroczenie rzek wymagane jest uzyskanie pozwolenia wodno-prawnego. W celu
zapewnienia wlasciwej eksploatacji na sieci w najwyzszych punktach zamontowaé urzadzenia do
odpowietrzenia, a w najnizszych punktach urzadzenia do odwodnienia sieci.

5. W pasie 3,0 m od osi sieci kanalizacji sanitarnej tlocznej wprowadza si¢ zakaz wznoszenia obiektow
budowlanych oraz w pasie 2,0 m od osi sieci zakaz sadzenia drzew (nie wyklucza si¢ w w/w pasach innych sieci
z zachowaniem przepiséw szczegdtowych).

6. Prace montazowe w czasie budowy sieci kanalizacji sanitarnej przeprowadzi¢ w pasie o szerokosci do 7,0 m
na terenach rolnych czasowo wytaczonych z produkcji rolnej oraz 5,0 m na terenach le$nych wylaczonych z
produkcji lesnej (z tego pas 4,0 m wylaczony trwale).

7. Wprowadza si¢ nakaz:

a) zdjecia humusu w pasie 7,0 m i oddzielnego sktadowania go od pozostatej masy ziemi z wykopow przed
rozpoczgciem robot ziemnych,

b) rekultywacji terenu zajgtego pod budowe po zakonczeniu i oddaniu do uzytku zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem,

¢) odbudowy naruszonych urzadzen melioracyjnych bezposrednio po utozeniu sieci.

8. W zwiazku z czg$ciowym przebiegiem trasy planowanego przedsigwzigcia w pasach drogowych drog
wojewddzkich 1 gminnych, realizacja projektowanej kanalizacji sanitarnej wymaga uzyskania pisemnego
zezwolenia zarzadcy drogi tj. Zarzadu Drog Wojewoddzkich w Gdansku oraz Gminy Cewice.

9. Alternatywnie dopuszcza si¢ czgsciowy przebieg trasy kolektora tlocznego w istniejacych pasach
przeciwpozarowych (poza granicami planu — w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego):

a) na odcinku trasy I. Oskowo — Cewice (w ramach terenu 8R(K) w granicach dziatki nr 78/1 dopuszcza sig
skierowanie trasy kanalu poprzez droge do dziatki nr 188/2L i prowadzenie jej wzdhuz istniejacego pasa
przeciwpozarowego az do drogi w kierunku Siemirowic (dziatka nr 21/1), a nastgpnie poprzez droge do trasy
projektowanej),

b) na odcinku trasy III. Lebunia — Osowo (w ramach terenu 46ZL(K) w granicach dziatki nr 107/1L dopuszcza
sig skierowanie trasy kanalu wzdhuz istniejacego pasa przeciwpozarowego az do wejscia na teren 48KP - dziatka
nr 147.

Kolektor tloczny prowadzi¢ w normatywnej odlegtosci od istniejacej sieci kablowej telekomunikacyjne;.

§ 15.
Ustala si¢ nastgpujace zasady obshugi obszaru objgtego planem w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1. Zaopatrzeniec w wode¢ rozbudowana siecia wodociagowa w ciagach drog publicznych. ze zbiorowych
urzadzen wodociagowych.
2. Odprowadzenie §ciekéw komunalnych siecia kanalizacji sanitarnej wykonana w ciagach drog publicznych do
istniejacych sieci na terenie Oskowa, Lebuni lub Cewic.
3. Odprowadzenie $ciekéw technologicznych (o skladzie zblizonym do S$ciekéw komunalnych) razem ze
sciekami komunalnymi; pozostate po podczyszczeniu w miejscu ich powstania (i za zgoda wlasciciela sieci) do
uktadu kanalizacji sanitarne;.
Scieki z terendw 15P, 16P, 17P, 18P, 19P,MN i 20P,MN sprowadzi¢ na przepompownie $ciekow usytuowang na
terenie 15P a nastepnie wtloczy¢ je do projektowanego kolektora. Dopuszcza si¢ w zaleznosci od czasu i
kolejnosci realizacji inwestycji na w/w terenach, lokalizacj¢ lokalnych przepompowni z przetoczeniem Sciekow
do kolektora tlocznego lub bezposrednio do uktadu w Cewicach.
Przepompownie nalezy projektowa¢é z pompami zatapialnymi (bezskratkowe — nie wymagajace stref
ochronnych).
4. Odprowadzenie wod opadowych na wlasny nieutwardzony teren z zabezpieczeniem uniemozliwiajacym
zalewanie sasiednich dziatek.
Z terenéow przemystowych wody opadowe oczysci¢ do okreslonych parametrow i odprowadzi¢ do ciekow
wodnych.
5. Wszystkie urzadzenia melioracyjne uszkodzone podczas prac ziemnych wymagaja odbudowy.
6. Zachowanie wzdhiz rowow melioracyjnych 1,5 m pasa terenu wolnego od zabudowy - z zielenia niska.
7. Gromadzenie odpadéw komunalnych w szczelnych pojemnikach z zaleceniem ich segregacji i wywoz przez
koncesjonowane przedsigbiorstwo na sktadowisko odpadéw innych niz niebezpieczne i oboj¢tne.
8. Zbieranie odpadéw innych niz komunalne w odregbnych pojemnikach i przekazanie do najblizej potozonych
miejsc, w ktorych zostana poddane odzyskowi lub unieszkodliwione.



9. Zaopatrzenie w ciepto z kottowni indywidualnych, z preferencja wykorzystania do spalania paliw
ekologicznych np. gaz ptynny, olej opatowy, drewno itp. lub biomasg.

10. Zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacych 6 stacji transformatorowych (El) oraz z 2 stacji
transformatorowych planowanych (E2).

11. Oswietlenie zewngtrzne uliczne kablowe lub napowietrzne.

12. W celu zapewnienia dostawy mocy i energii elektrycznej, inwestor zobowiazany jest do zawarcia umowy o
przylaczenie z Zaktadem Energetycznym.

13. Obstuga komunikacyjna terenu opracowania w oparciu o istniejace i projektowane drogi publiczne 1KD,
2KD i drogi wewngtrzne KDW.

14. Parkowanie w granicach poszczegdlnych terendw i dzialek budowlanych (w dostosowaniu do programu
funkcji produkeyjnej i potencjalnej funkcji ustugowej) oraz w granicach terenu KP.

Rozdzial 12.
Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania
urzadzania i uzytkowania terenow

§ 16.
Do czasu docelowego zagospodarowania dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

Rozdzial 13.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie oplate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym

§17.
Ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

Rozdzial 14.
Inne ustalenia

§ 18.
1. Nalezy zachowa¢ warunki i wymagania zapewniajace poszanowanie wystgpujacych w obszarze
uzasadnionych intereséw 0sob trzecich.
2. Dla zainwestowania kubaturowego na etapie projektu budowlanego wymagane jest sporzadzenie badan
geotechnicznych (w trybie prawa geologicznego i gorniczego)

Rozdzial 15.
Przepisy koncowe

§ 19.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Cewice.

§ 20.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

Przewodniczqcy Rady Gminy Cewice



Zalacznik Nr 9 do uchwaly Nr XXXV1/259/2006
Rady Gminy Cewice z dnia 6 kwietnia 2006 roku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami), w zwiazku z opracowaniem projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla trasy kanalizacji sanitarnej w gminie Cewice (Oskowo — Cewice,
Bukowina — Lebunia, Lebunia — Osowo), Rada Gminy Cewice stwierdza co nastgpuje:

1. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sa zgodne z ustaleniami ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cewice”.

2. W ustawowym okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie zostaly wniesione uwagi do w/w opracowania, ktore wymagaltyby rozpatrzenia i ustalenia
sposobu ich realizacji.

3. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przewiduje realizacje¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy i wymagajacych rozstrzygnigcia o sposobie
realizacji oraz sposobie finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych w tym:

a) budowa i modernizacja drég publicznych,

b) realizacja niezbednej infrastruktury technicznej w tym: trasy kanalizacji sanitarnej ttocznej, sieci
wodociagowej, sieci kanalizacji sanitarnej, projektowanych przepompowni $ciekdéw, projektowanych stacji
transformatorowych, projektowanych linii energetycznych kablowych SN,

¢) urzadzenie i zagospodarowanie terenow: cmentarza i parkingu.
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