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z dnia 4 czerwca 2020 .
Zatwierdzony przez ....ccocceersiessnanas

UCHWAZLA NR XVIIL...../2020
RADY GMINY CEWICE

z dnia 18 czerwca 2020 r.

w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Cewice

Na  podstawie  art. 18 ust. 2 pkt. S ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22020 r,, poz. 713) oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2020 r., poz. 293), w zwiazku z uchwalg Nr XXV1/293/2017 Rady Gminy Cewice z dnia
26 pazdziernika 2017r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Cewice

Rada Gminy Cewice uchwala, co nastgpuje:

§1.

Uchwala sig studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Cewice.

§2.
Studium obejmuje obszar gminy Cewice w jej granicach administracyjnych.

§3.
Integralng czgscia uchwaly sa nastepujgce zatgczniki:

1) zalgeznik nr 1- stanowigcy cze$¢ tekstows, zatytulowany ,Studium uwarunkowan ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Cewice — tekst”;

2) zatgcznik nr 2 — stanowigcy cze$é graficzng, skladajgcy sie z nizej wymienionych rysunkéw zatytutowanych
»Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Cewice™:

a) rysunek nr 1, uwarunkowania - przyrodniczo komunikacyjne skala 1:25 000,
b) rysunek nr 2, uwarunkowania - dziedzictwo kulturowe skala 1:25 000,

c¢) rysunek nr 3, uwarunkowania - ograniczenia przestrzenne skala 1:25 000,

d) rysunek nr 4, uwarunkowania - infrastruktura skala 1:25 000,

e) rysunek nr 5, kierunki zagospodarowania przestrzennego skala 1:10 000;

3) zalgeznik nr 3 -  rozstrzygniecie Rady Gminy Cewice osposobié rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Cewice.

§4.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Cewice.
§5.

Traci moc uchwata Nr I11/22/2014 Rady Gminy Cewice z dnia 30 grudnia 2014r. w sprawie uchwalenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Cewice.
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§ 6.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady

Wieslaw Keller

formaine- prawnycn
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UZASADNIENIE

do uchwaty nr ........ccceeenueen. Rady Gminy Cewice zdnia .......c..ovvvviievnneninns
w sprawie: uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Cewice

Ksztaltowanie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadad wlasnych
gminy. Jest to dokument o charakterze strategicznym, wyrazajgcym polityke przestrzenng
gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania.

Prace nad  Studium  gminy Cewice podjgto na  podstawie  uchwaty
Nr XXVI/293/2017 Rady Gminy Cewice z dnia 26 paZdziernika 2017 r. w sprawie
przystapienia do éporzqdzenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Cewice. Obszar opracowania obejmuje calg gming w jej granicach
administracyjnych.

Decyzja Rady Gminy Cewice o przystgpieniu do opracowania Studium byla podyktowana
m.in.: potrzebg dostosowania polityki przestrzennej gminy do zmieniajacych sig
uwarunkowan, takze tych, ktére wnoszg do realizacji polityki przestrzennej zmienione
przepisy prawne oraz zmiany otoczenia przestrzennego i spoleczno-ekonomicznego gminy.
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Cewice zostalo opracowane
na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r
(Dz. U. z 2020 r., poz. 293) oraz zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 28.04.2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Czes¢ tekstowa i graficzna dokumentu bazuje na dokumencie ,,Zmiana studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cewice” przyjetego uchwatg Rady
Gminy Cewice Nr I11/22/2014 z dnia 30 grudnia 2014 r.

Zawartos¢ merytoryczna niniejszego opracowania zostala zaktualizowana zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami i odnosi si¢ kolejno do problematyki, okreélonej w art.10
ustawy, a takze uwzglednia wnioski wynikajace z ,,Analizy aktualno$ci Studium
zagospodarowania  przestrzennego Gminy Cewice oraz miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego”, przyj¢tej uchwalg Nr XVII/149/2020 Rady Gminy
Cewice z dnia 14 maja 2020 r.



W czgdciach zawie_rajqcych uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego okreslono
istniejacy stan zainwestowania gminy m.in. strukture uzytkowania gruntow, sieé¢ osadnicza,
tendencje demograficzne oraz warunki i jakos$¢ zycia mieszkancow, a takze przeanalizowano
problematyke z zakresu $rodowiska przyrodniczego, dziedzictwa kulturowego, komunikacji,
infrastruktury technicznej w kontekscie powigzan ponadlokalnych.

Analiza potrzeb i mozliwoéci rozwoju gminy opracowana zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 7
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945. z
poézn. zm.) oraz w trybie okreslonym w art. 10 ust. 5 ustawy, umozliwila zdiagnozowanie
szans i zagrozen rozwojowych. '

Na tej podstawie dokonano korekty polityki przestrzennej tj. modyfikacji kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Opracowywany dokument zostal zaktualizowany
w zakresie potrzeb mieszkancéw, wynikajacych ze ztozonych wnioskéw oraz z przepisow
odrgbnych.

W czgéciach zawierajacych kierunki zagospodarowania przestrzennego zdecydowano,
w oparciu o istniejagce uwarunkowania, o zachowaniu przyjetego w Studium 2014 r. podziahu
obszaru gminy Cewice na strefy polityki przestrzennej, jako ze nie ulegly zasadniczym
zmianom. W obrebie stref wyznaczono obszary funkcjonalno-przestrzenne, ktérym
przypisano kierunki zagospodarowania przestrzennego, zmodyfikowane w zakresie
przeznaczenia terenu oraz sposobu jego zagospodarowania, w oparciu o ,Bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudowe” (opr. W. Brzuchalski 2019r).

Zachodzgce w tym okresie zmiany gospodarcze wplynely na potrzebe aktualizacji polityki
przestrzenno — gospodarczej gminy. Potrzeba rozwoju inwestycyjnego musiata zostaé
powigzana z obowigzkiem zachowania tadu przestrzennego, a takze waloréw kulturowych
oraz przyrodniczo- krajobrazowych gminy.

W Studium postawiono nacisk na porzadkowanie struktury przestrzennej - przede wszystkim
koncentracje zagospodarowania, rewitalizacje ukladéw osadniczych i przywrdcenie ich
atrakcyjnosci dla zamieszkania, estetyzacje przestrzeni oraz stwarzanie warunkéw dla
rekreacji i wypoczynku. Za priorytet zostala uznana ochrona wyjgtkowych walorow
$rodowiskowych gminy, 2z réwnoczesnym rozwojem turystyki kwalifikowanej
i rekreacji, rolmictwa na glebach dobrych klas bonitacyjnych oraz przemyshi rolno-
spozywczego. Okre$lono zasadnicze kanaty polaczen komunikacyjnych, porzadkujace uktad
przestrzenny gminy oraz warunki rozbudowy infrastruktury technicznej. Wskazano réwniez
potencjalng mozliwo$¢ rozwoju odnawialnych Zrodet energii, z wykorzystaniem zasobow
naturalnych: stonca, wody i biomasy.



Procedurg planistyczng Studium przeprowadzono zgodnie z art. 11 obowigzujacej ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Po podjgciu przez Rad¢ Gminy Cewice uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia Studium
na podstawie art. 9 pkt 1 upzp, Wéjt Gminy Cewice:

- oglosit dnia 03.04.2018r informacje w prasie miejscowej i obwiescit na tablicy
informacyjnej Urzgdu oraz w solectwach, a takze w BIP o podjeciu uchwaty
o przystapieniu do sporzadzenia Studium i postepowania w sprawie strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko oraz okrelil termin skladania wnioskéw na podstawie

art. 11 pkt 1 upzp* i art. 39 uio$*;

- zawiadomil o podjgciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany studium
instytucje i organy wlasciwe do opiniowania i uzgadniania studium na podstawie art. 11

pkt 2 upzp*

- uzgodnil stopien szczegétowosci i zakres informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na §rodowisko na podstawie art. 52 uios*;
Nastgpnie Wo4jt  sporzgdzit projekt Studium =z  uwzglednieniem wustalen Planu
zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Pomorskiego, po przeprowadzeniu dwoéch
spotkan z projektantami Pomorskiego Biura Planowania Przestrzennego w Gdansku
w ramach Dialogu Terytorialnego Samorzgdu Wojewddztwa Pomorskiego, rozpatrujgc
wnioski o ktérych mowa w art. 11 pkt 3 upzp*, a takze prognoz¢ oddzialywania na
§rodowisko na podstawie art. 46 uio$, po czym na podstawie art. 11 pkt 4 i 5 upzp*
1 przystapit do etapu opiniowania i uzgodnien.
W dniu 07.08.2018 r wuzyskal opini¢ pozytywnga gminnej komisji urbanistyczno-
architektoniczne;j.
Naste;pnie uzgodnil projekt Studium nast¢pujgcymi instytucjami:
- Wojewodg Pomorskim w zakresie zgodnosci z ustaleniami programéw rzqdowych
stuzgcych inwestycji celu publicznego,

- Zarzqdem Wojewddztwa Pomorskiego w zakresie zgodnosci projektu studium
z ustaleniami planu zagospodarowana przestrzennego wojewddztwa pomorskiego,

- Zarzgdem Zwigzku Metropolitalnego Gdarisk- Gdynia-Sopot w zakresie jego
zgodnosci z ramowym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego zwigzku metropolitalnego,

- Panstwowym Gospodarstwem Wodnym ,, Wody Polskie” w Gdarisku w zakresie
dotyczqcym zabudowy i zagospodarowania terenu polozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia powodzig,

- Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego, Delegatura ULC w Gdarisku w zakresie
okreslonym w ustawie Prawo lotnicze,

- Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gdavisku w zakvesie ustaleri
mogqcych mie¢ negatywny wplyw na ochrong przyrody.



Wystgpienie o opinie dotyczgce rozwigzan przyjetych w projekcie studium skierowane zostato
do wiasciwych instytucji i organdéw wymienionych w art. 11 pkt 5 upzp*, za wyjatkiem
okreslonych w art. 11 pkt 5 lit. e oraz w art. 11 pkt 5 lit. h.

Po wprowadzeniu zmian do projektu Studium wynikajacych 2z wuzyskanych opinii
i warunkéw uzgodnien, Wojt Gminy Cewice, na podstawie art.11 pkt.7 oraz art. 39 pkt 1
uioé*. oglosit dnia 08.10.2019r. w prasie miejscowej i obwiescit na tablicy informacyjne;j
Urzgdu oraz w solectwach, a takze w Biuletynie Informacji publicznej informacje
o wylozeniu projektu Studium wraz z prognoza oddzialtywania na $rodowisko do
publicznego wgladu w dniach od 21.10.2019 r. do 20.11.2019 r. Dyskusja nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie odbyta si¢ dnia 28.10.2019 r.

Do projektu Studium wytozonego do publicznego wgladu wplyneto 11 pism z uwagami,
dotyczacymi gléwnie mozliwoéci przeksztatcenia istniejgcych terenéw rolnych na tereny
osadnicze. W6jt Gminy Cewice nie uwzglednit zgloszonych uwag ze wzgledu na wyniki
bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowg, wskazujgcego na znaczng nadwyzke
terenéw osadniczych w gminie w stosunku do prognoz demograficznych oraz mozliwosci
obstugi terenéw w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
(t.Dz. U. z 2020 r, poz. 713), w zwigzku z art. 12, wust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospociarowaniu przestrzennym, podejmowanie
uchwal w sprawach uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego nalezy do wylgcznej whasciwosci Rady Gminy.

Majac na uwadze powyzsze wzgledy, podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Cewice uwaza sie za

uzasadnione.

upzp* - ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (Dz. U. z 2018 r,,
poz. 1945.)

uio$* - ustawa z 3 paZzdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2018r., poz. 2081

z pézn. zm.)



