Lroiekt

z dnia 28 kwictnia 20201,
Zatwicrdzony przez ...

UCHWALA NR XVIIL.......72020
RADY GMINY CEWICE

2 dnia 14 maja 2020 . 'y

w sprawic aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Cewice oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Na podstawic art. I8 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz U.
22020r. poz.713) tart. 32ust. 213 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (1. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) Rada Gminy Cewice uchwala, co nastgpuje:

§ L. Przyymuje sig, przekazane Radzie Gminy, wyniki opracowania ,Analiza aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cewice oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego”, stanowigcego Zalgeznik do niniejszej Uchwaty.

§ 2. Umaje si¢ za nieaktualne obowigzujgce Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Cewice — zatwierdzone Uchwaly Rady Gminy Cewice nr 1/2/2000 z dnia 27 stycznia
2000 r., zmienione Uchwaly Rady Gminy Cewice nr 111/22/2014 z dnia 30 grudnia 2014 r.

§ 3. Uznaje si¢ za nieaktualne:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgéci dziatki 61/8 polozonej w miejscowosci Maszewo
Leborskie dla  lokalizacji oczyszezalni  $cickéw  produkeyjnych Kaszubskiej Wytwémi Drozdzy
~POLMOS”, zatwierdzony Uchwaty Rady Gminy w Cewicach Nr X/66/96 z dnia 30 sicrpnia 1996 r.;

2) zmiana miejscowego planu ogdlnego gminy Cewice uchwalonego uchwaly nr V/28/93 z dnia 19 lipea
1993 roku przez Rad¢ Gminy w Cewicach w obszarze obejmujgeym fragment dzialki nr 102L na terenie
Lesnictwa Okalice w micjscowosci Osowo Lgborskie, zatwicrdzona Uchwaty Rady Gminy w Cewicach Nr
1X/52/99 z dnia 9 wrzesnia 1999 r.;

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentn gminy Cewice ,Bukowina-Letnisko™
zmicniajacy ustalenia micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cewice, zatwierdzony
Uchwalg Rady Gminy Cewice Nr XL/268/01 z dnia 28 wrzesnia 2001 r.;

4) zmiana ogdlnego planu zagospodarowania gminy Cewice ~ uchwata Rady Gminy Cewice nr V/28/93
zdnia 19 lipca 1993r. dla terenu infrastruktury Migdzygminnego Zakladu Unieszkodliwiania Odpadéw
w Oskowie, zatwicrdzona Uchwatg Rady Gminy w Cewicach Nr XI/82/03 z dnia 15 pazdziernika 2003 r.;

5) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Cewice dla terenu odzysku i unieszkodliwiania
odpadéw w obrgbie ewidencyjnym Oskowo, zatwierdzony Uchwaty Rady Gminy Cewice Nr XVIII/138/04
z dnia 26 sierpnia 2004 r.;

6) zmiana micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu m. Cewice tzw. ,,POD LASEM™,
zatwierdzona Uchwalg Rady Gminy Cewice Nr XX VIII/159/2009 z dnia 23 kwietnia 2009 r.;

7) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Bukowina, zatwierdzony Uchwala Rady
Gminy Cewice Nr XXX1/230/05 z dnia 30 listopada 2005 r., ze zmianami zatwierdzonymi Uchwatami Nr
XXIX/172/09 z dnia 28 maja 2009 r., Nr XXIX/191/09 z dnia 23 wrzesénia 2009 r., Nr XXIX/192/09 z dnia
23 wrzeénia 2009 .

§ 4. Uznaje si¢ za aktualne:

1) zmiana planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cewice zatwierdzonego uchwaly Rady Gminy
w Cewicach nr V/28/93 zdnia 19 lipca 1993 r,, zatwierdzony Uchwaly Rady Gminy w Cewicach Nr
IX/48/97 z dnia 27 pazdziernika 1997 r.;
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2) micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 177 polozonej w micjscowoséei Cewice,
zntwicrdzony Uchwala Rady Gminy Cewice Nr 1X/65/03 z dnia 17 czerwcea 2003 r.;

3) micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dia trasy kanalizacji sanitamej w gminie Cewice
(Oskowo — Cewice, Bukowina — Lebunia, Lebunia — Osowo), zatwierdzony Uchwaly Rady Gminy Cewice
Nr XXXVI/259/2006 z dnia 6 kwietnia 2006 r. ze zmiang zatwicrdzong Uchwaly Rady Gminy Cewice Nr
XXX11/362/2018 z dnia 8 maja 2018 r,

4) micjscowy plan zapospodarowania przestrzennego fragmentu  wsi Bukowina  wgminic  Cewice,
zatwicrdzony Uchwalg Rady Gminy Cewice Nr XXXV1/322/2014 z dnia 27 marca 2014 r.;

5) zmiana micjscowego planu zagospodarowania przestrzenncgo - micjscowodei  Lebunia,  zatwicrdzony
Uchwata Rady Gminy Cewice Nr XXVIIF316/2017 2 dnia 29 listopada 2018 r.;

6) micjscowy plan zagospodarowania przestrzenncgo micjscowodei Cewice w gminic Cewice, zatwicrdzony
Uchwatg Rady Gminy Cewice Nr XXXIV/377/2018 2 dnia 30 sicrpnia 2018 r..

§ 5. Uznaje sig, ¢ obowigznigee Studivm uwarunkowait i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Cewice wymicnione w §2, wymaga aktualizacji w oparciu o biexgey i prognozowany stan gminy oraz
jej potencjal a tak2e dostosowania do obowigzujgeych przepisow prawa,

§ 6. Uznaje sig. 2¢ obowigzujgee migjscowe plany 2agospodarowania preestrzenncgo wymichione w §3,
wymagajg aktualizacyi pod wzgledem Jgudnmu z przepisami prawa i bedg podlegaly sukeesywnej zmianie
w polgezeniu 2 biczgeymi potrzebanu gminy.

§ 7. Wykonanie nimiejszej uchwaly powierza sig Waojtowi Gminy Cewice,

§ B, Uchwata wehodz w 2vere 7 dniem podjgera,

Przewodniczgey Rady Gminy
Cewice

Wiestaw Keller

Bl e
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Zalgeznik do uchwaty Nr XVII/...... /2020
Rady Gminy Cewice
z dnia 14 maja 2020 r.
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Analiza aktualnosci

Studium wwarunkowan 1 kierunkéw — zagospodarowania
przestrzennego  gminy  Cewice oraz miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego

PLANAR Pracownia Projektowania
Przestrzeni

LUTY, 2020
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Przedmiot 1 cel opracowania

Dokument opracowano zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (zwanej dalej: Ustawa). W ramach opracowania
wykonano analize aktualnoéci obowiazujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
gminy Cewice (zwanego dalej: Studium), obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (zwanych dalej: planami) z uwzglednieniem wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy.

Celem opracowania jest wskazanie rekomendacji do dalszego ksztaltowania polityki przestrzennej na
terenie gminy poprzez stworzenie wieloletniego programu prac planistycznych.

Zgodnie z cytowanym wyzej przepisem ustawy, wéjt, po wykonaniu analizy uzyskuje opinie komisji
urbanistyczno-architektonicznej. Zaopiniowana analize przekazuje radzie gminy celem podjecia
uchwaly o aktualnoéci Studium i Planéw, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, podjecia dziatan
w zakresie ich zmiany.

Materialy do opracowania analizy

W analizie wykorzystano:
~  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Cewice przyjete
Uchwalg Rady Gminy Cewice nr 1/2/2000 Rady Gminy Cewice z dnia 27 stycznia 2000 r.,
zmienione Uchwalg Rady Gminy Cewice nr I11/22/2014 z dnia 30 grudnia 2014 r.;
- obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego udostepnione przez Gmineg;
—~  Koncepcje Planu dziatani stuzgeych Koneepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030.

Analiza aktualnosei Studium

Obowigzujace studium przyjeto uchwalg Nr I11/22/2014 Rady Gminy Cewice z dnia 30 grudnia 2014 r.
w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Cewice. Choé dokument nazwany jest ,zmiang studium” (wynika to réwniez z treci uchwaly
intencyjnej) stanowi jednak calkowicie nowy i niezalezny od bazowego z 2000 r. Ze wzgledu na to, Ze
obecnie gmina konczy procedure sporzadzenia nowego Studium (projekt zostal wylozony w dniach
21.10. — 20.11.2019 r.), W niniejszej analizie ograniczono si¢ do wskazania gléwnych powodow
sporzadzenia nowego dokumentu oraz najwazniejszych nieaktualnych elementéw obowigzujgcego
Studium.

Przyczyny, dla ktorych przystapiono do sporzadzenia zmiany Studium
Gléwnymi przyczynami wywolania uchwaly intencyjnej byly:
- koniecznoé¢ zmiany lokalizacji terenu energetyki odnawialnej (biogazownia w rejonie Cewic),

- umozliwienie eksploatacji kruszywa w Oskowie,
~ umozliwienie lokalizacji cmentarza przy koéciele w Maszewie.
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Nieaktualne elementy obowigzujgcego Studium

Kluczowy w ocenie autoroéw analizy jest brak tzw. ,bilansu terenéw”. Od 2015 r. organ sporzadzajacy
Studium jest zobowigzany do przeprowadzenia analizy umozliwiajacej okreélenie bilansu terenow
przeznaczonych pod zabudowe. Do 17.11.2015 r. uwarunkowania rozwoju gminy musialy obowigzkowo
uwzgledniaé blizej niezdefiniowane potrzeby i mozliwoéci rozwoju gminy. Od 18.11.2015 r., w wyniku
wejécia w Zycie ustawy z dnia 9 paZdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1398 z pb7n.
zm.), wspomniane potrzeby i mozliwosci rozwoju zostaly doprecyzowane o konkretne elementy
podlegajace uwzglednieniu (art. 10 ust. 1 pkt 7):
a) analizy ekonomiczne, érodowiskowe i spoleczne,
b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszaréw funkcjonalnych oérodka wojewddzkiego,
¢) mozliwoéci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, shuzacych realizacji zadan wlasnych gminy,
d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Z samego brzmienia zacytowanego przepisu wynika, ze ustawodawca nalozyl na gminy obowigzek
wyrazenia, najlepiej w formie liczbowej lub innej ,przeliczalnej”, swoich potrzeb rozwojowych. Potrzeby
te musza za$ wynikaé z konkretnych analiz, w tym takze analiz potrzeb i mozliwo$ci inwestycyjnych
gminy, ktore w konsekwencji beda skonfrontowane z dotychczasowa polityka przestrzenng
(powierzchnia terenéw juz wyznaczonych pod zabudowe) oraz zamierzeniami gminy (wyznaczanie
nowych terenéw pod zabudowe), przedstawionymi w formie bilansu.

Roéwniez w odniesieniu do zasad sporzadzenia bilansu nie pozostawiono samorzadom pelnej
samodzielnoéci, bowiem w art. 10 ust. 5 ustawy o planowaniu dokonujgc bilansu terenow
przeznaczonych pod zabudowe, kolejno:

1) formuluje sie, na podstawie analiz ekonomicznych, $rodowiskowych, spolecznych, prognoz
demograficznych oraz mozliwoéci finansowych gminy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 7 lit. a-c
Ustawy, maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe, wyrazone w ilosci
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

2) szacuje sie chlonno$¢, polozonych na terenie gminy, obszaréw o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt
1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowoéci i obiektow
fizjograficznych, rozumiana jako mozliwoéé lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy,
wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

3) szacuje sie chlonnoéé, polozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang jako mozliwoé¢
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazona w powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

4) pordwnuje sie maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe, o ktérym mowa
w pkt 1, oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, o ktérej
mowa w pkt 2 i 3, a nastgpnie, gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa
zabudowe, o ktérym mowa w pkt 1:

a) nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy
- nie przewiduje sie lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami, o ktorych mowa w pkt
213,

b) przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkeje zabudowy -
bilans terenéw pod zabudowe uzupelnia sie o roéznice tych wielkoci wyrazong
w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, i przewiduje sie
lokalizacje nowej zabudowy poza obszarami, o ktorych mowa w pkt 2 i 3, maksymalnie
w iloéei wynikajacej z uzupelnionego bilansu;

5) okreéla sie:
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a) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych
i infrastruktury technicznej oraz spolecznej, shuzagcych realizacji zadan wlasnych gminy, °
b) potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznoéei realizacji zadan wlasnych,
zwigzane z lokalizacja nowej zabudowy na obszarach, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, oraz
w przypadku, o ktéorym mowa w pkt 4 lit. a, poza tymi obszarami;

6) w przypadku gdy potrzeby inwestycyjne, o ktérych mowa w pkt 5 lit. b, przekraczajg mozliwosci
finansowania, o ktérych mowa w pkt 5 lit. a, dokonuje sie zmian w celu dostosowania
zapotrzebowania na nowa zabudowe do mozliwoéci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz spoleczne;.

Podstawowym wnioskiem wynikajacym z nowego brzmienia przepisow jest to, ze gmina moze zwiekszy¢
w studium powierzchnie terenéw pod rézne funkeje zabudowy, o ile udowodni, Ze jest na nie rzeczywiste
zapotrzebowanie (dajace si¢ zmierzy¢) oraz lokalizacja nowej zabudowy i zwigzanej z nig koniecznoéci
budowy infrastruktury mieéci si¢ w mozliwoéciach finansowych gminy.

Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe jest zatem jednym z kluczowych dokumentéw
okredlajgcych mozliwoécei rozwojowe gminy. ,Sporzqdzenie, wymaganego przy opracowywaniu
studium, bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 7 lit. d
u.p.z.p., niezgodnie z zasadami okreslonymi w art. 10 ust. 5 u.p.z.p. ma swoje bezposrednie przelozenie
na wadliwo$é tresci opracowywanego studium, wyrazajqeq sig bqdz to w blednym przeznaczeniu
(w sytuacji braku obiektywnej potrzeby), bqdZ w nieprzeznaczeniu (wbrew istniejgcym obiektywnie
potrzebom), okreslonych terenéw na cele nowej zabudowy. W konsekwencji oparcie w takim
przypadku tresei studium (odpowiednio: zmiany studium) na wadliwie sporzqdzonym bilansie
terendw przeznaczonych pod zabudowe musi byé uznane za istotne naruszenie zasad sporzqdzania
studium w rozumieniu art. 28 ust. 1 u.p.z.p.™.

Obowigzujace studium nalezy uznaé za nieaktualne w calej warstwie statystycznej, bowiem dane
dotyczace terenéw gminy pochodzg z lat 2013-14. Ze wzgledu na to, ze wskazany wyzej bilans terenéw
nalezy oprze¢ na aktualnych danych statystycznych, kluczowe jest zaktualizowanie dokumentu w tym
zakresie,

0Od czasu przyjecia dokumentéw nastgpily zmiany w systemach gminnej infrastruktury technicznej, co
réwniez ma wplyw na wyniki analiz bilansu terendw.

Ponadto w obowigzujacym Studium brak, lub wskazane sg nieprecyzyjnie nastepujace elementy:
- brak informacji o platach i korytarzach ekologicznych wpisanych do planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa,
- nieaktualne zasiegi archeologicznych stref konserwatorskich,
— niekompletna baza stanowisk archeologicznych,
— nieaktualna baza udokumentowanych z}6z kopalin (Oskowo III, Oskowo IV, Siemirowice),
—  brak nowych zadan lokalnych i ponadlokalnych (szlak turystyczny "Kajakiem przez Pomorze"),

! Wyrok WSA w Poznaniu z 23.02.2017 ., IV SA/Po 1051/16.
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— nieaktualne przebiegi stref ochronnych od terenéw zamknietych (lotnisko wojskowe, strefy od
obiektow technicznych, strefy zagrozenia).

Analiza miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego

Wprowadzenie

Na dzien sporzadzenia niniejszej analizy w gminie obowigzuje 15 planow. Czeé¢ z nich zostala wykonana
jeszeze w oparciu o przepisy nieobowigzujacej juz ustawy (1994 r.). Mimo to dla wszystkich dokumentéw
wykonano podstawowa analize spelniania badZ nie obligatoryjnego katalogu elementéw planu
miejscowego zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Jej wyniki zaprezentowano w formie tabelarycznej. W dalszej czeéci analizy skupiono
sie na zbadaniu, czy okre§lone w nich parametry zabudowy i zagospodarowania terenu sg wystarczajace
dla prowadzenia dziatari inwestycyjnych na objetych nimi obszarach.

Mpzp czesei dzialki 61/8 polozonej w miejscowodci Maszewo Leborskie dla
lokalizacji oczyszcezalni $ciekow produkeyjnych Kaszubskie) Wytworni
Drozdzy ,,POLMOS”

Uchwala nr X/66/96 z 30 sierpnia 1996 r.

sporzgdzony na podstawie ustawy z 1994 r.

L. p. obligatoryjne elementy planu jest/brak uwagl

1 | przeznaczenie terenéw oraz linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

2 | zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

3 | zasady ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu

3a | zasady ksztattowania krajobrazu

4 | zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytk6éw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspdtczesnej

5 | wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

6.1 | maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

6.2 | minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

6.3 | maksymalna wysokos$¢ zabudowy

6.4 | minimalna liczba miejsc do parkowania

7 | granice i sposoby zagospodarowania terenow brak wystepowania
lub obiektow podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenow
gomiczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazdw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa

8 | szczegolowe zasady i warunki scalania i
podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

9 | szczegdine warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

10 | zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
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11 | sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow

12 | stawki procentowe

Plan obejmuje teren oczyszczalni §ciekéw dawnej wytwérni drozdzy. Plan zawiera niezwykle
szczegOlowe zapisy dotyczace funkcjonowania oczyszezalni. W przypadku dalszej potrzeby
funkcjonowania tego obiektu, byloby to watpliwe, ze wzgledu na mogace zmieniaé si¢ wymogi
technologiczne. Jednoczeénie brak w dokumencie podstawowych parametréw, ktére dzisiaj okreéla sie
w planach miejscowych. Obiekt oczyszczalni zostal rozebrany, wigc plan miejscowy nie odpowiada
obecnemu zapotrzebowaniu wlasciciela terenu. W zwigzku z tym nalezy go uznaé za nieaktualny
w caloéci.

Zmiana miejscowego planu ogdlnego gminy Cewice uchwalonego uchwalg
nr V/28/93 z dnia 19 lipca 1993 roku przez Rade Gminy w Cewicach
w obszarze obejmujacym fragment dzialki nr 102L na terenie Leénictwa
Okalice w miejscowoéci Osowo Leborskie

Dokument przyjety uchwala nr IX/52/99/ z dnia 9 wrzeénia 1999 r.

Plan obejmuje teren pod realizacje wiezy telefonii komoérkowej. W tym przypadku
zrezygnowano z tabelarycznej analizy ustaleil planu. Uchwala zawiera bowiem odwolanie do ustalen
planu ogolnego z 1993 roku. Stwierdzono: , Utrzymuje si¢ ustalenia miejscowego planu ogélnego gminy
Cewice uchwalonego uchwalg nr V/28/93 z dnia 19 lipca 1993 roku przez Rade Gminy w Cewicach
w granicach obszaru objetego przedmiotows zmiang z wyjatkiem ustaleri sprzecznych z ustalonymi
w niniejszej zmianie planu”. Oznacza to, ze wypis z planu powinien zawieraé réwniez calg treéé planu
ogolnego z 1993 r. Co wigcej, nie wskazano jednoznacznie ktére zapisy tego planu mialyby nie
obowigzywac. Jest to sytuacja w ocenie autoréw niniejszej analizy niedopuszczalna.

Ponadto plan zawiera niezwykle szczeg6lowe ustalenia dotyczace zaréwno liczby jak i typu czy wrecz
producenta urzadzen telekomunikacyjnych, ktére moga byé zainstalowane na wiezy.

Plan nalezy uznaé za nieaktualny w caloéci.

Mpzp fragmentu gminy Cewice ,Bukowina-Letnisko” zmieniajacy
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Cewice
Uchwata nr XL/268/01 z 28 wrzesnia 2001 r.
sporzadzony na podstawie ustawy z 1994 r.
L. p. obligatoryjne elementy planu jest/brak uwagi

1 | przeznaczenie terendw oraz linie
rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

2 | zasady ochrony i ksztaltowania ladu wyrazone szeregiem ustalen
przestrzennego bez bezposredniego
odwotania do pojecia tadu
przestrzennego
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3 | zasady ochrony $rodowiska, przyrody i czesciowo w zakresie
krajobrazu ochrony przed hatasem,
zanieczyszczeniem
powietrza i promieniowaniem
niejonizujgcym. Wskazano
tereny objete formami
ochrony przyrody.

3a | zasady ksztaltowania krajobrazu

4 | zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspolczesnej

5 | wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych

6.1 | maksymalna i minimalna intensywnos$¢ procent pokrycia dziatki
zabudowy | zabudowg

6.2 [ minimalny udzial procentowy powierzchni
biclogicznie czynnej

6.3 | maksymalna wysoko$¢ zabudowy wyrazona liczbg kondygnacji

6.4 | minimalna liczba miejsc do parkowania

7 | granice i sposoby zagospodarowania terenow brak wystepowania
lub obiektow podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw
gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa

8 | szczegdlowe zasady i warunki scalania i teren wskazany do scalenia i
podzialu nieruchomoéci objetych planem podziatu. Jednocze$nie plan
miejscowym nie zawiera zasad poza
rysunkiem nowych
podziatow.

9 | szczegdlne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

10 | zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

11 | sposdb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow

12 | stawki procentowe

Plan obejmuje tereny przeznaczone pod zabudowe rekreacyjna zlokalizowane przy brzegu jeziora
Swietego. Teren do dzisiaj jest niezagospodarowany.

Najwieksza watpliwo$¢é budzi wskazanie calego obszaru opracowania do scalenia i podzialu przy
jednoczesnym braku ustalonych zasad przeprowadzenia tej procedury. Odniesienie do rysunku planu
jako zasady dla scalenia i podzialu nalezy uznaé za niewystarczajace. Watpliwa jest w ogéle zasadnosc
tej procedury, bowiem jedynie fragment terenu jest podzielony na niewielkie dzialki nieodpowiadajgce
zalozeniom planu. Pozostale grunty to duze niepodzielone dzialki. Gmina nigdy nie podjela uchwaly
wszczynajacej procedure scalenia 1 podzialu gruntéw.

Plan zawiera tez szereg zapiséw, ktére moga utrudnié realizacje zainwestowania, badZ stanowig
przekroczenia kompetencji Rady Gminy. Ponizej przytoczono przyklady:

Par. 11 ust. 3: ,Ustanawia si¢ bezwzgledny zakaz wszelkiej dzialalnoéei powodujacej powstawanie
promieniowania niejonizujacego, gdyby wiazalo sig to ze stworzeniem zagrozenie zdrowia i zycia ludzi,
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uszkodzenia albo zniszczeniem §rodowiska” — tego rodzaju promieniowanie wytwarzaja np. trafostacje
czy sprzet AGD, ktore réwniez moga stanowié zagrozenie dla zycia lub zdrowia. Zapis jest oczywiscie
przekroczeniem kompetencji Rady Gminy w zakresie stanowienia przepiséw planu miejscowego.

Par. 12 pkt 3 (zakaz) ,Stosowania szczelnych pokryé nawierzchni utwardzonych (np. wylewany beton,
chodniki asfaltowe, prefabrykowane elementy betonowe o wymiarach wigkszych niz 0,2 m x 0,2 m” — co
oznaczaloby brak mozliwo$ci wylozenia podjazdu jakakolwiek plyta o wymiarze wigkszym niz 20x20 cm.

Par. 12 pkt 4 ,Zakaz parkowania poza miejscami wyznaczonymi do tego celu” — stanowi przekroczenie
kompetencji Rady Gminy w zakresie stanowienia przepiséw planu miejscowego. Kwestie organizacji
ruchu drogowego winny by¢ realizowane przez zarzadce drogi.

Watpliwoéci budzi przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkalno-letniskowa. Abstrahujac od
legalnoéci takiego zapisu, jest on niekorzystny z punktu widzenia gminy. Zasadnicza bowiem rdznica
miedzy zabudowa mieszkalng czy rekreacji indywidualnej, nie s3 parametry obiektéw - a wysokoéé
placonego podatku. W obecnej konstrukeji planu, inwestor moze sam zdecydowaé czy obiekt
wybudowany na podstawie przepisbw planu bedzie budynkiem mieszkalnym czy rekreacji
indywidualnej.

Ze wzgledu na to, ze plan nie zostal zrealizowany w ciggu 19 lat od jego wejécia w zZycie oraz ze wzgledu
na szereg zapisow nieodpowiadajacym dzisiejszym normom, a wrecz stanowigcych przekroczenie
kompetencji Rady Gminy plan nalezy uznaé za nieaktualny w caloéci.

Mpzp dla dzialki nr 177 polozonej w miejscowosci Cewice

Uchwata nr IX/65/03 z 17 czerwca 2003 r.

sporzadzony na podstawie ustawy z 1994 r.

L. p. obligatoryjne elementy planu jest/brak uwagi

przeznaczenie terenaw oraz linie
rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

2 | zasady ochrony i ksztaltowania tadu wyrazone szeregiem
przesirzennego ustaler) bez
bezposéredniego

odwotania do pojecia
fadu przestrzennego

3 | zasady ochrony $rodowiska, czesciowo w zakresie
przyrody i krajobrazu ochrony przed hatasem,
zanieczyszczeniem
powietrza i

promieniowaniem
niejonizujgcym.
Wskazano tereny objete
formami ochrony
przyrody.

3a | zasady ksztaltowania krajobrazu

4 | zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspoitczesnej

5 | wymagania wynikajgce z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni
publicznych

maksymalna i minimalna procent pokrycia dziatki
intensywnos¢ zabudowy zabudowg

6.2 | minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

6.

pury
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6.3 | maksymalna wysokoé¢ zabudowy

6.4 | minimalna liczba miejsc do
parkowania

7 | granice i sposoby brak wystepowania
zagospodarowania terendéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw,
terendw goérniczych, a takze
obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sig
mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa

8 | szczegoblowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym

9 | szczegdlne warunki
zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy

10 | zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikaciji i
infrastruktury technicznej

11 | sposdb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendw

12 | stawki procentowe

Plan obejmowal jedna dzialke, ktéra obecnie jest podzielona na dziatki zabudowy jednorodzinnej —
w czesci zabudowane. Dokument, choé¢ sporzadzony w oparciu o poprzednia ustawe, jest kompletny
i zawiera zapisy umozliwiajgce realizacje zagospodarowania. Dowodem tego sa zrealizowane juz budynki
mieszkalne jednorodzinne.

Plan zawiera nielegalny zakaz realizacji uje¢ wody. Sprawy te regulowane sa przepisami odrebnymi.
Istniejace domy sa jednak podiaczone do wodociggu i jeSli ten zapis nie stanowi problemu
w zagospodarowaniu dzialek, to plan nalezy uzna¢ za aktualny.

Zmiana ogblnego planu zagospodarowania gminy Cewice — uchwala Rady
Gminy Cewice nr V/28/93 z dnia 19 lipca 1993r. dla terenu infrastruktury
Miedzygminnego Zakladu Unieszkodliwiania Odpadéw w Oskowie
Dokument przyjety uchwalg nr XI/82/03 z 15 pazdziernika 2003 r.

Plan stanowi zmiane planu ogdlnego sluzaca doprowadzeniu sieci do zakladu unieszkodliwiania
odpadéw. Ze wzgledu na to, ze zaklad nie funkcjonuje od 1 stycznia 2006 r., a teren zostal
zrekultywowany, plan nalezy uznaé za nieaktualny. Réwniez oczyszezalnia w Oskowie, do ktorej

odprowadzano §cieki z zakladu jest obecnie nieczynna, a $cieki z obszaru gminy trafiaja do oczyszczalni
$ciekdéw w Leborku.

Plan zawiera niezgodnoéé miedzy rysunkiem a tre$cig uchwaly. Numeracja terenéw na rysunku i w tresci
uchwaly jest niezgodna. To wlasciwie dyskwalifikuje plan z obrotu prawnego.

Odstapiono od dalszej analizy dokumentu.
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Mpzp dla terenu odzysku i unieszkodliwiania odpadéw w obrebie
ewidencyjnym Oskowo
Dokument przyjety uchwatlg nr XVI11/138/04 z 26 sierpnia 2004 r.

Jest to plan bezposérednio zwigzany z istniejgcym do 2006 r. zakladem unieszkodliwiania odpadéw. Ze
wzgledu na to, ze teren zakladu zostat zrekultywowany plan nalezy uznaé za nieaktualny. Odstapiono od
dalszej analizy dokumentu.

Mpzp dla trasy kanalizacji sanitarnej w gminie Cewice (Oskowo — Cewice,

Bukowina — Lebunia, Lebunia — Osowo)

Uchwala nr XXXVI1/2569/2006 z 6 kwietnia 2006 r.

sporzgdzony na podstawie ustawy z 2003 .

L.p

obligatoryjne elementy planu

Jest/brak

uwagi

przeznaczenie terenow oraz linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu

3a

zasady ksztaltowania krajobrazu

przepis nie obowigzywat w
momencie wejicia w zycie
planu

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspoélczesnej

wyrnagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych

6.1

maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

przepis nie obowigzywal
w momencie wejscia w
zycie planu

6.2

minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

6.3

maksymalna wysokos$¢ zabudowy

6.4

minimalna liczba miejsc do parkowania

granice i sposoby zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw
goriczych, a takze obszarow szczegdinego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sig
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa

| brak wystepowania

szczegotowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

wyrazone poprzez
odniesienie sig¢ do
rysunku, niezgodnie z
wymogami przepisow

szczegolne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

10

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

1

sposab i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendéw

12

stawki procentowe

Dokument zrealizowano zgodnie z przepisami obowigzujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Jak wskazano w tabelarycznym zestawieniu powyzej plan zawiera prawie wszystkie
obligatoryjne elementy. Watpliwo$ei budzi brak ustaled dla liczby miejsc do parkowania. Co prawda
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plan zawiera zasady ich lokalizowania, jednak wymdg ustawowy dotyczy okreélenia ich liczby. Problem
stanowi rowniez brak okreélenia maksymalnej powierzchni zabudowy lub wskaznika intensywnosci
zabudowy. Cho¢ wskaznik intensywno$ci pojawil si¢ w ustawie, jako wymég dopiero w 2010 r., to
wezeéniej stosowano go w wielu dokumentach. W przypadku analizowanego planu intensywnosé
zabudowy okreslono poprzez obowigzek uwzglednienia na terenie minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej. W ocenie autoréw analizy jest to niewystarczajace. Zasady scalania i podzialu nieruchomosci
okreélono poprzez odniesienie do rysunku planu, co jest niewystarczajace, bowiem przepisy ustawy
precyzuja, jakie parametry majg by¢ okreélone.

Dokument shuzyl przede wszystkim realizacji sieci kanalizacji umozliwiajacej przebudowe systemu
gminnego i podlaczenie go do oczyszezalni w Leborku. W tym zakresie dokument zostal
,skonsumowany”. Brak sygnaléw, aby wskazane wyzej braki stanowily przeszkodg w zabudowie terenow
o pozostalych przeznaczeniach. W zwiazku z powyzszym plan nalezy uznaé za aktualny.

Zmiana mpzp dla trasy kanalizacji sanitarnej w gminie Cewice (Oskowo —
Cewice, Bukowina — Lebunia, Lebunia — Osowo)
Dokument przyjety uchwalg nr XXXII/362/2018 z 8 maja 2018 r.

Plan dotyczy wylacznie zmiany zapiséw obowigzujacego planu z 2006 r. Zmiana polegata na dopisaniu
mozliwoéci realizacji $ciezek rowerowych na terenie R(K) oraz uslug na terenie P. Stad odstgpiono od
jego szczegblowej analizy. Sama forma zmiany wydaje sie by¢ dyskusyjna w $wietle najnowszego
orzecznictwa, jednak plan przeszedl pozytywnie oceng wojewody w trybie nadzorczym. W zwiazku
z powyzszym plan nalezy uzna¢ za aktualny.

Zmiana mpzp fragmentu m. Cewice tzw. ,POD LASEM”
Uchwata nr XXVII1/159/2009 z 23 kwietnia 2009 r.

sporzadzony na podstawie ustawy z 2003 r.

L. p. obligatoryjne elementy planu jest/brak uwagi

przeznaczenie terendw oraz linie
rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

2 | zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego

3 | zasady ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu

3a | zasady ksztaltowania krajobrazu przepis nie obowigzywat
w momencie wejécia

w 2ycie planu

4 | zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej

5 | wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych

6.1 | maksymalna i minimalna intensywnos$¢ przepis nie obowigzywat
zabudowy w momencie wejscia

w zycie planu

6.2 | minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej
6.3 | maksymalna wysoko$¢ zabudowy

6.4 | minimalna liczba miejsc do parkowania
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7 | granice i sposoby zagospodarowania terendw brak wystepowania
lub obiektéw podlegajgcych achronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw
gorniczych, a takze obszaréw szczegdinego
Zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sig
mas ziemnych, krajobrazdw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego

wojewddztwa

8 | szczegdtowe zasady | warunki scalania i pojecie pomylono
podziatu nieruchomoéci objetych planem z podzialem
miejscowym

9 | szczegolne warunki zagospodarowania terenéw wyrazone przez szereg
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zZapisow

zakaz zabudowy

10 | zasady modemnizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej
11| sposab i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw

12 | stawki procentowe

Plan dotyczy niewielkiego fragmentu miejscowoéci Cewice. Dokument jest kompletny z punktu widzenia
obligatoryjnego katalogu ustalei planu miejscowego. Watpliwoéci budzi jednak szereg zapisow.
W slowniczku pojeé planu w par. 5 zdefiniowano pojecia: funkeja chroniona, produkcja rzemieélnicza,
reklama wielkogabarytowa, ktérych nie uzyto w treéci planu. Stanowi to uchybienie z punktu widzenia
techniki prawodawczej. Zapisy par 5 pkt 1 gdzie gmina wylgcza konkretne formy dziatalno$ci
gospodarczej (np. handel motocyklami) jest w ocenie autoréw analizy przekroczeniem kompetencji
gminy w zakresie planowania przestrzennego. Cala konstrukecja planu zawiera szereg uchybien technice
prawodawczej — np. pojawiajace sie zdublowane wypunktowania w par. 5. Pojecie scalenia i podzialu
nieruchomoéci pomylono z procedurg podzialu. Caly rozdzial dotyczy wydzielania dzialek, nie za$
przedmiotowej procedury. Cho¢ brak ten stanowi podstawe do wyeliminowania planu z obrotu
prawnego, to w tym przypadku dzialki sq wydzielone racjonalnie i trudno spodziewa¢ si¢ pojawienia sie
potrzeby wszczecia takiego postepowania. W planie posluzono sie niejasnymi sformutowaniami, np.
sunika¢ (...) zapiaszczania atmosfery”. Ustalenia dotyczgce powierzchni zabudowy sa niezwykle
skomplikowane, a wrecz sprzeczne. W ustaleniach szczegblowych dla terenéw MN w wierszu 02
okredlono: ,maksymalng powierzchni¢ pod budowe nowych obiektow funkeji przeznaczenia
podstawowego oraz towarzyszacego na 40% powierzchni nowowydzielonej, z jednostki bilansowej,
dzialki®, za§ w wierszu 07 okreélono: ,wielkoéci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dzialki — nie wigcej niz 35% powierzchni dzialki”. Analogicznie w przypadku rozbudowy obiektéw,
dopuszczalng powierzchnie zabudowy dla rozbudowy obiektu (co samo w sobie jest kuriozalnym
ustaleniem) ustalono na 35% oraz 25% powierzchni zabudowy rozbudowywanego obiektu. Plan zawiera
tez nielegalny zakaz ,wtérnych” podzialéw dzialek. Podzial nieruchomoéci jest realizowany na podstawie
przepisow ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami. Jedynym parametrem dla nowo wydzielanych
dzialek, jaki dopuszcza obowigzujgca ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest
minimalna powierzchni nowo wydzielanej dzialki.

Plan nalezy uznaé za nieaktualny, ustala bowiem niejednoznaczne parametry zaréwno dla lokalizacji
nowych obiektéw, jak i rozbudowy istniejacych.
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Mpzp wsi Bukowina (wraz ze zmianami)

Uchwata XXX1/230/05 z 30 listopada 2005 r.

zmiany:

Uchwata XXIX/172/09 z 28 maja 2009 r.

Uchwata XX1X/191/09 z 23 wrze$nia 2009 r.
Uchwata XXIX/192/09 z 23 wrzesnia 2009 r.

sporzadzony na podstawie ustawy z 20031

obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisdw, terendw gorniczych, a takze
obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa

L. p obligatoryjne elementy planu Jest/brak uwagi
1 | przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania
2 | zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
3 | zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
3a | zasady ksztaltowania krajobrazu wymog nie obowigzywat
w trakcie sporzgdzenia
planu
4 | zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspblczesnej
5 | wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych
6.1 | maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy wymog nie obowigzywal
w trakcie sporzadzenia
planu, okreslono
powierzchnie zabudowy
6.2 | minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej
6.3 | maksymalna wysoko$¢ zabudowy wyrazona liczbg
kondygnaciji
6.4 | minimalna liczba miejsc do parkowania
7 | granice i sposoby zagospodarowania terenow lub brak wystepowania

szczegolowe zasady | warunki scalania i podzialu
nieruchomoéci objetych planem miejscowym

pojecie pomylono
Z podziatem

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

wyrazone przez szereg
zapiséw

10

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej

1

spasob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw

stawki procentowe

Zasadniczy tekst planu pochodzi z 2005 r. Zmiany z 2009 r. dotycza poszczegblnych zapisow.

Planem objeto miejscowoéé Bukowina. Dokument jest kompletny z punktu widzenia obligatoryjnego
katalogu ustalenl planu miejscowego. Watpliwosci budzi jednak szereg zapisow. Wiele z nich autorzy
analizy uznali za nielegalne, np. bezwzgledny obowigzek odprowadzenia $ciekéw sanitarnych do sieci
kanalizacji, podczas gdy, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, obiekt wyposazony w tzw. przydomows
oczyszezalnie $ciekéw nie musi by¢é przylaczony. W planie narzucono obowiazek wykupu terenéw pod
lokalizacje stacji transformatorowych, co stanowi jawne przekroczenie kompetencji rady gminy.
Powierzchnie zabudowy wyrazono poprzez okreélenie udzialu powierzchni wolnej od zabudowy oraz
czeéci tej powierzchni jako powierzchni biologicznie czynnej. Jest to bardzo nietypowe rozwigzanie
i nalezy je oceni¢ jako niezgodne z wytycznymi rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Powyisze zapisy moga rodzié problemy
w procesie inwestycyjnym, a wrecz uniemozliwiaé jego realizacje.

Zasadniczym problemem w uzytkowaniu planu jest nietypowe rozwiazanie oznaczenia drog
wewngtrznych. Ich zarys wyznaczony jest poprzez linie zabudowy, natomiast obszar drég pokryty jest
kolorem takim jak tereny przeznaczone pod zabudowe. Jednoczeénie nie sa one oddzielone linia
rozgraniczajacg od terenéw drég publicznych. Problem powstal w momencie zmiany planu uchwalg
XXIX/172/09, w ktorej wszystkie drogi dotychezas oznaczone symbolem KD przeksztalcono w ,drogi
komunikacji wewnetrznej o charakterze niepublicznym”. Ma to swoje odbicie wylacznie
w niejednoznacznym rysunku. Nie wprowadzono bowiem do tekstu planu zadnego nowego
przeznaczenia odpowiadajacego tym drogom.

Watpliwosci budzi tez przeznaczenie ,obszaréw przeksztalcen”. O ile zrozumialy jest proces
przeksztalcania sig terenéw zabudowy zagrodowej w tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
czy uslugowej, to taka forma zapisu planu wydaje sig¢ byé¢ niewlasciwa. Mamy bowiem dwie funkcje
wystepujace na jednym terenie, przy czym jedna jest rolna, a druga stanowi zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Watpliwe jest réwniez okreélenie zamknietego katalogu ustug, ktére
mozna realizowaé na tych obszarach.

Na rysunku planu wyznaczono tereny specjalne IS, ktérych nie opisano w ustaleniach planu. W trakcie
sporzadzenia planu stanowily one tereny zamkniete, dla ktérych nie sporzadza sie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, czego nie wyjaéniono w tresci.

Plan zawiera tez szereg zapis6w regulujacych dziedziny niezwigzane z planowaniem przestrzennym. np.
w zakresie gospodarki odpadami (obowiazek selektywnej zbiérki, zakaz wytwarzania odpadéw
niebezpiecznych — podczas gdy wiele odpadéw z gospodarstw domowych miesci sie w tej kategorii), czy
organizacji ruchu drogowego (ograniczenie predkoéci, zakaz parkowania). Zapisy te sg jednak
nieegzekwowalne, wigc uznano je za nieszkodliwe.

W zwiagzku z powyzszym plan nalezy uznaé za czgéciowo nieaktualny. Do zmiany rekomenduje si¢ przede
wszystkim obszar niestanowigcy juz terenu zamknigtego (obecnie pozbawiony jakichkolwiek ustalen,
chot objety planem) oraz tereny RM/U.

Mpzp fragmentu wsi Bukowina w gminie Cewice
Uchwata XXXVI1/322/2014 z 27 marca 2014 r.
sporzgdzony na podstawie ustawy z 2003 r.

obligatoryjne elementy planu jest/brak uwagi

B r

przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

2 | zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

3 | zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

3a | zasady ksztaltowania krajobrazu wymaég nie obowigzywat
w trakcie sporzgdzenia
planu

4 | zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej

5 | wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych

6.1 | maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy

6.2 | minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej
6.3 | maksymalna wysoko$¢ zabudowy
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minimalna liczba miejsc do parkowania

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze
obszarbéw szczegdinego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania sig mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreélonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa

' brak wystepowania

szczegolowe zasady i warunki scalania i pedziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym

szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

Wwyrazone przez szereg

10

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej

| zapisow

1"

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenow

12

stawki procentowe

Planem objeto okolice wsi Bukowina. Wigkszo$¢ obszaru wskazano, jako rolny lub leény.

Plan dopuszcza realizacje siedlisk rolniczych na wszystkich terenach R. Jednocze$nie na rysunku planu
nie wskazano linii zabudowy. Stanowi to w ocenie autoré6w analizy powazne naruszenie zasad
sporzadzenia planu. Nalezy jednak zauwazyé, ze plan pozytywnie przeszed} oceng wojewody w trybie
nadzorczym. Ustalenia takie sa w ocenie autorow szkodliwe dla gminy. Plan nie ustala bowiem zadnych
zasad ladu przestrzennego na terenach rolnych. Brak planu bylby bardziej precyzyjna regulacja, bowiem
warunki zabudowy nalezy wydawaé m.in. zgodnie z zasada dobrego sasiedztwa (ktéra nie obowiazuje
dla wladcicieli gospodarstw o powierzchni przekraczajacej $rednig powierzchnie gospodarstwa
w gminie). W tym przypadku kazdy teren rolny mozna dowolnie zabudowac.

0 ile, wiec plan nalezy uznaé za aktualny, to z punktu widzenia zasad ladu przestrzennego zasadnosc¢
jego obowigzywania jest watpliwa.

Zmiana mpzp miejscowosci LEBUNIA

Uchwala XXVII/316/2017 z 29 listopada 2018 r.

sporzadzony na podstawie ustawy z 2003 r.

obligatoryjne elementy planu

jest/brak

uwagi

B r

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

2 | zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

3 | zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

3a

zasady ksztaltowania krajobrazu

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazdw kulturowych, oraz débr kultury
wspobtczesnej

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych

6.1

maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy

6.2

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej

6.3

maksymalna wysokoé¢ zabudowy

6.4

minimalna liczba miejsc do parkowania
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7 | granice i sposoby zagospodarowania terendw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terenow goérniczych, a takze
obszaréw szczegbinego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa

8 | szczegdlowe zasady | warunki scalania i podziatu
nieruchomoéci objetych planem miejscowym

9 | szczegdine warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz wyrazone przez szereg
zabudowy zapiséw

10 | zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikaciji i infrastruktury technicznej

11 | sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenéw

12 | stawki procentowe

Plan obejmuje miejscowoéé Lebunia. Dokument wykonano zgodnie z wymogami obowigzujacych
przepiséw oraz w nawigzaniu do ustalen Studium. Brak zasad i warunkéw scalania i podzialu
nieruchomosci czesto jest podnoszony przez wojewod6éw na etapie oceny planu w trybie nadzorczym.
Jest to, bowiem naruszenie zasad sporzadzania planu. W przypadku terenéw wsi Lebunia wywolanie
procedury scalania i podzialu nieruchomosci przez wiadcicieli dzialek jest bardzo mato prawdopodobne.
Wskazuje na to regularny uklad istniejgcych podzialéw i dostosowane do niego przeznaczenia terenéw.
W zwigzku z tym plan nalezy uznaé za aktualny.

Mpzp miejscowosci Cewice w gminie Cewice
Dokument przyjety uchwalg nr XXXIV/377/2018 z 30 sierpnia 2018 r.

Plan obejmuje miejscowoéé Cewice. Dokument wykonano zgodnie z wymogami obowigzujacych
przepisdw oraz w nawigzaniu do ustalen Studium. W zwigzku z tym nalezy uzna¢ go za aktualny.

Zmiana planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Cewice
zatwierdzonego uchwala Rady Gminy w Cewicach nr V/28/93 z dnia 19
lipca 1993 r. (cmentarz w Siemirowicach)
Plan przyjety uchwala 1X/48/97 z 27 paZdziernika 1997 .

Dokument nie spelnia zadnego z obecnie obowigzujacych wymogéw dotyczacych miejscowych plandow.
Wynika to zaréwno z faktu, iz zostal sporzadzony w oparciu o przepisy nieobowigzujacej ustawy z 1994
r., jak i z nietypowej formy przeznaczenia terenu. Plan jednoczeénie szczegélowo precyzuje zasady
zagospodarowania cmentarza. Cmentarz pozostaje w uzytkowaniu.

W zwigzku z powyzszym plan nalezy uznaé za aktualny.

W momencie uchwalania planu, lokalizacja cmentarza speliala najprawdopodobniej wymogi
wynikajgce z rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
okreélenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze. Obecnie zabudowa
zbliza si¢ do cmentarza i wymaég oddalenia cmentarza o 150 m od zabudowy mieszkalnej niepodigczonej
do wodociggu nie jest spelniony. Nalezy wiec rozwazy¢ opracowanie planu miejscowego dla obszaréw
znajdujacych sie w odlegloéci 150 od cmentarza by zabezpieczyé wymogi sanitarne.
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Podsumowanie oceny aktualnosci planow

Z punktu widzenia obszaru objetego obowigzywaniem planéw miejscowych, zdecydowana wigkszosé
posiada plan aktualny. Plany miejscowe ocenione jednoznacznie jako nieaktualne dotycza obszaréw
zwigzanych z konkretng inwestycja, ktoéra albo juz jest wykonana, albo dawno nie istnieje. W tym
kontekécie plany te nalezy zmienié. Mozna jednak wtrzyma¢ sig z procedura do momentu pojawienia sig
faktycznej potrzeby inwestycyjnej.

Popowo |

o KAEWICA ok

-LI‘nIlrriy
St Sl
s '

\x%
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Analiza MPZP:
| | AKTUALNY
[ mEAKTUALNY

NriD Nr.uchwaly Opis
1 X/66/96 Maszewo oczyszczalnia
2 1X%/52/99 Ogolny GSM
3 XXVI1/316/2017 tebunia
4 XXX1/230/05 Bukowina
5 XXXV1/322(2014 Bukowina fragment
6 XL/268/01 Bukowina letnisko
7 XXXIV/377/2018 Cewice
8 XXV111/159/2009 Cewice pod lasem
9 1X/65/03 Cewice 177
10 XXXV1/259/2006 tebunia kanalizacja
11 X1/82/03 0golny adpady
12 XVII1/138/04 Oskowo odpady 0 1 2 3 4
13 1X/48/97 Siemirowice cmentarz Ty kTN

Rysunek 1 Aktualnosé plandw miejscowych.

Plan wymagajacy pilnych zmian w pierwszej kolejnoéci to, w ocenie autoréw analizy, plan dla
miejscowoéci Bukowina. Wynika to z budzacych watpliwosei zapisow dotyczacych zasad
zagospodarowania oraz niejednoznaczno$ci dokumentu, ktéra powstala w trakcie jego zmian w 2009 r.
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Analiza decyzji o warunkach zabudowy

W latach 2016-2019 gmina wydala 172 decyzje o warunkach zabudowy. Lokalizacje dzialek, dla ktérych
je wydano oznaczono na mapie ewidencyjnej gminy wraz z podaniem rodzaju inwestycji (Zalacznik nr
1). Rozklad decyzji wskazuje oczywiscie zaggszczenie w sgsiedztwie miejscowoéci. Spora liczba decyzji
wydawana byta w Cewicach do czasu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
co wskazuje, Ze opracowanie planu moglo byé odpowiedzig na liczne wnioski o wydanie decyzji.

Wydawanie decyzji zawsze niesie ze sobg ryzyko rozpraszania zabudowy. O ile w gminie Cewice nie widaé
jednoznacznej tendencji w tym kierunku, to mozna zaobserwowaé niekorzystne zjawiska wynikajace
z braku miejscowego planu.

Ponizszy rysunek obrazuje sytuacje w poludniowej czeéci miejscowosci Siemirowice.

Rysunek 2 Zagospodarowanie Siemirowic w oparciu o decyzje WZ.

Jak wida¢ kazdy z wla$cicieli najprostsza metoda dokonuje podzialéw dzialek realizujgc wlasny uklad
komunikacyjny bez zwracania uwagi na mozliwoéé komunikowania gruntéw sasiednich. Z tego powodu
kolejne podzialy beda wymagaly dublowania ukladu komunikacyjnego. Opracowanie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla tych terenéw zapewniloby racjonalng realizacje nowe;j
zabudowy. Nalezy tez pamietaé, ze caly obszar jest wskazany w projektowanym Studium pod rozwéj
zabudowy.,

Podobng sytuacje mozna odnalezé w miejscowoéci Maszewo Leborskie.
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Rysunek 3 Zagospodarowanie Maszewa Leborskiego w oparciu o decyzje WZ.

Decyzje wydawane sg w drugiej linii zabudowy z waskim dojazdem. Ponadto na mapie widaé dziatki
pozbawione dojazdu.

Analiza wnioskow

W latach 2015-2019 do Urzedu Gminy zlozono 31 wnioskéw dotyczacych zagospodarowania
przestrzennego poszczegdlnych dzialek. Ponizsza tabela prezentuje analizg ztozonych pism.
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Tabela 1 Analiza zlozonych wnioskéw dotyczqeych zagospodarowania przestrzennego

Przeznaczenie | Numer
Kierunek politykd dzialki w Uchwaly
przestrzennej w obowigzujagcym | obowigzujaceg
obowigzujgcym Studium miejscowym 0 miejscowego
uwarunkowan i kierunkow | planie planu
zagospodarowania zagospodarow |zagospodarow
Data przestrzennego gminy ania ania
Lp. | Obreb Dzialka wniosku | Dotyczy Cewice przestrzennego | przestrzennego | Tre$é wniosku Analiza
Usunigcie linii zabudowy
wynikajacych z planowanej
1 | Bukowina | 86/7 07.03.2019 | MPZP Obszary osadnicze MN (22.MN) XXIX/172/09 drogi Do zmiany MPZP
grunt RIIIb, wymagana
zmiana Studium (nie
R (3.R), RM/U Zabudowa mieszkaniowa uwzgledniono w nowym
2 | Bukowina | 198/3 13.07.2018 | STUDIUM Obszary upraw rolnych (12.RM/U) XXIX/172/09 jednorodzinna Studium)
Dopisanie w Studium
149/14, zapisu odnoénie dozwoleniu
149/15, na lokalizacje obiektéw nie dotyczy zakresu
3 | Bukowina | 149/13 27.06.2018 | STUDIUM Obszary produkcyjno-ushugowe | P (1.P) XXIX/172/09 tymezasowych Studium
grunt IV-VL Do zmiany
MPZP - mozliwe tylko w
granicach dopuszczonych
Zabudowa mieszkaniowa Studium (nie uwzgledniono
Obszary osadnicze, Obszary jednorodzinna na calym wiekszego terenu w zmianie
4 | Bukowina | 316 18.05.2018 | STUDIUM upraw rolnych R XXXIV/377/2018 | obszarze dziatki Studium)
Wymagana zmiana
Studium (w nowym
Studium - obszary upraw
Zabudowa letniskowa, rolnych i obszary zieleni
5 | Bukowina | 428, 429 14.05.2018 | STUDIUM Obszary zieleni otwartej R (18R) XXXV1/322/2014 | rekreacyjna otwartej)
grunt IV-VI, wymagana
zmiana Studium (nie
Obszary upraw rolnych, Zabudowa mieszkaniowa uwzgledniono w zmianie
6 | Bukowina | 155 12.12.2017 | STUDIUM Obszary zieleni otwartej R (8R) XXXVI/322/2014 | (czesé lub cala dziatka) Studium)
Usuniecie linii zabudowy
wynikajacych z planowanej
7 | Bukowina | 86/7 27.06.2017 | MPZP Obszary osadnicze MN (22.MN) XXIX/172/09 drogi Do zmiany MPZP
grunt RIITb i RIVb,
Zabudowa mieszkaniowa wymagana zmiana Studium
jednorodzinna, zabudowa | (nie uwzgledniono w
8 | Bukowina | 416/4, 416/5 | 28.02.2017 | MPZP Obszary upraw rolnych R (4-R) XXIX/172/09 letniskowa zmianie Studium)
Zabudowa mieszkaniowa grunt RV, przy granicy
oraz dzialalnoéé dzialek zabudowanych,
9 | Cewice 284 30.12.2019 | MPZP Obszary upraw rolnvch R (C.36.R) XXXIV/377/2018 | gospodarcza wymagana zmiana Studium
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Przeznaczenie | Numer
Kierunek polityki dzialki w Uchwaly
przestrzennej w obowigzujacym | obowigzujaceg
obowigzujacym Studium miejscowym 0 miejscowego
uwarunkowan i kierunkéw | planie planu
zagospodarowania zagospodarow |zagospodarow
Data przestrzennego gminy ania ania
Lp. | Obreb Dzialka wniosku | Dotyczy Cewice przestrzennego | przestrzennego | Tre$¢ wniosku Analiza
(nie uwzgledniono w
zmianie Studium)
grunt RV, Studium
dopuszcza niewielkie
rozszerzenie zabudowy
osadniczej, pozostaly teren
na obszarach upraw rolnych
MN,U - wymagana zmiana
Obszary osadnicze, Obszary (D.4.MN,U), R Studium (nie uwzgledniono
10 | Cewice 489 20.09.2019 | MPZP upraw rolnych (D.20.R) XXXIV/377/2018 | Zabudowa siedliskowa w zmianie Studium)
grunt RIVb, RV, dzialka
oddalona od istniejacej
zabudowy (nie
uwzgledniono w zmianie
11 | Cewice 363/6 28.08.2019 | MPZP Obszary upraw rolnych R (D.2L.R) XXXIV/377/2018 | Zabudowa mieszkaniowa Studium)
366/11,366/1 Zabudowa uslugowa i
0,366/17,366 MN,U rzemie$lnicza z Obowigzujacy MPZP
/15,366/12,3 (D.3.MN,U; towarzyszaca funkcja dopuszcza wnioskowane
12 | Cewice 66/13,366/14 | 26.04.2019 | MPZP Obszary osadnicze D.2.MN,U) XXXIV/377/2018 | mieszkalna przeznaczenie
W projekcie Studium
uwzgledniono pélnocng
300 (czesé lokalizacje (E-1 - Obszary
pdlnocna i energetyki odnawialnej),
poludniowo- STUDIUM/M PG (C.39.PG),R obszar wymaga zmiany
Cewice wschodnia) 12.04.2019 | PZP Skladowisko odpadéw (C.31.R) XXXIV/377/2018 | Biogazownia MPZP
Dzialka bez dojazdu,
wymagana zmiana Studium
Zabudowa mieszkaniowa (nie uwzgledniono w
14 | Cewice 368/7 22.05.2018 | STUDIUM Obszary upraw rolnych R (D.20.R) XXXIV/377/2018 | jednorodzinna nowym Studium)
Dziatka bez dojazdu,
wymagana zmiana Studium
Zabudowa mieszkaniowa (nie uwzgledniono w
15 | Cewice 368/8 21.05.2018 | STUDIUM Obszary upraw rolnych R (D.20.R) XXX1IV/377/2018 | jednorodzinna zmianie Studium)
Obowigzujacy MPZP
XXXVI/259/200 | Budowa stacji paliw oraz dopuszcza wnioskowane
16 | Cewice 118 06.09.2017 | MPZP Obszary osadnicze P, MN (20P,MN) |6 myjni bezdotykowej przeznaczenie
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Przeznaczenie | Numer
Kierunek polityki dzialki w Uchwaly
przestrzennej w obowiazujacym | obowigzujaceg
obowigzujacym Studium miejscowym ©0 miejscowego
uwarunkowan i kierunkéw | planie planu
zagospodarowania zagospodarow | zagospodarow
Data przestrzennego gminy ania ania
Lp. | Obreb Dzialka wniosku Dotyczy Cewice przestrzennego | przestrzennego | Tres¢ wniosku Analiza
Wymagana zmiana
Studium (w nowym
Studium wprowadzono
obszary upraw rolnych +
ZP (B.36.ZP), Zabudowa mieszkaniowa niewielki obszar zieleni
Obszary upraw rolnych, MN,U jednorodzinna (z obszaru otwartej, nie poszerzano
17 | Cewice 39/1, 40/1 05.09.2017 | MPZP Obszary osadnicze (B.6.MN,U) XXXIV/377/2018 | zieleni otwartej) terenéw pod osadnictwo)
grunt RV, wymagana
zmiana Studium (nie
uwzgledniono w zmianie
18 | Cewice 80/3 02.05.2017 | MPZP Obszary zieleni otwartej ZP (B.34.ZP) XXXIV/377/2018 | Tereny budowlane Studium)
Zabudowa mieszkaniowa grunt IV-VI, wymagana
jednorodzinna z zmiana Studium (nie
dopuszczeniem uslug uwzgledniono w zmianie
19 | Cewice 365/2 17.11.2016 | STUDIUM Obszary upraw rolnych R (D.21.R) XXXIV/377/2018 | nieuciailiwych Studium)
Wymagana zmiana
Studium (nie uwzgledniono
Obszary osadnicze, Obszary R (10-R), MN (g- Zabudowa mieszkaniowa wiekszego terenu w zmianie
20 | Eebunia | 80 03.10.2017 | STUDIUM upraw rolnych MN) XXVII/316/2017 | jednorodzinna Studium)
grunt RIVa, wymagana
zmiana Studium (nie
Zabudowa mieszkaniowa uwzgledniono w zmianie
21 [ kebunia |33 12.09.2017 | STUDIUM Obszary upraw rolnych R (4-R) XXVII/316/2017 |jednorodzinna Studium)
grunt RIVa, wymagana
zmiana Studium (nie
STUDIUM/M Zabudowa mieszkaniowa uwzgledniono w zmianie
22 | kebunia |33 07.11.2016 | PZP Obszary upraw rolnych R (4-R) XXVII/316/2017 | jednorodzinna Studium)
grunt RIVb, do zmiany
MPZP - do granic ze
Studium (nie uwzgledniono
STUDIUM/M | Obszary osadnicze, Obszary MN/U (21- wiekszego terenu w zmianie
23 | kebunia | 127 04.11.2016 | PZP upraw rolnych MN/U),R(8-R) |XXVII/316/2017 | Zabudowa mieszkaniowa Studium)
Oczyszczalnia
Maszewo Sciekow, zielen grunt RVIz, do zmiany
24 | Leborskie | 61/22, 61/23 | 08.05.2019 | MPZP Obszary produkcyjno-uslugowe | izolacyjna X/66/96 Zabudowa przemyslowa MPZP
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Przeznaczenie | Numer
Kierunek polityki dzialki w Uchwaly
przestrzennej w obowiazujacym | obowigzujaceg
obowigzujgcym Studium miejscowym o miejscowego
uwarunkowan i kierunkéw | planie planu
zagospodarowania zagospodarow | zagospodarow
Data przestrzennego gminy ania ania
Lp. | Obreb Dzialka wniosku Dotyczy Cewice przestrzennego | przestrzennego | Tre$¢ wniosku Analiza
Oczyszczalnia
Maszewo Sciekow, zielen grunt RVIz, do zmiany
25 | Leborskie | 61/22, 61/23 | 26.09.2018 | MPZP Obszary produkcyjno-uslugowe | izolacyjna X/66/96 Zabudowa przemyslowa MPZP
zmiang Studium ktéra ma
by¢ chwalona uwzglednia
Maszewo rozbudowe, do zmiany
26 | Leborskie | 77/6 10.08.2018 | STUDIUM Obszary zieleni otwartej brak brak Rozbudowa ementarza MPZP
Istniejgce zloze Oskowo IV
(wprowadzone tekscie
27 | Oskowo | 101/18 18.12.2018 | MPZP Obszary upraw rolnych brak brak Eksploatacja kopalin projektu Studium)
Wymagana zmiana
Studium (w nowym
Osowo Obszary osadnicze, Obszary Tereny rolne (istniejace Studium wprowadzono
28 | Leborskie | 34/3 31.01.2018 | STUDIUM zieleni otwartej brak brak ogrodki dziatkowe) obszary upraw rolnych)
Wymagana zmiana
Studium (w nowym
Osowo Obszary osadnicze, Obszary Tereny rolne (istniejace Studium wprowadzono
29 | Leborskie | 34/3 02.10.2017 | STUDIUM zieleni otwartej brak brak ogrodki dziatkowe) obszary upraw rolnych)
Wymagana zmiana
Studium (w nowym
Osowo Obszary osadnicze, Obszary Tereny rolne (istniejace Studium wprowadzono
30 | Leborskie | 34/3 11.04.2017 | STUDIUM zieleni otwartej brak brak ogrodki dzialkowe) obszary upraw rolnych)
Istniejace zloze Siemirowice
Siemirow | 77/2, 78/4, Eksploatacja kruszywa (wprowadzone w tekscie
31 | ice 78/5, 79/7 20.11.2015 | STUDIUM Obszary upraw rolnych brak brak naturalnego nowego Studium)
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Podsumowujae, wnioski w czeéci s oczekiwaniem realizacji polityki przestrzennej w zapisach planéw,
w czgSci tez roszezeniem o mozliwoéé zabudowy gruntéw polozonych w oddaleniu od istniejacych
siedlisk. Wnioski te nie zostaly uwzglednione w opracowywanym projekcie Studium. Ze wzgledu na
niewielka ogdlng ich liczbe, mozna stwierdzi¢, ze ustalone w obowiazujacych dokumentach
planistycznych — zaréwno Studium jak i Planie — mozliwoéci rozwoju zabudowy sa dla gminy
wystarczajace. Potwierdza to réwniez wynik obliczenn bilansu terenéw w przygotowanym projekcie
Studium. Rozklad wnioskéw na terenie gminy pokazano na mapach Zalgcznika nr 2.

Podsumowanie — wytyczne dla dalszych prac planistycznych

Jak juz wskazano wyzej wigkszo§é obowigzujacych w gminie planéw jest nieaktualnych. Nie rodzi to
jednak palacej potrzeby zmiany tych dokumentéw, ze wzgledu na to, Ze byly one wykonywane na
potrzeby konkretnych, juz zrealizowanych inwestycji.

Podejmujagc prébe okre§lenia zakresu wieloletniego programu opracowywania dokumentéw
planistycznych w gminie, autorzy niniejszego opracowania, wskazuja na konieczno$¢ podjecia
nastepujacych prac:

1) uchwalenie zmiany Studium (procedura toczgca sie w trakcie opracowania analizy),

2) zmiana planu dla Bukowiny,

3) opracowanie planéw dla czeéci lub calych miejscowoéci Siemirowice i Maszewo Leborskie,

4) opracowanie planu dla gruntéw sagsiadujacych z cmentarzem w Siemirowicach,

5) zmiany nieaktualnych planéw w przypadku pojawienia sie konkretnych potrzeb inwestycyjnych.

Spis tabel i rysunkow

Tabela 1 Analiza zlozonych wnioskéw dotyczacych zagospodarowania przestrzennego ..........coveeeerennes 21
Rysunek 1 Aktualnosé planow mIeECOWYCH. ...uiuisinnssssissosssssssssisssnsasssssvasss sasnsisnssosusassssarssasasasossssassss 18
Rysunek 2 Zagospodarowanie Siemirowic w oparciut 0 decyzje WZ. ........ccevureressreenssssssssssssssssssssnssssssnnes 19
Rysunek 3 Zagospodarowanie Maszewa Leborskiego w oparciu 0 decyzje WZ. ......oevevereeveneverenscesesennns 20

Spis zatacznikow

Zalgcznik nr 1 — Decyzje o warunkach zabudowy z lat 2016-2019 z podzialem na rodzaj zabudowy.
Zalgeznik nr 2 - Wnioski jakie wplynely do urzedu gminy o zmiane miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego lub studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego (na mapach 2a-d powigkszenia obszaru gminy).
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ZALACZNIK NR 1
WYDANE DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY Z LAT 2016 - 2019 Z PODZIALEM NA RODZAJ ZABUDOWY

1:35 000
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- MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
- MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
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- U - zabudowa uslugowa

: . P - zabudowa przemystowa
RM - zabudowa zagrodowa

~ RU - zabudowa produkciji rolnej
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1:30 000 ZALACZNIK NR 2b
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR ...
RADY GMINY CEWICE

Zgodnie z art. 32 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennego, w celu oceny aktualnodei studium i planéw miejscowych, Wéjt dokonuje analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy, a nastgpnie przekazuje wyniki tych analiz radzie gminy, co
najmniej raz w czasie kadencji rady, po uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej.
Rada Gminy podejmuje uchwale w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego gminy Cewice oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

W podsumowaniu ww. analizy wskazuje si¢ na konieczno¢ podjgcia nastgpujacych prac:
1) uchwalenie zmiany Studium (procedura toczgca sig w trakcie opracowania analizy),
2) zmiana planu dla miejscowosci Bukowiny,
3) opracowanie planéw dla czgéci lub catych miejscowosci Siemirowice i Maszewo Leborskie,
4) opracowanie planu dla gruntow sasiadujacych z cmentarzem w Siemirowicach,
5) zmiany nieaktualnych planéw w przypadku pojawienia si¢ konkretnych potrzeb inwestycyjnych.

Analiza aktualnoéci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Cewice oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego sporzadzona zostata zgodnie z art. 32
ust. 1 ustawy. Jej wyniki Wajt Gminy przedstawia Radzie Gminy Cewice jako zalacznik do uchwaty.
Opracowana Analiza uzyskala pozytywng opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
(Uchwata Nr 03/2020 z dnia 9 kwietnia 2020 roku Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej).
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