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Z1.6727.113.2.2011 Cewice, 05 wrzesier 2011 r.

z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Lebunia

UCHWALA NR XXXI1/229/05
RADY GMINY CEWICE
z dnia 30 listopada 2005 roku

Opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Pomorskiego
nr 32, poz. 637 z 2006 roku.

Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi
tebunia dotyczacy dziatek numer 147, 145/1, 122/1, 107/4L, 144, 143, 142, 47/4,
47/3, 46, 1411, 141/2, 139, 50, 51, 180/7, 180/6, 136/4, 133, 131/1, 61/1, 62/16,
171/20, 163/13, 132/2, 131/2, 135 obr. Lebunia wydaje sie z urzedu, w celu
urzgdowego potwierdzenia stanu prawnego.
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Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2006 nr 32, poz. 636

UCHWALA NR XXX1/229/05

RADY GMINY CEWICE
z dnia 30 listopada 2005 roku

W sprawie uchwalenia miejscowego plan zagospodarowania przestrzenmego
miejscowoséci LEBUNIA

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U, z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z péZniejszymi zmianami) oraz art.20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r., Nr 6 poz. 41, Nr 141
poz. 1492) w zwiazku z uchwala nr XXXV/224/01 z dnia 27 lutego 2001 roku. w sprawie przystapienia do
opracowarnia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowoséci Eebunia (w sprawie zmiany
zalacznika graficznego do decyzji nr 3/2000 z dnia 23 czerwca 2000 roku).

Rada Gminy Cewice uchwala co nastepuje:

Rozdziat I
Przepisy ogélne

§1.

Stosownie do uchwaly Rady Gminy Cewice nr XXX V/224/01 z dnia 27 lutego 2001 roku. w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Lebunia
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Lebunia, w granicach opracowania
oznaczonych na zataczniku nr 2 (plansza podstawowa) do niniejszej uchwaty, ktérego ustalenia wyrazone sg w
postaci zasad i sposobéw zagospodarowania terenéw okreslonych niniejsza uchwats oraz rysunkiem planu.

§2.

Rada gminy stwierdza ze ustalenia planu wymienionego w § 1 sa zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowat i
kierunk6éw zagospodarowania przestrzennego gminy Cewice.

§3.

Granice obszaru objgtego planem sq zgodne z granicami okreslonymi w zataczniku graficznym do
uchwaty XXXV/224/01 z dnia 27 lutego 2001 roku. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowoséci Lebunia

§4.
1. Integralng czgéé uchwaly stanowia;
1) Zalgcznik nr 1 - Plansza podstawowa.
2) Zatacznik nr 2 ~ Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
3) Zalacznik nr 3 - Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz sposobie finansowania zapisanych w planie.
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezqcych do zadati whasnych gminy.

§5.
1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa ,USTALENIA OBOWIAZUJACE” okreflone w oznaczeniach
graficznych.

2. Obszar planu dzieli si¢ na JEDNOSTKI PLANU wydzielone liniami rozgraniczajacymi tereny o rézmych
sposobach uzytkowania i zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jak i ustaleniach rysunku planu mowa jesto:

I) PRlanie - nalezy przez to rozumieé ustalenia planu o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty.

2) Planszy podstawowej - nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapie w skali 1:2000
stanowiacy zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

3) Granicach opracowania - nalezy przez to rozumieé granice opracowania pokazane na
rysunku planu,

4) Zabudowie - nalezy przez to rozumieé kompleks obiektéw budowlanych lub obiekt budowlany,
ktéry jest trwale zwiazany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomoca, przegréd budowlanych
oraz posiada fundamenty i dach, zgodnie z definicja poje¢ w art. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994

%ML

7 K



db

roku Prawo budowlane, przeznaczony do realizacji funkcji przeznaczenia podstawowego lub funkcji
towarzyszacych.

5) Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore
winno przewaza¢ w danej jednostce planu wyznaczonej liniami rozgraniczajacymi.
6) Funkcji podstawowej -nalezy przez to rozumie¢ przeznacZenie podstawowe.

7) Przeznaczeniu towarzyszacym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu, ustalone rysunkiem planu

8) Funkcji warzyszacej lub uzupelniajacej - nalezy przez to rozumiet
przeznaczenie towarzyszace
9) Nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ linig zabudowy

wszystkich kondygnacji przebiegajaca jak na rysunku planu. Obowiazek uwzglednienia linii nie
dotyczy zespoléw wejéciowych, werand, wykuszy, balkonéw, ryzalitbw i innych elementéw
architektonicznych stanowiacych o estetyce obiektu.

10) Jednostce planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi
zgodnie z rysunkiem planu, ktéremu przyporzadkowany jest symbol liczbowo ~ literowy do ktérego
odnosza sig ustalenia przedmiotowego planu zawarte na rysunku planu oraz w czesci tekstowej.

11) DJP - duza jednostka przeliczeniowa inwentarza w rozumieniu rozporzadzenia Rady Ministréw z
dnia 9 listopada 2004 roku w sprawie okreélenia rodzaju przedsigwzieé mogacych znaczaco
oddzialtywaé na érodowisko oraz szczegblowych uwarunkowanh zwiazanych z kwalifikowaniem
przedsigwzieé do sporzadzania raportéw o oddzialywaniu na $rodowisko.

12) Wielkotowarowa produkcja rolna —chéw lub hodowla zwierzat w liczbie nie nizszej
niz 240 DJP.

13) Powierzchni biologicznije czynnej — duza jednostka przeliczeniowa inwentarza w
rozumieniu rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004 roku w sprawie okrelenia
rodzaju przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko oraz szczegétowych

uwarunkowafi zwiazanych z kwalifikkowaniem przedsigwzi¢¢ do sporzadzania raportéw o
oddziatywaniu na érodowisko,

14) Przepisach szczegélnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowiazujacych ustaw
wraz z aktami wykonawczymi,

15) Usiugach nieucigzliwych - naleXy przez to rozumie¢:

1. ustugi w zakresie ogélnie przyjetego handlu detalicznego, z wyjatkiem handlu samochodami i

motocyklami,

ushugi rzemiosla poza warsztatami obstugi samochodéw, myjniami i stacjami paliw,

ushugi gastronomiczne,

ushugi tacznodci, informacji i pocztowe,

ushugi biurowe, pofrednictwa finansowego, prawne, administracyjne, z wyjatkiem ustug

pogrzebowych.

ustugi ochrony zdrowia i opieki spolecznej, medyczne poza szpitalami i obiektami lecznictwa

zamknigtego,

7. ushugi zwiazane z rekreacja i wypoczynkiem , turystyka i sportem oraz ushigi w zakresie obslugi
ruchu turystycznego,

8. uslugi kultu religijnego, kultury i rozrywki,

9. ushugi w zakresie prania, czyszczenia, sprzatania budynkéw, fryzjerskie, kosmetyczne,

10. ushugi z zakresu administracji i bezpieczefistwa publicznego,

11. ushugi nauki i o$wiaty,

oW

o

oraz ushugi inne, o podobnym stopniu uciazliwosei, ktérych funkcjonowanie:

a) nie powoduje przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub
uciazliwych oddziatywar na §rodowisko poza zajmowanym obiektem,

b) nie jest Zrédlem uciazliwych lub szkodliwych odpadéw, nie powoduje nieodwracalnych zmian
w $rodowisku przyrodniczym w obrgbie zajmowanej dzialki,

¢) w zaden inny znaczacy sposéb nie pogarsza warunkéw uzytkowania terendw sasiadujacych, w
szczegblnoéci nie przekracza dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z obowiazujacymi
przepisami szczeg6lowymi, nie powoduje wibracji o nat¢zeniu oddziatujacym szkodliwie na
srodowisko a zwiaszcza na zdrowie ludzi oraz otaczajace obiekty budowlane, nie powoduje
powstawania promienjowania niejonizujacego, stwarzajacego zagrozenie zdrowia i Zycia
ludzi, uszkodzenie albo zniszczenie $rodowiska, nie powoduje emisji substancji
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zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne lub emisji nieprzyjemnych zapachéw w
ilodciach ponadnormatywnych.,

16) Obszarach przeksztalcenh - nalezy przez to rozumieé: Obszary istniejacej
skoncentrowanej zabudowy zagrodowej wzdhiz paséw drogowych na ktérych planowane jest
zagospodarowanie w zaleznosci od nowopowstajacych potrzeb i mozliwoéci inwestycyjnych, W
obszarach przeksztatcen zaklada si¢ dominujacy udzial funkeji zabudowy zagrodowej 2z
dopuszczeniem wprowadzenia innych funkcji ktére przyczynia sig do rozwoju i urbanizacji wsi. W
szczegdlnosci:

a) funkcja mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkalno-ustugowa,

b) ustugi drobnego handlu, gastronomii, rzemiosta;

¢) ushugi turystyki,

d) ustugi kultury i o$wiaty, stuzby zdrowia,

€) ushugi w zakresie administracji, tacznosci,

) nieucigzliwa drobna wytwérczoéé oraz inne ustugi nieuciazliwe,

4. Ustala si¢ zakaz lokalizowania w terenach przeksztatcen funkcji uciazliwych, takich jak:

a) przemyst, sktadowanie i magazynowanie o charakterze wielkotowarowym,
b) funkji rolniczych o charakterze wielkotowarowym w zakresie hodowli i upraw jak i produkeji
c) funkeji technicznych zwiazanych z infrastruktura techniczng o charakterze ponad lokalnym,

Rozdziat I
Przedmiot ustalen
§6.

Przedmiotem ustalefi planu jest dokonanie ustaleri okre$lonych w art. 15 ustawy, w szezegoOlnodci:

1) ustalenie przeznaczenia podstawowego i towarzyszacego dla terendw objetych opracowaniem,

2) okreSlenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) okreslenie przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym sposobie uzytkowania lub réznych
zasadach zagospodarowania,

4) ustalenie zasad i warunk6w scalania i podziatu nieruchomosci,

5) ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

6) okreSlenie lokalnych warunkéw i zasad ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu, w tym
réwniez linii zabudowy,

7) okreslenie warunkéw zagospodarowania terenéw.

Rozdziat 111
Przeznaczenie terenéw objetych granicami planu

§7.
Zachowuje si¢ uzytkowanie rolne gruntéw na terenach oznaczonych symbolem R.

2. Przeznacza si¢ tereny objete planem, z wyjatkiem adaptowanych terenéw rolnych na funkcje okreslone
przedmiotowym planem.

3. Zmienia si¢ dotychczasowy sposéb uzytkowania, z uzytkowania rolnego na nierolniczy, stosownie do
uzyskanych zgéd Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej oraz Wojewody Pomorskiego na
przeznaczenie terenéw w obrgbie opracowania na cele nierolnicze i nielegne.

*  Zgoda Ministra Rolnictwa | Rozwoju Wsi nr: GZ.tr.057/602-154/05 z dnia 5 maja 2005 roku na przeznaczenie na
cele nierolnicze 1,51ha gruntéw rolnych Kasy Il poltozonych na terenie wsi Eebunia gm. Cewice, przewidzianych
pod budownictwo mieszkaniowe, ustugi i komunikacje.

o Zgoda nr SRIR-Z/HO/7711-1/2/05 z dnia 14 kwietnia 2005 roku na przeznaczenie na cele nierolnicze powierzchni
9,23 ha uzytkéw rolnych kasy IV wytworzonych z gleb pochodzenia; w tym RIVa-3,52ha i RIVE-5,71ha polozonych
w obrebie Lebunia gmina Cewice, powiat Lebork wnioskowanych na cele mieszkaniowe, ustugowe, przemysiowe i
tereny komunikacyjne,

4. Ustala si¢ przeznaczenie teren6w, w granicach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych na
rysunku planu:

1) Symbolem E —teren urzgdzen elektroenergetycznych (rozdzielnia elektroenergetyczna);
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2) Symbolem CPJ - pas ciagu pieszo-jezdnego;

3) Symbolem KD —teren komunikacji lokalnej —pas drogi dojazdowwej;
4) Symbolem KDL - teren komunikacji lokalnej —pas drogi lokalnej;

5) Symbolem KDZ - teren komunikacji ponadlokalnej — pas drogi zbiorczej;
6) Symbolem KDG - teren komunikacji ponadlokalnej — pas drogi gi&wnej (wojewodzkiej DW 214);
7) Symbolem MN -~ tereny funkcji mieszkalnej jednorodzinnej;

8) Symbolem MW -~ tereny zabudowy wielorodzinnej

9) Symbolem MN/U -~ teren zabudowy mieszkalno- uslugowesj;

10) Symbolem K8 - tereny funkcji obstugi komunikacji;

11) Symbolem P — tereny przemysiowe;

12) Symbolem R — tereny rolne;

13) Symbolem RM/U - tereny przeksztatcen;

14) Symbolem U — tereny funkeji ustugowych;

15) Symbolem UO - tereny usiug oéwiaty;

16) Symbolem UR - tereny kultu religijnego;

17) Symbolem US - tereny sportowe;

18) Symbolem UT - tereny usiug turystycznych;

19) Symbolem W  -—teren infrastruktury technicznej;

20) Symbolem ZD  —tereny ogrodéw dziatkowych

21) Symbolem ZL  —tereny ledne;

22) Symbolem ZP  —teren zieleni parkowej;

23) Symbolem ZCE - teren nieczynnego cmentarza

W ramach zagospodarowani w/w wymienionych terenéw dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:

D obiekt6éw i urzadzen towarzyszacych funkcji przeznaczenia podstawowego
2) wyodrebnionych terendw zieleni urzadzonej w pasach drogowych.

3) urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do prawidlowego funkcjonowania obiektow
przeznaczenia podstawowego,

Rozdziat IV

Obowiazujgce zasady ochrony i ksztattowania ladu
przestrzennego

§8.
Elementami ksztaltujacymi tad przestrzenny na obszarze objgtym przedmiotowym planem sa

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru planu zawarte na rysunku planuy;

4) ustalenia w zakresie zasad ksztaftowania jednostek planu zawarte w ustaleniach szczegélowych -

(kartach terendw), w szczegélnosci:

a) ustalenia w zakresie parametréw i wskaZnikéw urbanistycznych zabudowy i zagospodarowania

terenéw;
b) ustalenia w zakresie ochrony elementéw $rodowiska przyrodniczego oraz zasad ksztaltowania
terendw zieleni,
Rozdzial V

Obowigzujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej
§9.
Wyznacza si¢, zgodnie z rysunkiem planu, strefe wzglednej ochrony archeologicznej.

Dla wyznaczonej strefy wzglednej ochrony archeologicznej stanowisk archeologicznych ustala sie
obowiazek przeprowadzenia archeologicznych badafi ratowniczych wyprzedzajacych inwestycyjne prace
ziemne w granicach lokalizacji obiektéw budowlanych, w zakresie okreflonym decyzjqa Wojewédzkiego
Konserwatora Zabytkéw

Wyznacza sig, zgodnie z rysunkiem planu, strefe obserwacji archeologicznej.

Dla wyznaczonej strefy obserwacji archeologicznej ustala si¢ obowiazek przeprowadzenia archeologicznych
badan interwencyjnych prowadzonych w trakcie nowych proceséw inwestycyjnych w granicach lokalizaciji
obiektéw budowlanych, w zakresie okre$lonym decyzja Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw.
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Ustala si¢ konieczno$¢ uzyskania szczegélowych wytycznych konserwatorskich dla kazdego zamiaru
inwestycyjnego dotyczacego obiektu wraz z obszarem zarejestrowanym w rejestrze  zabytkow
Wojewbdzkiego Konserwatora Zabytkéw (wedtug oznaczen na rysunku planu).

Rozdzial VI

Obowigzujace zasady ochrony érodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego

§10.

Bezwzglednie zachowa¢ warunki zagospodarowania terenéw znajdujacych si¢ w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,Fragment Pradoliny Leby i wzgérza morenowe na poludnie od Leborka”
okreslone rozporzadzeniem nr 10/98 Wojewody Shupskiego z dnia 19.08.1998 oraz uchwala nr X/42/81
WRN w Stupsku z dnia 8 grudnia 1981

Zakazuje si¢ lokalizowania na obszarze planu wszelkich funkcji zwiazanych z uzytkowaniem obiektéw badz
dziatalnoécia ushugowa mogacych naruszyé istnigjgce przepisy w zakresie ochrony $rodowiska. Ewentualna
uciazliwos¢ prowadzonej dzialalno$ci winna zamyka¢ si¢ w granicach dzialek do ktérych inwestor posiada
prawny tytul wiasnosci.

W trakcie realizacji planowanego zainwestowania nalezy zabezpieczyé przed zniszezeniem wystepujace w
granicach terenu elementy przyrody ozywionej i nieozywionej objete ochrong gatunkows lub inne cenne z
punktu widzenia ochrony elementy przyrodnicze, w tym warto$ciowy drzewostan i inne cenne zbiorowiska
roélinne,

Dla terenéw funkcji obstugi komunikacji samochodowej obowiszuje zastosowanie rozwiazah
technologicznych i technicznych eliminujacych mozliwosé awarii i skaZenia srodowiska naturalnego.

Ustala si¢ obowiazek bezwzglgdnego odprowadzenia Sciekéw socjalno — bytowych do systemu komunalnej
sieci kanalizacji sanitarnej po jej zrealizowaniu.

Ustala sig, ze ustalone przedmiotowym planem funkcje i sposéb ich realizacji w jednostce planu nie
spowoduje:

1) przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu;

2) emisji substancji zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne w ilogciach ponadnormatywnych,

3) wystapienia wibracji o natgzeniu oddziatujacym szkodliwie na $rodowisko a zwhaszcza na zdrowie
ludzi oraz otaczajace obiekty budowlane,

4) wystapienia promieniowania niejonizujacego, stwarzajacego zagrozenie zdrowia i Zycia ludzi, badz
uszkodzenia albo zniszczenia érodowiska,

5) azrzutu $ciekéw ktére mogly by zakiécié istniejaca réwnowagg systemu ekologicznego najblizszego
otocznie oraz wywola¢ pogorszenie jakoéci §rodowiska przyrodniczego.

Maksymalny wskaznik procentowy powierzchni zabudowanej do powierzchni dzialek oraz powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegéinych jednostek planu.

Rozdziat VII

Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania i
podziatu nieruchomoéci oraz renty planistycznej

§11.
W obszarze opracowania nie ustala si¢ obowiazku wykonania procedury scalania i wtérnego podzialu

Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym sposobie uzytkowania moze byé zmieniony w celu
dostosowania go do aktualnego stanu wiasnosci lub uzytkowania pod warunkiem, ze odlegloé¢ linii
nowopoprowadzonej od ustalonej na rysunku planu nie przekroczy Sm oraz, ze powierzchnia zadnego z
obszaréw z podstawowym przeznaczeniem nie bedzie pomniejszona o wigcej niz 20% powierzchni
ustalonej na rysunku planu.

Dozwala si¢ wydzielanie nowych dziatek z terenu przeznaczenia podstawowego zwigzane ze zmiang
wlasnosci zabudowy badZ terenu. Na nowowydzielonych dziatkach bilansowaé przestrzen niezbedng dla
prawidiowego funkcjonowania zabudowy biorac pod uwage niezbedne funkcje towarzyszace (migdzy
innymi miejsce gromadzenia odpadéw stalych oraz dojazd kolowy wraz z niezbedna ilo$cia miejsc
parkingowych),

Ustala sig zakaz komunikowania terenéw powstalych w wyniku dopuszczonych wtérmych podziatéw
geodezyjnych bezposrednio przyleglych do pasa drogowego drogi wojewddzkiej, z jej pasa drogowego.

(A
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Dozwala si¢ na dokonywanie wtérnych podziatéw geodezyjnych w celu wydzielenia samodzielnych dziatek

budowlanych wg zasad okre$lonych ustaleniami szczegdlowymi dla terenéw.

Szczegotowe zasady w zakresie zasad podziatéw geodezyjnych i parametréw dzialek okresla sie w

ustaleniach szczegétowych dla jednostek.

Ustala sig 30% stawke procentowa stuzaca do naliczenia jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu

wartosci terenu w momencie obrotu nieruchomoscia zgodnie z art.36 ust.4 ustawy.

Rozdziat VIII

Obowiazujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

1
2)

3)

1)
2)

3)

1)

2

3)

4)

5)

6)

7)

8)

1)

§12.

Ustalenia w zakresie komunikacji.

powiazanie komunikacyjne obszaru planu z ukiadem zewnetrznym i ukladem $rédmiejskim w oparciu o
istniejaca drogg wojewédzka DW 214 oraz drogi powiatowe DP 343 i DP 344,

obstuga komunikacyjna terenéw objgtych planem z projektowanych i adaptowanych drég powiatowych
i ulic zbiorczych oraz projektowanym uktadem wewngtrznych drég lokalnych i dojazdowych,
wskaZzniki w zakresie komunikacji i zasad organizacji miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla terendw,

Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wodg:

zaopatrzenie w wodg z adaptowanego ujecia wody na terenie opracowania, na zasadach okreslonych
przez zarzadzajacego siecia,

zaopatrzenie w wode¢ nalezy zrealizowaé z istniejacej gminnej sieci wodociagowej na warunkach
okreslonych przez zarzadzajacego siecia,

dla obshugi planowanej rozbudowy przewiduje si¢ wykona¢ sie¢ wodociagowa przebiegajaca w

nowoprojektowanych pasach ulic lokalnych. Projektowane obiekty podiaczyé bezposrednio do
projektowanej sieci wodociagowej.

Ustalenia w zakresie odprowadzenie §ciekéw i wod opadowych:

Przewiduje si¢ likwidacj¢ istniejacej oczyszezalni §ciekéw w Lebuni oraz budowe na jej miejscu
strefowej przepompowni $ciekéw, ktéra bedzie tloczy¢ Scieki z miejscowoscei Lebunia i Bukowina do
miejscowoéci Osowo Leborskie zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla trasy kanalizacji sanitarnej w gminie Cewice.

Scieki sanitarne z miejscowoéci Lebunia odprowadzié grawitacyjnie do istniejacej komunalnej sieci
kanalizacji sanitarnej a nastgpne poprzez projektowang przepompownie strefowa przetloczyé do
miejscowosci Osowo Leborskie.

Ustala si¢ wykorzystanie istniejacego systemu sieci kanalizacji sanitarnej w Lebuni na warunkach
okreélonych przez zarzadzajacego.

Do projektowane;j strefowe]j przepompowni doprowadzony zostanie kolektor ttoczny z przepompowni

w Bukowinie zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla m.
Bukowina.

Orientacyjny przebieg kolektoréw tlocznych kanalizacji sanitarnej pokazano na planie. Szczegétowy
przebieg zostanie ustalony na etapie projektu budowlanego

Dozwala si¢ na stosowanie lokalnych odbiomnikéw $ciekéw (indywidualnych zbiomikéw
bezodptywowych) do czasu realizacji komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej i ustala si¢ obowiazek
bezwzglednego podiaczenia po jej wybudowaniu;

Odprowadzenie wod opadowych w obrebie granic wlasnych dziatek. Ustala sig zakaz odprowadzania
wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarnej.

W granicach terenéw zwiazanych z obshuga ruchu samochodowego KS oraz terenéw przemystowych P

obowiazuje zakaz powierzchniowego odprowadzenia wod opadowych z drég, parkingéw i placow w
spos6b niezorganizowany.

Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

w polityce inwestycyjnej preferowaé lub wspiera¢ finansowo rozwigzania indywidualne w oparciu o
ekologiczne niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej opalowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa,

pompy cieplne;

? o



R R £ S PPN

2) dozwala sig stosowanie centralnych systeméw grzewczych opartych o produkcje ciepta przez jednostki
wyspecjalizowane,

Ustalenia w zakresie zaopatrzenie w energig elektryczna;

1) adaptuje sig w miarg potrzeb istniejace, napowietrzne linie éredniego napiecia,

2) dla potrzeb nowej zabudowy przewiduje si¢ lokalizacje matogabarytowych stacji transformatorowych
15/0,4 kV na dziatkach 2.E. i 1.E oraz stacje supowa na terenie 6. MNU,

3) przewiduje si¢ docelowo likwidacje istniejacych shupowych stacji transformatorowych T- 762 i T-370
posadowionych na gruntach prywatnych. Istniejace obciazenie przejma stacje projektowane,

4) stacje T-776 usytuowang na terenie 1.P zachowuje si¢ na potrzeby zasilenia odbioréw z terenéw 1.P i
5.MN/U,

5) warunkiem lokalizacji stacji transformatorowych 15/0,4 kV na terenach objgtych planem jest wykup
gruntéw na ten cel,

6) dostawa mocy i energii elektrycznej odbywaé si¢ bedzie za pomoca kablowych linii
elektroenergetycznych nn, przewidzianych do wykonania na podstawie warunkéw technicznych i uméw
o przylaczenie zawartych z inwestorami przez Zaklad Energetyczny,

7) na terenie objetym planem przewiduje si¢ o$wietlenie zewnetrzne. Projekt ofwietlenia Zewnetrznego
wykonany bedzie na podstawie warunkéw technicznych i uméw o przylaczenie zawartych z
inwestorami przez Zakiad Energetyczny,

8) sie¢ i obiekty infrastruktury elektroenergetyki éredniego i niskiego napigcia rozbudowywaé
sukcesywnie, przy uwzglednieniu kolejnoéci zabudowy terenu objetego planem,

9) kioski wolnostojacych stacji transformatorowo - rozdzielezych 15/0,4 kV powinny charakteryzowac sie
zminimalizowanymi gabarytami i wystrojem architektonicznym harmonizujacym z otaczajaca
zabudowa.

Ustalenia w zakresie gospodarki odpadami:

1) wprowadza si¢ bezwzgledny obowiazek selektywnego postepowania z odpadami komunalnymi. Ustala
sig gromadzenie i selektywna zbiérke odpadéw statych, ich wywéz przez specjalistyczne shuzby na
sktadowisko odpadéw,

2) na obszarze planu zakazuje si¢ wykorzystywania i unieszkodliwiania odpadéw technologicznych.
Wykluczone jest skladowanie odpadéw celem ich unieszkodliwiania. Dopuszcza sie gromadzenie w/w
odpadéw w pojemnikach stuzacych do czasowego gromadzenia z uwzglednieniem mozliwoéci ich
segregacji i pbniejszy ich wywoz w celu utylizacji przez specjalistyczne jednostki.

3) ustala si¢ zakaz wytwarzania odpad6w niebezpiecznych w terenie objetym opracowaniem.
Rozdziat IX

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terendéw

§13.
Dopuszcza si¢ dotychczasowy spos6b uzytkowania terenu do czasu realizacji ustalefi planu.

Zakazuje si¢ tymczasowego uzytkowania, zagospodarowani i urzadzania terenu w sposéb niezgodny z
ustalonym w przedmiotowym planie.

Rozdzial X

Ustalenia szczegélowe (karty jednostek)
dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

rézne sposoby uzytkowania

8 K



JEDNOSTKA PLANU | _ # o 4
bk e
FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI ADAPTOWANY CIAG PIESZO-JEZDNY
PLANU

1. USTALENIA W ZAKRESIE LOKALIZACJI

Adaptowa¢ lokalizacje - wyznaczy¢ w dostosowaniu do istniejacego przebiegu zwyczajowego zgodnie z
rysunkiem planu. Powigza¢ funkcjonalnie z obszarem 1.ZL.

2. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

Szeroko$é pasa zmienna, minimum 4,5m. Adaptuje si¢ istniejacy przebieg zgodnie z rysunkiem planu.

3. PARKINGI

Dozwala si¢ na lokalizacje miejsc parkowania wzdiuzmego zwigzanych bezposdrednio z pasem drogowym.,
Miejsca grupowad po 3 i rozdziela€ zielenig urzadzona,

4. WSKAZANIA DLA ORGANIZACJI RUCHU

+  Zakaz wjazdu dla pojazdéw o masie powyzej 2 ton (oznakowac).
»  Urzadzié technicznie poprawnie polaczenie ciagu z drogg wojewddzka 1. KDG.

5. INNE ZAPISY

« Istniejacy cigg zmodemnizowaé zgodnie z wymaganiami norm i obowiazujacych przepiséw techniczno-
budowlanych.
« Utwardza¢ elementami drobnowymiarowymi.

JEDNOSTKA PLANU
ng%gﬁoﬁzg?égf&%l TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
WEGO (ROZDZIELNIA ELEKTROENERGETYCZNA)

1. USTALENIA W ZAKRESIE LOKALIZACJI

1.E - adaptowaé lokalizacje. 2.E - wydzieli¢ geodezyjnie zgodnie z rysunkiem planu.

2, USTALENIA DLA ZABUDOWY.

Dozwala sig¢ na zabudowe w Scislej granicy dziatki.
1.E — dozwala sie na wbudowanie stacji w istniejacy budynek w przypadku jego przebudowy.
2.E — forma architektoniczna obiektu w dostosowaniu do sasiadujacej zabudowy.

3. OBSZARY ZAGROZEN

Strefa potencjalnego halasu, promieniowania niejonizujacego oraz wibracji o natezeniu oddziatujacym
szkodliwie na Srodowisko, a zwlaszcza na zdrowie ludzi oraz otaczajace obiekty budowlane,

4, WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Potencjalne uciazliwosci eksploatacji ograniczyé do obszaru dziatki poprzez zastosowanie technologii
pochtaniajgcych lub tlumigcych hatas lub wibracje o natgZeniu ponadnormatywnym oraz zieleni flumigcej
hatas

5. INNE ZAPISY

Teren wolny od zabudowy i urzadzen technicznych zagospodarowa¢ zielenia urzadzona, Dojazd kolowy do
stacji z otaczajacych drég dojazdowych..

? %‘#4
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JEDNOSTKA PLANU

FUNI;S%?&%VE%%BN‘A ADAPTOWANA DROGA DOJAZDOWA
ol (DOJAZD W FORMIE SIEGACZA)

1. MINIMALNA SZEROKOSC W LINJACH ROZGRANICZAJACYCH

1.KD — minimum 7,0m

2.KD - minimum 3,5 m

3.KD, 4 KD — minimum 10,0m

7.KD — minimum 8,0 m.

Wyznaczy¢ (skorygowac¢) zgodnie z rysunkiem planu.

2. PARKINGI

Parkowanie wylqcznie na terenach posesji przyleghych.

3. WSKAZANIA DLA ORGANIZACJI RUCHU

+ _Spowolni¢ ruch kotowy (ograniczenie predkoéci oznakowaniem).

4. INNE ZAPISY

« Istniejace dojazdy zmodernizowa¢ zgodnie z wymaganiami norm i obowiazujacych przepiséw
techniczno-budowlanych.
« _ Zakaz postoju (oznakowag).

JEDNOSTKA PLANU

FUNKCJA PRZEZNACZENIA |
PODSTAWOWEGO ADAPTOWANA DROGA DOJAZDOWA
JEDNOSTKI PLANU

1. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

5.KD — zmienna, od 10,0m do 12,0 m.
6.KD — zmienna, minimum 8,0 m
Wyznaczy¢ (skorygowad) zgodnie z rysunkiem planu.

2. PARKINGI

5. KD - dozwala sig na lokalizacje miejsc postojowych parkowania wzdhuiznego bezposrednio Zwigzanych z
pasem drogowym.
6. KD - parkowanie wylacznie na terenach posesji przyleglych.

3. WSKAZANIA DLA ORGANIZACJI RUCHU

»__ Spowolni¢ ruch kotowy (ograniczenie predkosci oznakowaniem).

4. INNE ZAPISY
Obszar 5.KD — dopuszczalne elementy zagospodarowania pasa drogowego:
»  Zielen ozdobna i elementy matej architektury.
*  Pojedyncze wolnostojace parterowe obiekty kubaturowe nie zwiazane trwale z podtozem takie jak kioski,
budki telefoniczne, itp.
o  Sciezki rowerowe.
Istniejace drogi zmodernizowaé zgodnie z wymaganiami norm i obowiazujgcych przepiséw techniczno-
budowlanych.
Oznakowaé jako strefe zamieszkania.

JEDNOSTKA PLANU

FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO DROGA DOJAZDOWA
JEDNOSTKI PLANU

1. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
Szerokos¢ pasa drogowego minimum 10,0m,
Wytyczyé geodezyjnie zgodnie z rysunkiem planu.

2, PARKINGI
Dozwala si¢ na lokalizacje miejsc postojowych parkowania wzdhiznego bezpoérednio zwiazanych z pasem
drogowym. Miejsca postojowe grupowag po 3 i rozdzielaé zielenia urzadzona.
e
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3. WSKAZANIA DLA ORGANIZACJI RUCHU
+ _ Spowolnié ruch kolowy (ograniczenie predkosci oznakowaniem).

4. INNE ZAPISY

Dopuszczalne elementy zagospodarowania pasa drogowego:

« zielen ozdobna i elementy malej architektury;

s  pojedyncze wolnostojace parterowe obiekty kubaturowe nie zwiazane trwale z podiozem takie jak kioski,
budki telefoniczne, itp.;

s §ciezki rowerowe.

Oznakowac jako strefe zamieszkania,

- -~ -l

JEDNOSTKA PLANU L KDL, SIKDIETRDIG SR 6K, #RDI |
FUNKCIA PRZEZNACZENIA | I R
PODSTAWOWEGO ADAPTOWANA DROG A LOKALNA
JEDNOSTKI PLANU

1. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
1. KDL, 5. KDL, 6. KDL, 7.KDL — minimum 12,0 m.
3. KDL — minimum 10,0 m
4 XDL - zmienna, od 7,5m do 12,0 m.
Wyznaczy¢ (skorygowa¢) 2zgodnie z rysunkiem planu,
2. PARKINGI
Dozwala sie na lokalizacje miejsc postojowych parkowania wzdtuznego bezpogrednio zwiazanych z pasem
drogowym. Miejsca postojowe grupowaé po 3 i rozdzielaé zielenig urzadzong.
7. KDL — pas komunikacji pieszej lokalizowaé poza linig drzew, wzdhuz granicy obszaru 1.US i 9.R.
3. WSKAZANIA DLA ORGANIZACJI RUCHU
+ __ Spowolnié¢ ruch kolowy (ograniczenie predkoéci oznakowaniem).

4, INNE ZAPISY

Dopuszczalne elementy zagospodarowania pasa drogowego:

o zielen ozdobna i elementy matlej architektury;

s pojedyncze wolnostojace parterowe obiekty kubaturowe nie zwigzane trwale z podtozem takie jak kioski,
budki telefoniczne, itp.;

o Sciezki rowerowe.

Istiejace drogi zmodernizowaé zgodnie z wymaganiami norm i obowigzujgcych przepiséw techniczno-

budowlanych.

Qzmakowaé jako strefe zamieszkania.

JEDNOSTKA PLANU

FUNKCJA PRZEZNACZENIA :
PODSTAWOWEGO DROGA LOKALNA

JEDNOSTKI PLANU

1. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
Szeroko$¢ pasa drogowego minimum 12,0 m.
Wiytyczy¢ geodezyjnie zgodnie z rysunkiem planu.
2. PARKINGI
Parkowanie wylacznie na terenach sasiednich posesji.

3. WSKAZANIA DLA ORGANIZACJI RUCHU
» _ Spowolnié ruch kolowy (ograniczenie predkosci oznakowaniem).

4, INNE ZAPISY
Dopuszczalne elementy zagospodarowania pasa drogowego:
« zielefh ozdobna i elementy matej architektury;
e pojedyncze wolnostojace parterowe obiekty kubaturowe nie zwigzane trwale z podtozem takie jak kioski,
budki telefoniczne, itp.
Ozmakowa¢ jako strefe zamieszkania.

JEDNOSTKA PLANU

I
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FUNKCJA PRZEZNACZENIA

PODSTAWOWEGO ADAPTOWANA DROGA WOJEWODZKA (DW 214)
JEDNOSTKIPLANU

1. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
Szeroko$¢ pasa drogowego zmienna, od 15,0 m do 28,0m zgodnie z granicami aktualnej wlasnosci.
2. PARKINGI
Zakaz parkowania. Parkowanie w granicach posesji i paséw drogowych drég przylegtych

3. WSKAZANIA DLA ORGANIZACJI RUCHU
+  Naterenie zabudowy spowolni¢ ruch kotowy (ograniczenie predkosci oznakowaniem).
»  Stosowac sygnalizacje Swietlng przy przejéciach dla pieszych.
4, INNE ZAPISY
Dopuszczalne elementy zagospodarowania pasa drogowego:
»  zielen ozdobna i elementy malej architektury;
*  pojedyncze wolnostojace parterowe obiekty kubaturowe nie zwiazane trwale z podlozem takie jak
kioski, budki telefoniczne, itp.;
Istniejaca droge zmodernizowaé zgodnie z wymaganiami norm i obowiazujacych przepiséw techniczno-
budowlanych, w miarg¢ mozliwosci technicznych zachowujac wartoéciowy drzewostan.

JEDNOSTKA PLANU D7 2%
RN PRZEZNACZENIA ADAPTOWANA DROGA POWIATOWA .
PODSTAWOWEGO
JEDNOSTKI PLANU (DROGA ZBIORCZA)

1. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
1.KDZ (droga powiatowa DP 343) - szeroko$¢ pasa drogowego zmienna, od 15,0 m do 18,0m.
2. KDZ (droga powiatowa DP 344 ) — szeroko$¢ pasa drogowego zmienna, od 18,0 m do 20,0 m.
Wyznaczy¢ (skorygowac) zgodnie z rysunkiem planu.

2. PARKINGI

Na terenie zabudowy dozwala sig na lokalizacje miejsc postojowych parkowania wzdtuznego bezposrednio
zwiazanych z pasem drogowym. Miejsca postojowe grupowaé po 3 i rozdzielaé zielenia urzadzong

3. WSKAZANIA DLA ORGANIZACJI RUCHU
+__Na terenie zabudowy spowolni¢ ruch kotowy (ograniczenie predkoéci oznakowaniem).

4, INNE ZAPISY
Dopuszczaine elementy zagospodarowania pasa drogowego:
o  zieleni ozdobna i elementy matej architektury;
*  pojedyncze wolnostojace parterowe obiekty kubaturowe nie zwiazane trwale z podiozem takie jak kioski,
budki telefoniczne, itp.;
«  $ciezki rowerowe.
Istniejaca droge zmodernizowa¢ zgodnie z wymaganiami norm i obowiazujacych przepiséw techniczno-
budowlanych.

JEDNOSTKA PLANU

FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI USLUGI W ZAKRESIE OBSEUGI KOMUNIKACJI
PLANU

1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA

Teren przykofcielnych parkingéw dla samochodéw osobowych i autobuséw. Zakaz wycinki drzewostanu
warto$ciowego przyrodniczo. Obszar powiaza¢ funkcjonalnie z terenem 2.ZP i 1.UR.

* Na powierzchniach utwardzonych stosowaé drobnowymiarowe elementy zapewniajace infiltracje wéd
opadowych,

* Teren wolny od utwardzei zagospodarowaé zielenia urzadzona, Stosowaé rozwigzania zapewniajace
stworzenie trwatej zieleni parkowej, izolujacej od hatasu i wplywajacej na wlaéciwe parametry powietrza.
Rézicowaé gatunkowo zapewniajac wegetacje calo sezonowa z uwzglednieniem gatunkéw
zimozielonych i zieleni iglastej.

» Teren wyposazy¢é w elementy malej architektury, towarzyszace funkcji podstawowej; dozwala sie na
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lokalizacjg obiektéw tymczasowych oraz malogabarytowych obiektéw nie zwigzanych trwale z podtozem
takich jak kioski, budki telefoniczne, stoiska handlowe.

JEDNOSTKA PLANU ‘
TN IR AN AC SENIA ADAPTOWANY OBSZAR FUNKCJI MIESZKALNEJ
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI
PLANU JEDNORODZINNEJ,
FUNKCIE TOWARZYSZACE W Wszystkie funkcje uzupeliajace dla funkeji przeznaczenia
JEDNOSTCE PLANU _podstawowego.
FUNKCJE BEZWZGLEDNIE Funkcje uciazliwe. Wszelkie funkcje zwiazane z dzialalnoécia

ZAKAZANE W JEDNOSTCE PLANU

ustugows badZz uzytkowaniem obiektéw mogace naruszy¢ istniejace
przepisy w zakresie ochrony $rodowiska.

1. USTALENIA W ZAKRESIE LOKALIZACII

Adaptuje sie istniejaca lokalizacje.

2. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

Powierzchnia zabudowy

Nowoprojektowana zabudowg oraz przebudowe i rozbudowe
obiektéw funkcji podstawowej ksztattowaé powierzchniowo w sposéb
umozliwiajacy lokalizacj¢ na dzialce zabudowy oraz urzadzen
niezbednych dla prawidlowego realizowania funkcji przezmaczenia
podstawowego, w tym:

s miejsc postojowych i garazy,

«  pojemnikéw na odpady stale

o terendw zieleni urzadzonej i rekreacyjnej

Procent pokrycia dziatki zabudowg

Procentowy udziat powierzchni wolnej od zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki — 20% w tym 10% powierzchni biologicznie
czynnej,

Wtérny podziat niernchomosci

Dozwala si¢ dokonywanie podzialéw shizacych korektom w zakresie
wiasnoéci, porzadkujacym istniejacy podzial, w dostosowaniu do
ustalef rysunku planu oraz treéci Rozdziatu VII Ustalenia dotyczqce
zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomoici oraz renty
planistycznej.

Nieprzekraczalne linie zabudowy

Zabudowa nowoprojektowana, rozbudowa- w odlegloéci 8,0m od
krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej i w odleglosci 2,0m granicy
dziatek z pasem drogi dojazdowej 6.KD.

Odlegloé¢ zabudowy od pozostalych granic dziatek zgodnie z
obowiazujacymi przepisami techniczno-budowlanymi.

3. WARUNKI, ZASADY 1 STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY PRZEZNACZENIA

PODSTAWOWEGO

Ustalenia dla zabudowy

Adaptuje sig istniejaca zabudowe. Ustala si¢ typ wolnostojacy dla
nowoprojektowanej zabudowy.
W zabudowie typu tradycyjnego zaleca si¢ stosowanie regionalnych

form zabudowy oraz detalu elewacji, charakterystycznych dla regionu
(Ziemia Leborska Poludniowa).

Zakaz stosowania w elewacji materialéw z tworzyw sztucznych (np.
okiadzin winylowych).

Wysokoéei zabudowy

Zabudowa nowoprojektowana, przebudowa i rozbudowa istniejacych

obiektéw — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne oraz maksymalnie
jedna kondygnacja podziemna.

Poziom posadowienia posadzki parteru maksymalnie 0,45 m nad
poziomem przyleglego gruntu,

Forma dachu

Dachy strome Jub ptaskie (stropodachy). Dachy strome ksztaltowaé
jako dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o nachyleniach od

b
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30° do 50°. Zakaz stosowania dachu mansardowego.

4, WARUNKI, ZASADY I STANDARDY KSZTALTOWANIA FUNCJI UZUPELNIAJACEJ.
Ustalenia dla zabudowy

Adaptuje sie istniejaca zabudowe.

kacyi Adaptuje si¢ wjazd istniejacy z drogi krajowej 1.KDG, Dozwala si¢ na
Cbstugaliond cyina sytuowanie wjazdu od ulicy dojazdowej 6.KD.
Zabudowe towarzyszaca ksztaltowaé w dostosowaniu do form
. | zabudowy funkcji przeznaczenia podstawowego.
Wysokas¢ zabudowy towarzyszace] Maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna.
Rzgdna posadowienia parteru budynku maksymalnie 0,45m ponad
poziom terenu w miejscu lokalizacji.

Miejsce gromadzenia odpadéw Przewidzie¢ lokalizacj¢ miejsc gromadzenia odpadéw stalych na
stalych terenie posesji
5, PARKINGI

Zabezpieczy¢ miejsca postojowe na terenie posesji w ilosci
6. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

. Woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitarna - podiaczenie do istniejacych i projektowanych sieci w
ulicach bezpoérednio przylegtych na warunkach okreslonych przez zarzadce,
Dozwala si¢ na tymczasowe odprowadzenie $ciekéw bytowych do indywidualnych zbiomikéw
bezodptywowych do czasu wykonania systemu wiejskiej kanalizacji sanitarnej.
Dozwala si¢ odprowadzenie wéd opadowych na teren posesji.
Preferowane rozwigzania indywidualne w oparciu o ekologiczne niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej
opalowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa, pompy cieplne.

7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Zachowa¢ wartofciowy drzewostan. Na terenach utwardzonych stosowaé drobnowymiarowe elementy
zapewniajace infiltracje wéd opadowych.

8. OBSZARY ZAGROZEN

Strefa hatasu, zanieczyszczen oraz wibracji od komunikacji kotowej o natgzeniu oddziatujacym szkodliwie na
Srodowisko, a zwlaszcza na zdrowie ludzi oraz otaczajace obiekty budowlane — w zagospodarowaniu terenu
zaleca sig uwzglednienie nasadzen urzadzonej zieleni o funkeji izolacyjnej wzdhuz granic dziatek przyleglych
do pasa drogowego drogi wojewddzkiej.

JEDNOSTKA PLANU

FUNKCJA PRZEZNACZENIA

PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI OBSZAR FUNKCJI MIESZKALNEJ JEDNORODZINNEJ.
PLANU

Wszystkie funkcje uzupeliajace dla funkcji przeznaczenia
FUNKCJE TOWARZYSZACE W podstawowego. Funkcje w zakresie obstugi ruchu turystycznego
JEDNOSTCE PLANU shuzace jedynie rekreacji indywidualnej. Funkcje w zakresie obshugi
ruchu turystycznego polegajace na wynajmie pokoi.
Funkcje uciazliwe. Wszelkie funkcje zwiazane z dzialalnodcig
FUNKCIJE BEZWZGLEDNIE - ; S o
ustugows badZ uzytkowaniem obiektéw mogace naruszy¢ istniejace
ZAKAZANE W JEDNOSTCE PLANU przepisy w zakresie ochrony $rodowiska.

1. USTALENIA W ZAKRESIE LOKALIZACJI
Wytyezy€ geodezyinie zgodnie z rysunkiem planu.
2, ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

Nowoprojektowang zabudowe obiektéw funkcji podstawowej
ksztaltowaé powierzchniowo w sposéb umozliwiajacy lokalizacje na
Powierzchnia zabudowy dzialce zabudowy oraz urzadzefi niezbednych dla prawidlowego
realizowania funkcji przeznaczenia podstawowego, w tym:

e miejsc postojowych i garazy,

A4



¢ pojemnikéw na odpady state N
e terendw zieleni urzadzonej i rekreacyjnej

W przypadku realizacji zabudowy, letniskowej dozwala sig na
lokalizacje pojedynczego obiektu funkcji podstawowej na 1 dziatce.

Minimalna powierzchnia dzialki.

Minimalna powierzchnia nowowydzielanej dzialki:
o obszar 2.MN,;3.MN, 6.MN, 7.MN — 1000 m2.
o obszar 4MN - 900 m2.

Procent pokrycia dziatki zabudowsg

Procentowy udzial powierzchni wolnej od zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki —40% w tym 50%% powierzchni biologicznie
czynnej.

Wtémy podzial nieruchomosci

Obowiazujace 1 zalecane podzialy geodezyine zgodnie z rysunkiem
planu.

Dozwala si¢ dokonywanie podziatéw stuzacych korektom w zakresie
wiasnoéci, porzadkujacym istniejacy podzial, w dostosowaniu do
ustalefi rysunku planu oraz tresci Rozdzialu VII Ustalenia dotyczqce
zasad i warunkéw scalania | podzialy nieruchomosci oraz renty
planistycznej.

Nieprzekraczalne linie zabudowy

W odleglosci 6,0m od paséw drogowych ulic lokalnych i
dojazdowych, w odleglodci 8,0m od pasa drogi wojewédzkiej 1.KDG
(dotyczy obszaru 7.MN).

Odleglos¢ zabudowy od pozostatych granic dziatek zgodnie z
obowigzujacymi przepisami techniczno-budowlanymi.

PODSTAWOWEGO

3. WARUNKI, ZASADY I STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY PRZEZNACZENIA

Ustala sig typ wolnostojacy dla nowoprojektowanej zabudowy.

W zabudowie typu tradycyjnego zaleca sie stosowanie tradycyjnych
form zabudowy oraz detalu elewacji, charakterystycznych dla regionu

Zakaz stosowania w elewacji materiatéw z tworzyw sztucznych (np.

Zabudowa nowoprojektowana — maksymalnie 2 kondygnacje

Poziom posadowienia posadzki parteru maksymalnie 045 m nad

Ustalenia dla zabudowy (Ziemia Leborska Potudniowa).
okladzin winylowych).

T nadziemne oraz maksymalnie jedna kondygnacja podziemna.
poziomem przyleglego gruntu.

Forma dachu

Dachy strome lub plaskie (stropodachy). Dachy strome ksztatowaé
jako dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o nachyleniach od
30° do 50°. Zakaz stosowania dachu mansardowego..

4. WARUNK]I, ZASADY I STANDARDY KSZTALTOWANIA FUNCJI UZUPELNIAJACEJ.

Obshuga komunikacyjna

Wjazdy z otaczajacych drég lokalnych i dojazdowych. Zakazuje sie
sytuowania wjazdéw na indywidualne posesje z drogi wojewédzkiej
1.KDG (dotyczy obszaru 7.MN).

Wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej

Zabudowg towarzyszaca ksztaltowaé w dostosowaniu do form
zabudowy funkcji przeznaczenia podstawowego.
Maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,

Rzgdna posadowienia parteru budynku maksymalnie 0,30m ponad
poziom terenu w miejscu lokalizacii.

Miejsce gromadzenia odpadéw
statych

Przewidzie¢ lokalizacje miejsc gromadzenia odpadéw stalych na
terenie posesji

5. PARKINGI

Bilansowaé i zabezpieczyé parkingi dla ushug w ilodci-1,5 stan. na 100 m* p.u oraz dla funkcji mieszkaniowej
Imp/4 mieszkania w najblizszym sasiedztwie.
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6. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

» Woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitarna - podaczenie do istniejacych i projektowanych sieci w
ulicach bezposrednio przylegtych na warunkach okreélonych przez zarzadce.

» Dozwala si¢ na tymeczasowe odprowadzenie $ciekéw bytowych do indywidualnych zbiomnikéw
bezodplywowych do czasu wykonania systemu wiejskiej kanalizacji sanitarne;.

= Dozwala si¢ odprowadzenie wéd opadowych na teren posesji.

* Preferowane rozwiazania indywidualne w oparciu o ekologiczne niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej
opalowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa, pompy cieplne.

7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Zachowal wartoSciowy drzewostan. Na terenach utwardzonych stosowa¢ drobnowymiarowe elementy
zapewniajgce infiltracje wod opadowych.

8. OBSZARY ZAGROZEN

Obszar 7.MN — strefa hatasu, zanieczyszczen oraz wibracji od komunikacji kotowej o natezeniu oddzialujacym
szkodliwie pa Srodowisko, a zwlaszcza na zdrowie ludzi oraz otaczajace obickty budowlane — w
zagospodarowaniu terenu zaleca si¢ uwzglednienie nasadzer urzadzonej zieleni o funkeji izolacyjnej wzdhuz
granic dzialek przyleglych do pasa drogowego drogi wojewédzkie;.

JEDNOSTKA PLANU
Bdon el e it ADAPTOWANY OBSZAR FUNKCJI MIESZKALNEJ
PLANU JEDNORODZINNEJ.
FUNKCJE TOWARZYSZACE W Wszystkie funkcje uzupeniajace dla funkcji przeznaczenia
JEDNOSTCE PLANU podstawowego.
FUNK Funkcje uciazliwe, Wszelkie funkcje zwigzane z dziatalno$cia
ZAKAZ AN%%%%%YI%?%EE?E&NU ushigowa badZ uzytkowaniem obiektéw mogace naruszyé istniejace
przepisy w zakresie ochrony §rodowiska.

1. USTALENIA W ZAKRESIE LOKALIZACJI
Adaptowad istniejacqg lokalizacje.
2. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

Nowoprojektowang  zabudowg obiektéw funkcji podstawowe;
ksztattowaé powierzchniowo w spos6b umozliwiajacy lokalizacje na
dzialce zabudowy oraz urzadzefi niezbgdnych dla prawidiowego
Powierzchnia zabudowy realizowania funkeji przeznaczenia podstawowego, w tym:

e miejsc postojowych i garazy,

» pojemnikéw na odpady stale

s teren6w zieleni urzadzonej i rekreacyjnej
Procentowy udziat powierzchni wolnej od zabudowy w stosunku do
Procent pokrycia dziatki zabudowa, powierzchni dziatki — 30% w tym 10% powierzchni biologicznie
czynnej.
Obowiazujace i zalecane podzialy geodezyjne zgodnie z rysunkiem
planu,
Dozwala si¢ dokonywanie podzialéw shizacych korektom w zakresie
wiasnosci, porzadkujacym istniejacy podzial, w dostosowaniu do
ustalefi rysunku planu oraz treéci Rozdziatu VII Ustalenia dotyczqce
zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci oraz renty
planistycznej.
W odlegtosci 8,0m od pasa drogi wojewddzkiej 1.KDG. Odleglosé
Nieprzekraczalne linie zabudowy zabudowy od pozostatych granic dziatek zgodnie z obowiazujacymi
przepisami techniczno-budowlanymi.

Wtérmny podziat nieruchomosci

3. WARUNKI, ZASADY I STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY PRZEZNACZENIA

PODSTAWOWEGO
i
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Ustala si¢ typ wolnostojacy dla nowoprojektowanej zabudowy. ]

W zabudowie typu tradycyjnego zaleca si¢ stosowanie tradycyjnych
. form zabudowy oraz detalu elewacji, charakterystycznych dla regionu
Ustalenia dla zabudowy (Ziemia Leborska Potudniowa).

Zakaz stosowania w elewacji materialéw z tworzyw sztucznych (np.
okladzin winylowych).

Zabudowa nowoprojektowana — maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne oraz maksymalnie jedna kondygnacja podziemna.

Poziom posadowienia posadzki parteru maksymalnie 0,45 m nad
poziomem przyleglego gruntu.

Dachy strome lub plaskie (stropodachy). Dachy strome ksztaltowaé
Forma dachu jako dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o nachyleniach od
30° do 50°. Zakaz stosowania dachu mansardowego..

4. WARUNKI, ZASADY I STANDARDY KSZTALTOWANIA FUNCJI UZUPELNIAJACEJ.,

Wysoko$ci zabudowy

Obstuga komunikacyjna Adaptuje si¢ istniejacy wjazd z drogi wojewédzkiej 1. KDG.,

Zabudowe towarzyszaca ksztatowaé w dostosowaniu do form
. | zabudowy funkcji przeznaczenia podstawowego.
Wysokos¢ zabudowy towarzyszacej Maksymalnie 1 kondygnacja nadziemmna,

Rzgdna posadowienia parteru budynku maksymalnie 0,30m ponad
poziom terenu w miejscu lokalizacji.

Miejsce gromadzenia odpadéw Przewidzie¢ lokalizacje miejsc gromadzenia odpadéw statych na
statych terenie posesji
5. PARKINGI

Bilansowa¢ i zabezpieczyé parkingi dla ustug w iloéci-1,5 stan. na 100 m” p.u oraz dla funkcji mieszkaniowej
1mp/4 mieszkania w najblizszym sasiedztwie.

6. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

« Woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitarna - podigczenie do istniejacych i projektowanych sieci w
ulicach bezposrednio przyleglych na warunkach okreslonych przez zarzadce,

o Dozwala si¢ na tymczasowe odprowadzenie S$ciekéw bytowych do indywidualnych zbiomikéw
bezodptywowych do czasu wykonania systemu wiejskiej kanalizacji sanitarnej,

o Dozwala si¢ odprowadzenie wod opadowych na teren posesji.

o Ogrzewanie indywidualne w oparciu o ekologiczne media grzewcze,

7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Zachowa¢ wartoSciowy drzewostan. Na terenach utwardzonych stosowa¢ drobnowymiarowe elementy
zapewniajace infiltracje wod opadowych,

8. OBSZARY ZAGROZEN

Strefa halasu, zanieczyszczen oraz wibracji od komunikacji kolowej o natgzeniu oddziatijacym szkodliwie na
frodowisko, a zwlaszcza na zdrowie ludzi oraz otaczajace obiekty budowlane — w zagospodarowaniu terenu
zaleca si¢ uwzglednienie nasadzer urzadzonej zieleni o funkcji izolacyjnej wzdtuz granic dzialek przylegtych
do pasa drogowego drogi wojewddzkiej.

JEDNOSTKA PLANU
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OBSZAR FUNKCJI MIESZKALNO-USLUGOWEJ.

Funkcja mieszkalna jednorodzinna w powiazaniu z ustugami

FUNKCJA PRZEZNACZENIA | Dieuciazliwymi w zakresie: L o
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI *  obshigi ruchu turystycznego polegajacymi na wynajmie pokoi,
PLANU domy ietmsko.we shuzace \yquczx_ue rekrea_c_u indywidualnej,
pensjonaty, obiekty turystyki kwalifikowanej takie jak hotele o
pojemnosci do 10 pokoi hotelowych;
o inne ustugi nieuciazliwe, w tym ushigi drobnego handly,
gastronomii, drobnego rzemiosta i wytwdrczodci .

FUNKCIE TOWARZYSZACE W Wszystkie funkcje uzupeiniajace dla funkcji przeznaczenia
JEDNOSTCE PLANU podstawowego.
FUNKCJE BEZWZGLEDNIE Funkeje uciazliwe. Wszelkie funkcje zwiazane z dziatalnoscia

ustugows badZ uzytkowaniem obiektéw mogace naruszyé istniejace
ZAKAZANE W JEDNOSTCE PLANU przepisy w zakresie ochrony $rodowiska.

1. USTALENIA W ZAKRESIE LOKALIZACN]
Wytyczyé geodezyjnie zgodnie z rysunkiem planu.
2. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

Nowoprojektowans zabudowe obiektow funkeji podstawowej
ksztaltowaé powierzchniowo w sposéb umozliwiajacy lokalizacje na
dzialce zabudowy oraz urzadzei niezbgdnych dla prawidlowego
realizowania funkcji przeznaczenia podstawowego, w tym:
Powierzchnia zabudowy *  miejsc postojowych i garazy,

»  pojemnikéw na odpady stale

¢ terenéw zieleni urzadzonej i rekreacyjnej

W przypadku realizacji zabudowy letniskowej dozwala sie na
lokalizacje pojedynczego obiektu funkcji podstawowej na 1 dziatce.
Minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki:
Minimalna powierzchnia dziatki, e obszar LMN/U,4.MN - 1000 m2.

e obszar 3.MN/U, 6.MN/U - 900 m2.
Procentowy udziat powierzchni wolnej od zabudowy w stosunku do
Procent pokrycia dziatki zabudowg powierzchni dziatki — 40% w tym 50% powierzchni biologicznie
czZynnej.
Obowiazujace i zalecane podzialy geodezyjne zgodnie z rysunkiem
plamu.
Dozwala si¢ dokonywanie podzialéw shuzacych korektom w zakresie
wiasnosci, porzadkujacym istniejacy podziat, w dostosowaniu do
Wtbrny podziat nieruchomosci ustalen rysunku planu oraz tresci Rozdziatu VII Ustalenia dotyezqce
zasad | warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci oraz renty
planistycznej. Zakaz komunikowania terenéw powstalych w wyniku
dopuszczonych wtérnych podziatéw geodezyjnych bezpoérednio
przyleglych do pasa drogowego drogi wojewddzkiej, z jej pasa
drogowego.

W odlegtosci 4,0m od ulicy dojazdowej 4.KD (dotyczy obszaru
3.MN/U), w odlegtosci 6,0m od paséw drogowych pozostatych ulic
lokalnych i dojazdowych, w odlegloéci 8,0m od pasa drogi
Nieprzekraczalne linie zabudowy wojewédzkiej 1.KDG oraz drég powiatowych 1.KDZ (DP343) oraz
2KDZ ( DP344).

Odleglo$¢ zabudowy od pozostalych granic dzialek zgodnie z
obowigzujacymi przepisami techniczno-budowlanymi.

3. WARUNKI, ZASADY I STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO

Obszary 1.MN/U, 3.MN/U, 6. MN/U: ustala si¢ typ wolnostojacy dla
Ustalenia dla zabudowy nowoprojektowanej zabudowy.

Obszar 4 MN/U: ustala si¢ typ wolnostojacy lub szeregowy dla
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nowoprojektowanej zabudowy.

W zabudowie typu tradycyjnego zaleca sie stosowanie tradycyjnych

form zabudowy oraz detalu elewacji, charakterystycznych dla regionu
(Ziemia Leborska Poludniowa).

Zakaz stosowania w elewacji materialéw z tworzyw sztucznych (np.
okladzin winylowych).

Obszary 1.MN/U, 3.MN/U, 6.MN/U: zabudowa nowoprojektowana —
maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne oraz maksymalnie jedna
kondygnacja podziemna. Poziom posadowienia posadzki parteru
maksymalnie 0,75 m nad poziomem przylegtego gruntu,

Obszar 4 MN/U: zabudowa nowoprojektowana — maksymalnie 3

kondygnacje nadziemne oraz maksymalnie jedna kondygnacja

podziemna. Poziom posadowienia posadzki parteru maksymalnie 1,20
m nad poziomem przyleglego gruntu,

Dachy strome lub plaskie (stropodachy). Dachy strome ksztattowa¢
Forma dachu jako dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o nachyleniach od
30° do 50°. Zakaz stosowania dachu mansardowego.

4, WARUNKI, ZASADY I STANDARDY KSZTALTOWANIA FUNCJI UZUPEELNIAJACEJ.

Wysokosci zabudowy

Obszary 1.MN/U, 3.MN/U, 4 MN/U - wjazdy z otaczajacych drég
lokalnych, dojazdowych i zbiorczych (powiatowych).

Obszar 6MN/U - wjazd 2z drogi gminnej poza obszarem
opracowania.. Zakazuje si¢ sytuowania wjazdéw na indywidualne
posesje z drogi zbiorczej 2.KDZ (powiatowej DP344),

Zabudowe towarzyszaca ksztaltowaé w dostosowaniu do form

. | zabudowy funkeji przeznaczenia podstawowego.
Wyankos: sabudowy wowamyEzice) Maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna.

Rzgdna posadowienia parteru budynku maksymalnie 0,30m ponad
poziom terenu w miejscu lokalizacji.

Obstuga komunikacyjna

Miejsce gromadzenia odpadéw Przewidzie¢ lokalizacj¢ miejsc gromadzenia odpadéw stalych na
stalych terenie posesji
5. PARKINGI

Bilansowaé i zabezpieczyé parkingi dla ustug w ilodci-1,5 stan. na 100 m” p.u oraz dia funkeji mieszkaniowej
1mp/4 mieszkania w najblizszym sasiedztwie.

6. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

o Woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitarna - podiaczenie do istniejacych i projektowanych sieci w
ulicach bezposrednio przylegtych na warunkach okreslonych przez zarzadce.

o Dozwala si¢ na tymczasowe odprowadzenie S$ciekéw bytowych do indywidualnych zbiornikéw
bezodplywowych do czasu wykonania systemu wiejskiej kanalizacji sanitarnej,

e Dozwala si¢ odprowadzenie w6d opadowych na teren posesji.

o  Preferowane rozwiazania indywidualne w oparciu o ekologiczne niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej
opalowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa, pompy cieplne.

7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Zachowaé wartoéciowy drzewostan. Na terenach utwardzonych stosowaé drobnowymiarowe elementy
zapewniajace infiltracie wod opadowych.

8. OBSZARY ZAGROZEN

Obszar 1.MN/U - strefa halasu, zanieczyszczeh oraz wibracji od komunikacji kolowej o natezeniu
oddziatujacym szkodliwie na $rodowisko, a zwlaszcza na zdrowie ludzi oraz otaczajace obiekty budowlane —
w zagospodarowaniu terenu zaleca si¢ uwzglednienie nasadzen urzadzonej zieleni o funkcji izolacyjnej wzdhiz
granic dziatek przyleglych do pasa drogowego drogi wojewdédzkiei..

JEDNOSTKA PLANU 2, WMINAD
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ADAPTOWANY OBSZAR FUNKCJI MIESZKALNO-
USLUGOWEJ.

FUNKCJA PRZEZNACZENIA Funkcja mieszkalna jednorodzinna w powiazaniu z ustugami
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI nieucigzliwymi w zakresie:
PLANU ¢ obshugi ruchu turystycznego polegajacymi na wynajmie pokoi,
domy letniskowe shuzgqce wytacznie rekreacji indywidualnej;
e inne ushigi nieuciazliwe, w tym ushigi drobnego handlu,
gastronomii, drobnego rzemiosla i wytwérczosci .

FUNKCIE TOWARZYSZACE W Wszystkie funkcje uzupeniajace dla funkcji przeznaczenia
JEDNOSTCE PLANU podstawowego.
FUNKCJE BEZWZGLEDNIE Funkcje ucigzliwe. Wszelkie funkcje zwiazane z dziatalnoscig

ushugowa badZ uzytkowaniem obiektéw mogace naruszyé istniejace
ZAKAZANE W JEDNOSTCH PLANLY przepisy w zakresie ochrony $rodowiska.

1. USTALENIA W ZAKRESIE LOKALIZACII

Adaptowa¢ lokalizacje - wytyczy¢ geodezyjnie zgodnie z rysunkiem planu,

2. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

Nowoprojektowana zabudowg, przebudowe i rozbudowe obiektéw
funkeji podstawowej ksztaltowaé powierzchniowo w  sposéb
umozliwiajacy lokalizacje na dzialce zabudowy oraz urzadzen
niezbgdnych dla prawidlowego realizowania funkcji przeznaczenia
podstawowego, w tym:

e miejsc postojowych i garazy,

¢ pojemnikéw na odpady stale

¢ terenéw zieleni urzadzonej i rekreacyjnej

W przypadku doméw letniskowych dozwala si¢ na lokalizacje
pojedynczego obiektuna 1 dzialce.

Powierzchnia zabudowy

Procentowy udziat powierzchni wolnej od zabudowy w stosunku do
Procent pokrycia dziatki zabudowa powierzchni dziatki — 20% w tym 10% powierzchni biologicznie
CZynnej.

Obowiazujace i zalecane podzialy geodezyjne zgodnie z rysunkiem
planu,

Dozwala si¢ dokonywanie podziatéw stuzacych korektom w zakresie
wlasnosci, porzadkujacym istniejacy podzial, w dostosowaniu do
Wtérny podziat nieruchomogci ustalefi rysunku planu oraz tresci Rozdziatu VII Ustalenia dotyczqce
zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci oraz renty
planistycznej. Ustala si¢ zakaz komunikowania terenéw powstatych w
wyniku  dopuszczomych wtémych podzialéw  geodezyjnych
bezporednio przyleglych do pasa drogowego drogi wojewédzkiej, z
jej pasa drogowego.

Obszar 2.MN/U — od ulicy zbiorczej 1.KDZ (powiatowej DP 343)
zgodnie z linia zabudowy istniejacych obiektéw, w odlegtoéci 4,0m
od ulicy dojazdowej 4.KD.

Nieprzekraczalne linie zabudowy Obszar 8 MN/U - w odlegloéci 8,0m od krawedzi jezdni drogi
wojewddzkiej 1. KDG.

Odlegloé¢ zabudowy od pozostalych granic dzialek zgodnie z
obowiazujacymi przepisami techniczno-budowlanymi.

3. WARUNKI, ZASADY I STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO

Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe.
Ustala si¢ typ wolnostojacy dla nowoprojektowanej zabudowy.
Ustalenia dla zabudowy W zabudowie typu tradycyjnego zaleca si¢ stosowanie regionalnych

form zabudowy oraz detalu elewacji, charakterystycznych dla regionu
(Ziemia Leborska Poludniowa).
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Zakaz stosowania w elewacji materialéw z tworzyw sztucznych (np.
okiadzin winylowych).

Zabudowa nowoprojekiowana, przebudowa i rozbudowa -

. maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne oraz maksymalnie jedna
Wysokotel zabydgwy kondygnacja podziemna. Poziom posadowienia posadzki parteru
maksymalnie 1,20 m nad poziomem przyleglego gruntu.
Dachy strome lub plaskie (stropodachy). Dachy strome ksztaltowaé
Forma dachu

jako dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o nachyleniach od
30° do 50°. Zakaz stosowania dachu mansardowego.

4. WARUNKI, ZASADY 1 STANDARDY KSZTAETOWANIA FUNCJI UZUPELNIAJACEJ.,

Obstuga komunikacyjna

Obszar 2.MN/U - adaptuje si¢ istniejace wjazdy z drogi zbiorczej
1.XDZ, projektowane wjazdy z ulicy dojazdowej 4.KD.

Obszar 8.MN/U — adaptuje si¢ istniejacy wjazd z drogi wojewddzkiej
1.KDG.,

Wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej

Zabudowe towarzyszaca ksztaltowaé w dostosowaniu do form
zabudowy funkcji przeznaczenia podstawowego.

Maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna.

Rzedna posadowienia parteru budynku maksymalnie 0,30m ponad
poziom terenu w miejscu lokalizacii.

Miejsce gromadzenia odpadéw
statych

Przewidzie¢ lokalizacj¢ miejsc gromadzenia odpadéw statych na
terenie posesji

5. PARKINGI

Bilansowa¢ i zabezpieczy¢ parkingi dla ustug w ilogci-1,5 stan. na 100 m” p.u oraz dla funkeji mieszkaniowej
Imp/4 mieszkania w najblizszym sasiedztwie.

6. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

» Woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitarna - podiaczenie do istniejacych i projektowanych sieci w
ulicach bezposrednio przyleglych na warunkach okrelonych przez zarzadce.

e« Dozwala si¢ na tymczasowe odprowadzenie $ciekéw bytowych do indywidualnych zbiomikéw
bezodptywowych do czasu wykonania systemu wiejskiej kanalizacji sanitarnej.

e Dozwala si¢ odprowadzenie wod opadowych na teren posesji.

»  Preferowane rozwiazania indywidualne w oparciu o ekologiczne niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej
opalowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa, pompy cieplne.

7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Zachowa¢ wartofciowy drzewostan. Na terenach utwardzonych stosowaé drobnowymiarowe elementy
zapewniajace infiltracje wéd opadowych,

8. OBSZARY ZAGROZEN

Obszar 8. MN/U - strefa halasu, zanieczyszczed oraz wibracji od komunikacji kolowej o natgzeniu
oddziatujacym szkodliwie na $rodowisko, a zwlaszcza na zdrowie ludzi oraz otaczajace obiekty budowlane —
w zagospodarowaniu terenu zaleca si¢ uwzgl¢dnienie nasadzen urzadzonej zieleni o funkcji izolacyjnej wzdtuz
Lgram’c dzialek przyleglych do pasa drogowego drogi wojewddzkiej..

JEDNOSTKA PLANU
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ADAPTOWANY OBSZAR FUNKCJI MIESZKALNO-
USLEUGOWE.
Funkcja mieszkalna w powigzaniu z ushugami nieuciazliwymi w
zakresie:
p gﬁfﬁo%ggﬁggﬁggq »  ushig dmbn.ego handlu, gastronomii, rzemiosta i drobnej
PLANU wytwoérczosei , drobnego przetwoérstwa rolnego i spozywezego;
* ushug turystycznych i hotelarstwa; zamieszkania zbiorowego, z
wyjatkiem domkéw letniskowych;
« ushig w zakresie kultury, o$wiaty, sportu i rekreacii;
» ushig w zakresie ochrony zdrowia i opieki spolecznej;
» pozostalych ustug nieuciazliwych.
FUNKCIE TOWARZYSZACE W Wszystkie funkcje uzupemiajace dla funkcji przeznaczenia
JEDNOSTCE PLANU podstawowego.

* Funkcje ucigzliwe. Wszelkie funkcje zwiazane z dzialalnoécia
ushigowa badZ uzytkowaniem obiektéw mogace naruszyé
FUNKCIE BEZWZGLEDNIE istniejace przepisy w zakresie ochrony §rodowiska,

ZAKAZANE W JEDNOSTCE PLANU | » Zakaz lokalizacji funkcji produkeji rolnej wielkotowarowe;,

przemystu, handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 300 m2,

magazynow i skladéw o powierzchni powyzej 300m2.

1. USTALENIA W ZAKRESIE LOKALIZACJI
Adaptowac lokalizacj¢ - wytyczyé geodezyinie zgodnie z rysunkiem planu.
2. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

Nowoprojektowang zabudowe, przebudowe i rozbudowe obiektéw
funkeji podstawowej ksztaltowa¢ powierzchniowo w  sposéb
umozliwiajacy lokalizacj¢ na dzialce zabudowy oraz urzadzen
niezbednych dla prawidiowego realizowania funkcji przeznaczenia
podstawowego, w tym;

* miejsc postojowych i garazy,

* pojemnikéw na odpady state

e teren6w zieleni urzadzonej i rekreacyjnej

Powierzchnia zabudowy

Procentowy udziat powierzchni wolnej od zabudowy w stosunku do
Procent pokrycia dziatki zabudowa powierzchni dzialki — 20% w tym 10% powierzchni biologicznie
czynnej,

Obowiazujace i zalecane podzialy geodezyjne zgodnie z rysunkiem
planu.

Dozwala si¢ dokonywanie podziatéw shuzacych korektom w zakresie
wiasnodci, porzgdkujacym istniejacy podziat, w dostosowaniu do
Wtérny podzial nieruchomosci ustaled rysunku planu oraz tresci Rozdziatu VII Ustalenia dotyczqce
zasad | warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci oraz remty
Planistycznej. Zakaz komunikowania teren6w powstaltych w wyniku
dopuszczonych wtémych podzialéw geodezyjnych bezposrednio
przyleglych do pasa drogowego drogi wojewédzkiej, z jej pasa
drogowego.

Zabudowa nowoprojektowana - w odlegtoéci 8,0m od krawedzi jezdni
drogi wojewddzkiej 1. KDG .

Odleglos¢ zabudowy od pozostalych granic dziatek zgodnie z
obowiazujacymi przepisami techniczno-budowlanymi.

Nieprzekraczalne linie zabudowy

3. WARUNKI, ZASADY I STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO

Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe,

W zabudowie typu tradycyjnego zaleca sie stosowanie regionalnych
Ustalenia dla zabudowy form zabudowy oraz detalu elewacji, charakterystycznych dla regionu
(Ziemia Lgborska Poludniowa).

Zakaz stosowania w_elewacji materialéw z tworzyw sztucznych (np.
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okladzin winylowych).

Zabudowa nowoprojektowana, przebudowa i rozbudowa -~

: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne oraz maksymalnie jedna
Wiyshkosel sbudog kondygnacja podziemna. Poziom posadowienia posadzki parteru
maksymalnie 1,20 m nad poziomem przyleglego gruntu,

Dachy strome lub ptaskie (stropodachy), Dachy strome ksztattowaé
Forma dachu jako dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniach od 30° do 50°, w
przypadku dachu mansardowego do 75°,

4. WARUNKI, ZASADY I STANDARDY KSZTALTOWANIA FUNCJI UZUPEENIAJACEJ,

Obstuga komunikacyjna Adaptuje sig istniejacy wjazd z drogi wojewédzkiej 1.KDG.
Zabudowe towarzyszaca ksztaltowaé w dostosowaniu do form
zabudowy funkcji przeznaczenia podstawowego.

Maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne.

Rzgdna posadowienia parteru budynku maksymalnie 0,30m ponad
poziom terenu w miejscu lokalizacii.

Wysokos¢ zabudowy towarzyszacej

Miejsce gromadzenia odpadéw Przewidzie¢ lokalizacje miejsc gromadzenia odpadéw statych na
statych terenie posesji
5. PARKINGI

Bilansowa¢ i zabezpieczy¢ parkingi dla ustug w iloéci-1,5 stan. na 100 m’ p.u oraz dla funkcji mieszkaniowej
1mp/4 mieszkania w najblizszym sasiedztwie.

6. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

o  Woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitarna - podiaczenie do istniejacych i projektowanych sieci w
ulicach bezpogrednio przylegtych na warunkach okreslonych przez zarzadce,

¢« Dozwala sie na tymczasowe odprowadzenie S$ciekéw bytowych do indywidualnych zbiornikéw
bezodplywowych do czasu wykonania systemu wiejskiej kanalizacji sanitarnej.

e Dozwala si¢ odprowadzenie w6d opadowych na teren posesji.

e Preferowane rozwiazania indywidualne w oparciu o ekologiczne niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej
opalowy, gaz, energia elekiryczna, biopaliwa, pompy cieplne.

7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Zachowaé wartoéciowy drzewostan. Na terenach utwardzonych stosowaé drobnowymiarowe elementy
zapewniajace infiltracje wéd opadowych.

8. OBSZARY ZAGROZEN

Strefa hatasu, zanieczyszczefh oraz wibracji od komunikacji kolowej o nat¢zenin oddzialujacym szkodliwie na
$rodowisko, a zwlaszeza na zdrowie ludzi oraz otaczajace obiekty budowlane — w zagospodarowaniu terenu
zaleca sig¢ uwzglednienie nasadzen urzadzonej zieleni o funkcji izolacyjnej wzdtuz granic dziatek przyleglych
do pasa drogowego drogi wojewddzkiej..

ADAPTOWANY OBSZAR FUNKCJI MIESZKALNO-
USLUGOWELJ.

FUNKCJIA PRZEZNACZENIA Iz*‘aulzclrkcj a mieszkalna w powiazaniu z ushigami nieuciazliwymi w
esie:
PODSTAWOIXEA%%JEDNOSTKJ o ushig drobnego handiu, gastronomii, rzemiosta i drobnej
wytwérczosci , drobnego przetwérstwa rolnego i spozywezego;
o ushug w zakresie kultury, o$wiaty,
» ushug w zakresie ochrony zdrowia i opieki spotecznej;
e pozostatych ustug nieucigzliwych.

FUNKCIJE TOWARZYSZACE W Wszystkie funkcje uzupetniajace dla funkcji przeznaczenia
JEDNOSTCE PLANU podstawowego.
FUNKCJE BEZWZGLEDNIE Funkcje uciazliwe. Wszelkie funkcje zwiazane z dziatalnoscia

ZAKAZANE W JEDNOSTCE PLANU |  ushigowg badZ uzytkowaniem obiektéw mogace naruszy¢ istniejace

i
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| przepisy w zakresie ochrony $rodowiska. ]

1. USTALENIA W ZAKRESIE LOKALIZACJI

Adaptowad lokalizacje.

2, ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

Nowoprojektowana zabudowe, przebudowe i rozbudowe obiektéw
funkcji podstawowej ksztaltowaé powierzchniowo w sposéb
umozliwiajacy lokalizacj¢ na dzialce zabudowy oraz urzadzen

. . niezbgdnych dla prawidlowego realizowania funkcji przeznaczenia
Powierzchnia zabudowy podstawowego, W tym:

* miejsc postojowych i garazy,
» pojemnikéw na odpady state
« terendw zieleni urzgdzonej i rekreacyjnej

Procentowy udziat powierzchni wolnej od zabudowy w stosunku do
Procent pokrycia dziatki zabudowa powierzchni dziatki — 20% w tym 10% powierzchni biologicznie
czynnej.

Obowiazujace i zalecane podzialy geodezyjne zgodnie z rysunkiem
planu.

Dozwala si¢ dokonywanie podzialéw stuzacych korektom w zakresie
wiasnodei, porzadkujacym istniejacy podzial, w dostosowaniu do
ustaled rysunku planu oraz tresci Rozdziatlu VII Ustalenia dotyczqce
zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomo$ci oraz renty
planistycznej.

Wtérny podzial nieruchomosci

Zabudowa nowoprojektowana, przebudowa i rozbudowa - w
odlegtosci 6,0m od krawedzi pasa drogowego drég lokalnych 5.KDL i
Nieprzekraczalne linie zabudowy 7.KDL

Odleglos¢ zabudowy od pozostatych granic dzialek zgodnie z
obowiazujacymi przepisami techniczno-budowlanymi.

3. WARUNKI, ZASADY I STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO

Adaptuje sie istniejaca zabudowe,

W zabudowie typu tradycyjnego zaleca sig stosowanie regionalnych
. form zabudowy oraz detalu elewacji, charakterystycznych dla regionu
Ustalenia dla zabudowy (Ziemia Leborska Potudniows).

Zakaz stosowania w elewacji materialéw z tworzyw sztucznych (np.
okladzin winylowych).

Zabudowa nowoprojektowana, przebudowa 1{ rozbudowa ~
maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne oraz maksymalnie jedna
kondygnacja podziemna, Poziom posadowienia posadzki parteru
maksymalnie 0,75 m nad poziomem przyleglego gruntu.

Wysokoéci zabudowy

Dachy strome lub plaskie (stropodachy). Dachy strome ksztalowaé
Forma dachu jako dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniach od 30° do 50°.
Zakaz stosowania dachu mansardowego.

4, WARUNKI, ZASADY I STANDARDY KSZTALTOWANIA FUNCJI UZUPELNIAJACEJ,

Wiazdy z istniejacych i projektowanych drég lokalnych S.KDL i

Obstuga komunikacyjna 7KDL,

Zabudowe towarzyszaca ksztattowaé w dostosowaniu do form
zabudowy funkcji przeznaczenia podstawowego.,

Maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna.

Rzgdna posadowienia parteru budynku maksymalnie 0,30m ponad
poziom terenu w miejscu lokalizaciji.

Wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej

Miejsce gromadzenia odpadéw Przewidzie¢ lokalizacj¢ miejsc gromadzenia odpadéw statych na
stalych terenie posesji .
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5. PARKINGI |

Bilansowac i zabezpieczyé parkingi dla ustug w ilosci-1,5 stan. na 100 m” p.u oraz dla funkcji mieszkaniowe;
1mp/4 mieszkania w najblizszym sasiedztwie.

6. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

«  Woda, energia elekiryczna, kanalizacja sanitarna — podiaczenie do istniejgcych i projektowanych sieci w
ulicach bezpoérednio przyleglych na warunkach okre§lonych przez zarzadce.

o Dozwala si¢ na tymczasowe odprowadzenie $ciekéw bytowych do indywidualnych zbiomikéw
bezodptywowych do czasu wykonania systemu wiejskiej kanalizacji sanitamej.

o Dozwala si¢ odprowadzenie wdd opadowych na teren posesji.

«  Preferowane rozwigzania indywidualne w oparciu o ekologiczne niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej
opalowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa, pompy cieplne.

7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Zachowa¢ wartofciowy drzewostan. Na terenach utwardzonych stosowac drobnowymiarowe elementy
zapewniajgce infiltracje wéd opadowych.

JEDNOSTKA PLANU IRIVIBA AR
B e OBSZAR ADAPTOWANEJ FUNKCJI MIESZKALNEJ
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI
PLANU WIELORODZINNEJ.
FUNKCJE TOWARZYSZACE W Wszystkie funkcje uzupeliajace dla funkcji przeznaczenia
JEDNOSTCE PLANU podstawowego.

FUNKCJE BEZWZGLEDNIE | Wszelkie funkcje zwigzane z  dzialalnodcia ustigowa badz

uzytkowaniem obiektéw mogace naruszyé istniejgce przepisy w
ZAKAZANE W JEDNOSTCE PLANU skresiepehrony drodowiska:,

1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

Przebudowe i rozbudowg funkeji podstawowej ksztattowaé
powierzchniowo w sposéb o umozliwiajacy lokalizacje na dzialce
zabudowy oraz urzadzen niezbednych dla prawidtowego realizowania
funkcji przeznaczenia podstawowego, w tym:

=  zabudowy towarzyszacej;

» pojemnikéw na odpady stale;

«  parking6w i garazy;

e terenéw zieleni urzadzonej;

o terendw rekreacji i wypoczynku.
Procentowy udziat powierzchni wolnej od zabudowy w stosunku do
Procent pokrycia dziatki zabudowa | powierzchni dziatki — 15%. W tym powierzchnia terenéw czynnych
biologicznie minimum 5% dziatki.
Dozwala si¢ na dokonywanie wtérnych podzialéw geodezyjnych w
celu wydzielenia samodzielnych dzialek budowlanych. Dojazdy do
nowo wydzielonych dzialek wytyczyé z istniejacych drég
' dojazdowych.
Wtérny podziat nieruchomosci Dozwala sig dokonywanie podziatéw stuzacych korektom w zakresie
wiasnosci, porzadkujacym istniejacy podzial, w dostosowaniu do
ustaleni rysunku planu oraz tredci Rozdziatu VII Ustalenia dotyczgce
zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci oraz renty

Powierzchnia zabudowy

planistyczne;j.
2. WARUNKI, ZASADY I STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO
Adaptuje sig istniejaca zabudowe.
Wysokoéci zabudowy Dozwala si¢ na przebudowe i rozbudowg. istniejacych ohiel‘ctéw w
ramach wzrostu kubatury, z wykluczeniem wzrostu powierzchni
zabudowy.
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Przebudowa i rozbudowa: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne (w
tym poddasze uzytkowe).

Forma dachu

Dachy plaskie (stropodachy) lub strome. Dachy strome ksztaltowa¢
Jjako dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniach od 25° do 45°, w
przypadku dachu mansardowego do 75°..

Nieprzekraczalne linie zabudowy

Linie zabudowy w zarysie istniejacego budynku, zgodnie z rysunkiem
planu.

3. WARUNKI, ZASADY I STANDARDY KSZTAELTOWANIA FUKCJI UZUPELNIAJACEJ.

Zabudowe towarzyszaca funkcjonalnie powiaza¢ z zabudows

Warunki lokalizacji przeznaczenia podstawowego. Odleglosci zabudowy od granic dziatki
zgodnie z obowigzujacymi przepisami techniczno-budowlanymi.
Obstuga komunikacyjna Wjazd z drogi dojazdowej 5.KD.

Wysoko§¢ zabudowy towarzyszacej

Forme¢ zabudowy towarzyszacej ksztaltowaé w nawiazaniu do form
funkcji podstawowej.

Zabudowa 1 kondygnacyjna.

Rzgdna posadowienia budynku maksymalnie 0,30m ponad poziom
terenu w miejscu lokalizaciji.

Nieprzekraczalne linie zabudowy

W odleglosci 6,0m od krawedzi jezdni 5.KD.

Odlegtos¢ zabudowy od pozostalych granic dzialek zgodnie z
obowiazujacymi przepisami techniczno-budowlanymi.

Miejsce gromadzenia odpadéw
statych

Przewidzie¢ lokalizacje miejsc selektywnego gromadzenia odpadéw
stalych.

4. PARKINGI

Bilansowa¢ i zabezpieczy¢ parkingi dla ushig w ilo$ci-1,5 stan. na 100 m? p-u oraz dla funkcji mieszkaniowej
Imp/4 mieszkania w najblizszym sasiedztwie w obrebie obszaru funkcji mieszkaniowej, w pasie drogowym
ulicy 5.KD oraz na innych obszarach, do ktérych inwestor posiada tytul prawny.

5. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

«  Adaptuje si¢ rozwigzania dotychczasowe w oparciu o istniejace sieci w ulicach bezposrednio przylegtych
na warunkach okreslonych przez zarzadce.

» Woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitama — podtaczenie do istniejacych i projektowanych sieci w
ulicach bezpoérednio przylegtych na warunkach okre$lonych przez zarzadce.

* Dozwala si¢ na tymczasowe odprowadzenie $ciekéw bytowych do indywidualnych zbiomikéw
bezodptywowych do czasu wykonania systemu wiejskiej kanalizacji sanitarne;.

» Dozwala sig odprowadzenie wéd opadowych na teren posesii.

*  Preferowane rozwiazania indywidualne w oparciu o ekologiczne niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej
opatowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa, pompy cieplne.

6. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Zachowaé wartosciowy drzewostan. Na terenach utwardzonych stosowaé drobnowymiarowe elementy
zapewniajace infiltracjg wod opadowych. Teren wolny od zabudowy i utwardzen urzadzié Jjako rekreacyjno-
wypoczynkowy dla potrzeb mieszkancéw, z zastosowaniem zieleni urzadzonej.

JEDNOSTKA PLANU

FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI
PLANU

ADAPTOWANY OBSZAR FUKCJI PRZEMYSLOWEJ

FUNKCJE TOWARZYSZACE W
JEDNOSTCE PLANU

Wszystkie funkcje uzupehiajace dla  funkcji  przeznaczenia
podstawowego w tym funkcja mieszkaniowa, skladowanie, transport,
przetwérstwo i produkcja rolna z wyjatkiem chowu i hodowli zwierzat
powyzej 239 DJP,

FUNKCIE BEZWZGLEDNIE

Wszelkie funkcje zwigzane z dzialalnoscig badZz uzytkowaniem
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ZAKAZANE W JEDNOSTCE
PLANU

obiektéw mogace naruszyé istniejace przepisy w zakresie ochrony
$rodowiska. Bezwzgledny zakaz hodowli bezscidlkowe;.

Zakaz lokalizacji funkcji produkeji rolnej zwierzecej wielkotowarowej.

1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

Powierzchnia zabudowy

Nowoprojektowang zabudowe ksztattowa¢ powierzchniowo w sposéb
umozliwiajacy lokalizacje na dzialce zabudowy oraz urzadzen
niezbednych dla prawidtowej realizacji funkcji przezmaczenia
podstawowego, w tym:

s zabudowy towarzyszacej;

s pojemnikéw na odpady state;

o parkingéw w ilodci wynikajacej z przyjetego programu

uslugowego;
o zieleni urzadzonej.

Procent pokrycia dzialki zabudowa

Procentowy udzial powierzchni wolnej od zabudowy w stosunku do
powierzehni dziatki — 30%, w tym 20% terendéw biologicznie
czynnych,

Witdrny podziat nieruchomosci

Obowiazujace i zalecane podzialy geodezyjne wg rysunku planu.

Dozwala si¢ dokonywanie podziatéw stizacych korektom w zakresie
wiasnoéci, porzadkujacym istniejacy podzial, w dostosowaniu do
ustalen rysunku planu oraz trefci Rozdziatu VII Ustalenia dotyczace
zasad | warunkéw scalania i podzialuy nieruchomosci oraz renty

planistycznej,

PODSTAWOWEGO

2. WARUNKI, ZASADY I STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY PRZEZNACZENIA

Wysokoséci zabudowy

Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe.

Nowoprojektowana zabudowa, przebudowa i rozbudowa o formie i
gabarytach wynikajacych z przyjetego programu uzytkowego, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami techniczno-budowlanymi i przepisami
szczegblnymi zwigzanymi z ksztaltowaniem zabudowy przemystowej.
Maksymalna wysokos¢ 12,0 m w kalenicy (lub najwyzszy poziom
stropodachu).od poziomu przyleglego gruntu..

Forma dachu

Nie ustala sig.

Nieprzekraczalne linie zabudowy

Nowoprojektowana zabudowa - w odleglosci 10,0m od pasa drogi
wojewddzkiej 1.KDG.

Od pozostalych granic dzialki odleglosci zabudowy zgodnie z
obowigzujacymi przepisami techniczno-budowlanymi.

3. WARUNKI, ZASADY I STANDARDY KSZTALTOWANIA FUNKCJI UZUPELNIAJACEJ

Obstuga komunikacyjna Dojazd kolowy z istniejacej drogi dojazdowej 7.KD.
Miejsce gromadzenia odpadéw Na terenie ustali¢ lokalizacje miejsc selektywnego gromadzenia
stalych nieucigzliwych odpadéw statych.
4. PARKINGI

Parkowanie na terenie wiasnej dziatki, w ilo$ci dostosowanej do przyjetego programu uzytkowego.

5. ZASADY OBSEUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

obszarem opracowania.

o Woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitarna, $cieki technologiczne - podiaczenie do istniejacych i
projektowanych sieci w ulicach bezposrednio przylegtych na warunkach okre$lonych przez zarzadce.
« Odpady technologiczne i uciazliwe — wywdz przez jednostki specjalistyczne do punktéw utylizacji poza

o Dozwala si¢ na tymczasowe odprowadzenie $ciekéw bytowych do indywidualnych zbiomikéw
bezodplywowych do czasu wykonania systemu wiejskiej kanalizacji sanitarnej.
o Dozwala si¢ odprowadzenie wéd opadowych na teren posesji.

J

7% A



SIONa oo

6. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Istniejace i projektowane obiekty budowlane oraz urzadzenia techniczne a takze ich uzytkowanie:

» nie moze powodowaé przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub
ucigzliwych oddzialywan na §rodowisko;
« nie moze by¢ Zrédlem uciazliwych lub szkodliwych odpadéw;
» nie moze powodowaé nieodwracalnych zmian w $rodowisku przyrodniczym w obrebie zajmowanej
dzialki ani na terenach sasiednich;
e W zaden inny znaczacy spos6b nie moze pogarsza¢ warunkéw uzytkowania terenéw sasiadujacych a jego
potencjalna ucigzliwo$¢ musi zamknag sie w obrebie wilasnej dziakki, w szczegdlnodci:
- nie przekracza dopuszczalnego poziomu halasu zgodnie z obowigzujqcymi przepisami
szezegdlowym;
- nie powoduje wibracji o natezeniu oddzialujqcym szkodliwie na $rodowisko a zwlaszcza na
zdrowie ludzi oraz otaczajqce obiekty budowlane,
- nie powoduje powstawania promieniowania niejonizujqcego, stwarzajqcego zagrozenie zdrowiq |
zycia ludzi, uszkodzenie albo zniszczenie $rodowiska,
- nie powoduje emisji substancji zanieczyszczajqcych powietrze atmosferyczne, glebe lub wody ani
emisji nieprzyjemnych zapachdéw w ilo$ciach ponadnormatywnych.
Zachowa¢ wartosciowy drzewostan i zakrzewienia. Na terenach utwardzonych stosowaé drobnowymiarowe

elementy zapewniajace infiltracjg wéd opadowych, Teren wolny od zabudowy i utwardzen zagospodarowaé
zielenia urzadzona i izolacyjna.

JEDNOSTKA PLANU
FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI ADAPTOWANE TERENY UPRAW ROLNYCH
PLANU
UNK Wszystkie funkcje uzupehiajace dla funkeji przeznaczenia
F J%.EN%OS"IY%EEI%%CEW podstawowego w tym przetwérstwo plodéw rolnych oraz funkcja

ogrodéw dziatkowych

FUNKCIE BEZWZGLEDNIE Wszelkie funkcje zwigzane 2z dzialalnoécig ushigows badz
ZAKAZANE W JEDNOSTCE uzytkowaniem obiektéw mogace naruszy¢ istniejace przepisy w
PLANU zakresie ochrony §rodowiska..

1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

« Adaptuje si¢ istniejace zagospodarowanie,

*  Dopuszezalna zabudowa zwiazana z produkcja rolng roélinng i
zwierzeca, w tym wielkotowarowa,

Dopuszczalna zabudowa zagrodowa (siedliska rolne).

« W przypadku zmiany funkcji na ogrody dziatkowe dozwala sig
zabudowg dozwolona przepisami budowlanymi na terenach
ogrodéw dziaikowych.

Powierzchnia zabudowy n

Procent pokrycia dziatki zabudowa Nie ustala sie.

e Dozwala si¢ na dokonywanie wtémych podzialéw geodezyjnych
w celu wydzielenia samodzielnych dzialek. Dojazdy do nowo
wydzielonych dziatek wytyczy¢ w obrebie obszaru wlasnosci,

e  Minimalna powierzchnia dziatki siedliskowej: 1000 m2.

o Dozwala si¢ dokonywanie podzialéw shizacych korektom w
zakresie wlasnosci, porzadkujacym istniejacy podzial, w
dostosowaniu do ustaleri rysunku planu oraz tresci Rozdziathi VII

Ustalenia dotyczqce zasad i warunkéw scalania i podzialu
nieruchomosci oraz renty planistyeznej,

Wtoémy podziat nieruchomosei

2. WARUNKI, ZASADY I STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO

Wysokosci zabudowy Zabudowa rowoprojektowana — maksymalnie 2 kondygnacje
i f
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nadziemne oraz maksymalnie jedna kondygnacja podziemna. Poziom
posadowienia posadzki parteru maksymalnie 0,75 m nad poziomem
przyleglego gruntu.

W odleglosci 6,0m od paséw drogowych drég lokalnych, zbiorczych i
dojazdowych, w odleglosci 8,0m od pasa drogi wojewddzkiej
Nieprzekraczalne linie zabudowy LKDG..

Odlegloéci zabudowy od pozostalych granic dzialek — zgodnie z
obowigzujacymi przepisami techniczno-budowlanymi,

3. WARUNKI, ZASADY 1 STANDARDY KSZTALTOWANIA FUNKCJI UZUPELNIAJACEJ

; . Dojazd z otaczajacych drég publicznych i drég wewnetrznych
Obstuga komunikacyjna (gruntowych).
Miejsce gromadzenia odpadéw W obszarze zabudowy zagrodowej ustali¢ lokalizacje migjsc
statych gromadzenia odpad6w statych.
4. PARKINGI

Zabezpieczyé miejsca postojowe dla potrzeb finkeji podstawowej na terenie dziatki,
5, WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Obszar 4.R - zachowaé warto$ciowy drzewostan,
Bezwzgledny zakaz hodowli bezécidtkowej.

6. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

» Woda, energia elekiryczna, kanalizacja sanitarna - podiaczenie do istniejacych i projektowanych sieci w
ulicach bezposrednio przylegtych na warunkach okre$lonych przez zarzadce.

o Dozwala si¢ na tymczasowe odprowadzenie $ciekéw bytowych do indywidualnych zbiomikéw
bezodptywowych do czasu wykonania systemu wiejskiej kanalizacji sanitarnej.

¢ Odpady technologiczne i ucigzliwe — wywoz przez jednostki specjalistyczne do punktéw utylizacji poza
obszarem opracowania,

« Dozwala si¢ odprowadzenie wod opadowych na teren posesji.

» Preferowane rozwigzania indywidualne w oparcin o ekologiczne niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej
opalowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa, pompy cieplne.
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JEDNOSTKA PLANU
LA S e L
OBSZARY PRZEKSZTALCEN.
(ADAPTOWANA FUNKCJA ZABUDOWY ZAGRODOWEY)
1. Funkcja mieszkalna
2. Niencigzliwa funkcja ustugowa w zakresie:
e uslug drobnego handlu, gastronomii, rzemiosta i drobnej
wytwoérezoscei ,
» obstugi ruchu turystycznego polegajgcymi na wynajmie pokoi,
domy letniskowe stuzace wylacznie rekreacji indywidualnej,
pensjonaty, obiekty turystyki kwalifikowanej takie jak hotele o
FUNKCJA PRZEZNACZENIA pojemnoéci do 10 pokoi hotelowych;
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI e kultury, o$wiaty, sportu i rekreacji; kultu religijnego;
PLANU * ushig w zakresie ochrony zdrowia i opieki spolecznej, z
wylaczeniem szpitali;
o ushig weterynaryjnych;
¢ ushig administracji, lacznosci (z wyjatkiem masztéw
telekomunikacyjnych),
¢ ushig obshugi komunikacji (parkingi do 10 stanowisk) z
wylaczeniem stacji paliw i myjni;
e  pozostatych ushug nieucigzliwych.
3. Produkcja rolna, z wylaczeniem gospodarki wielkotowarowej, w
zakresie:
» sadownictwa, ogrodnictwa,
»__przetwérstwa rolnego, rybnego i spozywczego..
FUNKCJE TOWARZYSZACE W Wszystkie funkcje uzupehniajace dla funkcji przeznaczenia
JEDNOSTCE PLANU podstawowego.
* Funkcje ucigzliwe. Wszelkie funkcje zwigzane z dziatalnoscia
usthugowa badZ uzytkowaniem obiektéw moggce naruszyé istniejace
FUNKCJE BEZWZGLEDNIE przepisy w zakresie ochrony $rodowiska.
ZAKAZANE W JEDNOSTCEPLANU |e  Zakaz lokalizacji funkcji uciazliwych, funkcji produkcji rolnej
wielkotowarowej, przemyshi, handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 300 m2, magazynéw i skladéw o powierzchni powyzej
300m2, stacji paliw i myjni samochodowych.

1. USTALENIA W ZAKRESIE LOKALIZACJI

Adaptowac¢ lIokalizacje.
2, ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO
Adaptuje sig istniejaca zabudowe.
Nowoprojektowans zabudowe, przebudowe i rozbudowe obiektéw
funkcji podstawowej ksztaltowaé powierzchniowo w  sposéb
umozliwiajacy lokalizacj¢ na dzialce zabudowy oraz urzadzen
Powierzchnia zabudowy niezbgdnych dla prawidfowego realizowania funkcji przeznaczenia
podstawowego, w tym:

* miejsc postojowych i garazy,

»  pojemnikéw na odpady stale

o terenéw zieleni urzadzonej i rekreacyjnej

Procentowy udziat powierzchni wolnej od zabudowy w stosunku do
Procent pokrycia dziatki zabudowa powierzchni dziatki — 20% w tym 10% powierzchni biologicznie
czynnej.

Wtdrny podzial nieruchomosci Obowiazujace i zalecane podzialy geodezyjne zgodnie z rysunkiem
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planu. ]

Dozwala si¢ dokonywanie podzialéw stuzacych korektom w zakresie
wlasnoéci, porzadkujacym istniejacy podzial, w dostosowaniu do
ustalefi rysunku planu oraz tresci Rozdziatu VII Ustalenia dotyczqce
zasad i warunkéw scalania | podzialu nieruchomosci oraz renty
planistycznej. Zakaz komunikowania terenéw powstalych w wyniku
dopuszczonych wtémych podzialéw geodezyjnych bezposrednio
przyleglych do pasa drogowego drogi wojewddzkiej, z jej pasa
drogowego.

Przebudowa i rozbudowa istniejacych budynkéw — odleglosci od
paséw drogowych zgodnie z linia zabudowy istniejacych obiektéw.
Zabudowa nowoprojektowana - w odleglosci 8,0m od krawedzi pasa
drogi wojewddzkiej 1.KDG, w odleglosci 6,0 m od paséw drogowych
drég lokalnych i zbiorczych (KL, KZ), w odleglosci 4,0 m od drég
dojazdowych (KD).

Odleglo$¢ zabudowy od pozostalych granic dzialek zgodnie z
obowiazujacymi przepisami techniczno-budowlanymi.

Nieprzekraczalne linie zabudowy

3. WARUNKI, ZASADY I STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO

Adaptuje sie istniejaca zabudowe.

W zabudowie typu tradycyjnego zaleca sig¢ stosowanie tradycyjnych
. form zabudowy oraz detalu elewacji, charakterystycznych dla regionu
Ustalenia dla zabudowy (Ziemia Lgborska Poludniowa).

Zakaz stosowania w elewacji materiatéw z tworzyw sztucznych (np.
oktadzin winylowych).

Zabudowa nowoprojektowana, przebudowa i rozbudowa -

. maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne oraz maksymalnie jedna
Wpsokodclizalivdowy kondygnacja podziemna. Poziom posadowienia posadzki parteru
maksymalnie 0,75 m nad poziomem przyleglego gruntu.

Dachy strome lub plaskie (stropodachy). Dachy strome ksztaltowaé
Forma dachu jako dwuspadowe Iub wielospadowe o nachyleniach od 30° do 50°.
Zakaz stosowania dachu mansardowego,

4. WARUNKI, ZASADY I STANDARDY KSZTALTOWANIA FUNCJI UZUPELNIAJACEJ.

Adaptuje sig istniejace wjazdy. Nowoprojektowane wjazdy wylacznie

i z otaczajacych drég zbiorczych (powiatowych), lokalnych i
Obishiga konianikacyjna dojazdowych z wykluczeniem lokalizowania nowych wjazdéw z drogi
wojewodzkiej 1. KDG.

Zabudowe towarzyszaca ksztaltowaé w dostosowaniu do form
zabudowy funkcji przeznaczenia podstawowego,

Maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,

Rzgdna posadowienia parteru budynku maksymalnie 0,30m ponad
poziom terenu w miejscu lokalizacji.

Wysokos¢ zabudowy towarzyszacej

Miejsce gromadzenia odpadéw Przewidzie¢ lokalizacj¢ miejsc gromadzenia odpadéw statych na
stalych terenie posesji
5. PARKINGI

Bilansowaé i zabezpieczyé parkingi dla ushig w ilosci-1,5 stan. na 100 m” p.u oraz dla funkcji mieszkaniowej
1mp/4 mieszkania w najblizszym sasiedztwie.

6. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

« Woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitarna - podtaczenie do istniejacych i projektowanych sieci w
ulicach bezposrednio przyleglych na warunkach okreslonych przez zarzadce.

« Dozwala si¢ na tymczasowe odprowadzenie S$ciekéw bytowych do indywidualnych zbiornikéw
bezodplywowych do czasu wykonania systemu wiejskiej kanalizacji sanitarnej.
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» Dozwala si¢ odprowadzenie wod opadowych na teren posesii. ]
»  Preferowane rozwiazania indywidualne w oparciu o ekologiczne niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej
opalowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa, pompy cieplne.

7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

ZachowaC wartoSciowy drzewostan. Na terenach utwardzonych stosowa¢ drobnowymiarowe elementy
zapewniajace infiltracje wéd opadowych.

8. OBSZARY ZAGROZEN

Strefa halasu, zanieczyszczen oraz wibracji od komunikacji kolowej o natezeniu oddziatujacym szkodliwie na
$rodowisko, a zwlaszcza na zdrowie ludzi oraz otaczajace obiekty budowlane — w zagospodarowaniu terenu
zaleca si¢ uwzglednienie nasadzeii urzadzonej zieleni o funkcji izolacyjnej wzdtuz granic dzialek przylegtych
do pasa drogowego drogi wojewodzkiej..

JEDNOSTKA PLANU

OBSZARY PRZEKSZTALCEN,

(OBSZAR REHABILITACII ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
GARAZOWO-GOSPODARCZET NA TERENIE ROLNYM).

1. Funkcja mieszkalna
2. Nieucigzliwa funkcja ustugowa w zakresie:

¢ ushig drobnego handlu, gastronomii, rzemiosta i drobnej
wytwérczosci,
FUNKCJA PRZEZNACZENIA » obshgi rur.:hu turystycznego polegajacymi na wynajmie pokoi,
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI domy letniskowe shuzace wyy&a‘cmie rekreacji indywidualnej,
PLANU pensjonaty, obiekty turystyki kwalifikowanej takie jak hotele o
pojemnosci do 10 pokoi hotelowych;
o  kultury, o§wiaty, sportu i rekreacji;
* ushig w zakresie ochrony zdrowia i opieki spotecznej, z
wylaczeniem szpitali;
= ushug weterynaryjnych;
e uslug administracji, faczno$ci (z wyjatkiem masztéw
telekomunikacyjnych),
e ushig obshigi komunikacji (parkingi do 20 stanowisk) z
wylaczeniem stacji paliw i myjni;
s pozostalych ushug nieucigzliwych.

FUNKCJE TOWARZYSZACE W Wszystkie funkcje uzupelniajace dla  funkcji  przeznaczenia
JEDNOSTCE PLANU podstawowego.,

o Funkcje uciazliwe. Wszelkie funkcje zwiazane z dzialalnocig
ushugows badZ uzytkowaniem obiektéw mogace naruszyt
FUNKCJE BEZWZGLEDNIE istniejace przepisy w zakresie ochrony $rodowiska.

ZAKAZANE W JEDNOSTCEPLANU |  Zakaz lokalizacji funkeji uciazliwych, funkeji produkeji rolnej

wielkotowarowej, przemyshy, handlu o powierzchni sprzedazy

powyzej 300 m2, magazynéw i skladéw o powierzchni powyzej
300m2, stacji paliw i myjni samochodowych.

1. USTALENIA W ZAKRESIE LOKALIZACJI

Adaptowaé lokalizacje.

2, ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

Adaptuje si¢ istniejgcs zabudowe.

Nowoprojektowang zabudowg, przebudowe i rozbudowe obiektéw
funkcji podstawowej ksztaltowa¢ powierzchniowo w  spos6b
umozliwiajacy lokalizacj¢ na dzialce zabudowy oraz urzadzen
niezbgdnych dla prawidiowego realizowania funkcji przeznaczenia
podstawowego, w tym:

Powierzchnia zabudowy
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» miejsc postojowych i garazy,
» pojemnikéw na odpady stale
s terendw zieleni urzadzonej i rekreacyjnej

Procent pokrycia dzialki zabudowg

Procentowy udzial powierzchni wolnej od zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki — 20% w tym 1024 powierzchni biologicznie
czynnej.

Wtérny podzial nieruchomoséci

Obowigzujace i zalecane podzialy geodezyjne zgodnie z rysunkiem
planu.

Dozwala si¢ dokonywanie podzialéw stuzacych korektom w zakresie
wlasnosci, porzadkujacym istniejacy podzial, w dostosowaniu do
ustalefi rysunku planu oraz tresei Rozdziatu VII Ustalenia dotyczqce
zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomos$ci oraz renty
planistycznej,

Nieprzekraczalne linie zabudowy

Zabudowa nowoprojektowana - w odleglo$ci 6,0 m od paséw
drogowych drogi lokalnej 3.KDL i dojazdowej 5.KD.

Odlegloé¢é zabudowy od pozostalych granic dzialek zgodnie z
obowigzujacymi przepisami techniczno-budowlanymi,

3. WARUNKI, ZASADY 1 STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY PRZEZNACZENIA

PODSTAWOWEGO

Ustalenia dla zabudowy

Adaptuje si¢ istniejaca zabudowg do czasu rehabilitacji terenu .

W zabudowie typu tradycyjnego zaleca si¢ stosowanie regionalnych
form zabudowy oraz detalu elewacji, charakterystycznych dla regionu
(Ziemia Legborska Poludniowa).

Zakaz stosowania w elewacji materialéw z tworzyw sztucznych (np.
oktadzin winylowych).

Wysokosci zabudowy

Zabudowa mnowoprojektowana — maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne oraz maksymalnie jedna kondygnacja podziemna. Poziom
posadowienia posadzki parteru maksymalnie 0,75 m nad poziomem
przyleglego gruntu.

Forma dachu

Dachy strome lub plaskie (stropodachy). Dachy strome ksztaltowaé
jako dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniach od 30° do 50°.
Zakaz stosowania dachu mansardowego.

4. WARUNKI, ZASADY I STANDARDY KSZTALTOWANIA FUNCJI UZUPEENIAJACEJ.

Obstuga komunikacyjna

Wjazdy z otaczajacych drog, lokalnych i dojazdowych.,

Wysokosé zabudowy towarzyszacej

Zabudowe towarzyszacy ksztaltowaé w dostosowaniu do form
zabudowy funkcji przeznaczenia podstawowego.

Maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna.

Rzgdna posadowienia parteru budynku maksymalnie 0,30m ponad
poziom terenu w miejscu lokalizaciji.

Miejsce gromadzenia odpadéw Przewidzie¢ lokalizacj¢ miejsc gromadzenia odpadéw statych na
stalych terenie posesji
5. PARKINGI

Bilansowat i zabezpieczy¢ parkingi dla ustug w ilosci-1,5 stan. na 100 m” p.u oraz dla funkeji mieszkaniowej
Imp/4 mieszkania w najblizszym sasiedztwie, Dozwala si¢ na lokalizacje miejsc parkingowych wzdhuz granicy
z pasem drogowym ulicy 5.KD. Miejsca postojowe w glebi dzialki rozdzielaé zieleni urzadzonej i izolacyjnej.

6, ZASADY OBSEUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

o Woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitarna - podiaczenie do istniejacych i projektowanych sieci w
ulicach bezposrednio przyleglych na warunkach okreslonych przez zarzadce.

« Dozwala si¢ na tymczasowe odprowadzenie sciekéw bytowych do indywidualnych zbiomikéw
bezodptywowych do czasu wykonania systemu wiejskiej kanalizacji sanitarnej,

s  Dozwala sig odprowadzenie wod opadowych pa teren posesji.

¢ _ Preferowane rozwigzania indywidualne w oparciu o ekologiczne niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej
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opatowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa, pompy cieplne.

7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Zachowa¢ wartodciowy drzewostan. Na terenach utwardzonych stosowaé drobnowymiarowe elementy
zapewniajace infiltracje wéd opadowych.

JEDNOSTKA PLANU LU.2W:3 0, 40
ADAPTOWANY OBSZAR USLUG.
1. Obszar koncentracji uslug w zakresie;
s drobnego handlu, gastronomii, drobnego rzemiosta i drobnej
wytworczosci; kultury, o$wiaty, rekreacii, administracji;
FUNKCJA PRZEZNACZENIA » turystyki (pensjonaty, obiekty turystyki kwalifikowanej takie
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI jak hotele o pojemnoéci do 10 pokoi hotelowych) i obshugi
PLANU ruchu turystycznego ( w tym polegajacymi na wynajmie pokoi)
z wylaczeniem domkéw letniskowych;
* ustlug w zakresie ochrony zdrowia i opieki spolecznej, z
wylaczeniem szpitali, ustug weterynaryjnych;
» _ pozostalych ustug nieucigzliwych.
FUNKCJE TOWARZYSZACE W Wszystkie funkcje uzupeniajace dla funkcji przeznaczenia
JEDNOSTCE PLANU podstawowego oraz funkcja mieszkaniowa
FUNKCJE BEZWZGLEDNIE Wszelkie funkcje zwiazane z dzialalnoscia ushugows badz
ZAKAZANE W JEDNOSTCE uzytkowaniem obiektéw mogace naruszy¢ istniejace przepisy w
PLANU zakresie ochrony Srodowiska.

1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

Powierzchnia zabudowy

Zabudowg funkcji podstawowej, przebudowe i rozbudowe
ksztaltowaé powierzchniowo w sposéb umozliwiajacy lokalizacje na
dzialce zabudowy oraz urzadzen niezbednych dla prawidlowej
realizacji funkcji przeznaczenia podstawowego, w tym:

o Zabudowy towarzyszacej

¢ Pojemnikéw na odpady state

¢ Parkingéw w iloéci wynikajacej z przyjetego programu

ushigowego,
e Zieleni urzadzonej

Procent pokrycia dziatki zabudowa

Procentowy udzial powierzchni wolnej od zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki — 10%.

Wtérny podziat nieruchomosci

Dozwala sig na dokonywanie wtérnych podzialéw geodezyjnych w
celu wydzielenia samodzielnych dzialek budowlanych. Dojazdy do
nowo wydzielonych dziatek wytyczy¢ w obrebie obszaru wiasnosci,

Dozwala si¢ dokonywanie podzialéw shuzacych korektom w zakresie
whasnosci, porzadkujacym istniejacy podzial, w dostosowaniu do
ustalefi rysunku planu oraz tresci Rozdzialu VII Ustalenia dotyczqce
zasad i warunkdéw scalania i podzialu nieruchomofci oraz renty
Pplanistycznej, Zakaz komunikowania terenéw powstatych w wyniku
dopuszczonych wtérnych podzialéw geodezyjnych bezposrednio
przyleglych do pasa drogowego drogi wojewddzkiej, z jej pasa
drogowego.

2. WARUNKI, ZASADY I STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY PRZEZNACZENIA

PODSTAWOWEGO
Adaptuje sie istniejaca zabudowe.
Zabudowa nowoprojektowana, przebudowa i rozbudowa: maksymalnie
WysokoSci zabudowy 3 kondygnacje nadziemne i 1 kondygnacja podziemna.

Poziom posadowienia posadzki parteru maksymalnie 1,20cm nad

poziomem przyleglego gruntu.
74
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Dachy strome lub plaskie. Dachy strome ksztattowaé jako dwuspadowe
Forma dachu lub wielospadowe o nachyleniach od 25° do 50° a w przypadku dachu
mansardowego od 25° do 75°.

Adaptuje si¢ istniejace linie zabudowwy wzgledem paséw drogowych,
Zabudowa nowoprojektowana, przebudowa i rozbudowa — w
. . odlegloéci 8,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewédzkiej 1.KDG, w
Hieprzekiaceathniliniemrdbaidining odlegloéei 4,0 m od krawgdzi pasdw drogowych 2.KD, 3.KD, 6D

oraz w odlegtosci 6,0m od pasa drogowego 5.KD (dotyczy obszaru
4.U).

3. WARUNKI, ZASADY I STANDARDY KSZTALTOWANIA FUNKCJI UZUPEENIAJACEJ

Adaptuje si¢ istniejace wjazdy z drogi wojewddzkiej 1. KDG.

Obshuga komunikacyjna
& 2 Pozostate wjazdy z otaczajacych drég dojazdowych.

Miejsce gromadzenia odpadéw W zespolach zabudowy ustali¢ lokalizacje miejsc selektywnego
statych gromadzenia odpadéw statych.

4. PARKINGI

Bilansowa¢ i zabezpieczy¢ parkingi dla ushug w ilosci-1,5 stan. na 100 m’ p.u oraz dla funkcji mieszkaniowej
Imp/4 mieszkania w najblizszym sasiedztwie.

5. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

« Woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitarna i technologiczna - podlaczenie do istniejacych i
projektowanych sieci w ulicach bezposrednio przylegtych na warunkach okreslonych przez zarzadce.

¢ Dozwala si¢ na tymczasowe odprowadzenie $ciekéw bytowych do indywidualnych zbiornikéw
bezodptywowych do czasu wykonania systemu wiejskiej kanalizacji sanitarne;j.

« Dozwala sie odprowadzenie wéod opadowych na teren posesji.
Preferowane rozwiazania indywidualne w oparciu o ekologiczne niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej
opalowy, gaz, energia elekiryczna, biopaliwa, pompy cieplne.

6. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Zachowac istniejace elementy S$rodowiska naturalnego, w tym wartoSciowy drzewostan, Na terenach
utwardzonych stosowa¢ drobnowymiarowe elementy zapewniajace infiltracje woéd opadowych.

7, OBSZARY ZAGROZEN

Strefa zanieczyszczefi, hatasu oraz wibracji od komunikacji kotowej o natezeniu oddziahijacym szkodliwie na

srodowisko, a zwlaszcza na zdrowie ludzi oraz otaczajace obiekty budowlane wynikajacych z sasiedztwa drogi
wojewédzkiej 1.KDG.

8. INNE ZAPISY

Zabudowe uzupelnia¢ zielenig urzadzong shuzaca rekreacji i wypoczynkowi.

sEbNosTIcA PLANG [
FUNKCIJA PRZEZNACZENIA

PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI ADAPTOWANY OBSZAR USLUG.
PLANU (TEREN REMIZY STRAZACKIE))
FUNKCIE TOWARZYSZACE W Wszystkie funkcje uzupelniajace dla funkcji przeznaczenia
JEDNOSTCE PLANU podstawowego,

FUNKCIE BEZWZGLEDNIE Wszelkie funkcje zwiazane z dzialalnoicia ustigowsq badz
ZAXAZANE W JEDNOSTCE uzytkowaniem obiektéw mogace naruszyé istniejace przepisy w
PLANU zakresie ochrony rodowiska.

1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

Powierzchnia zabudowy |Zabudow¢ funkeji podstawowej, przebudowe i rozbudowe

1
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ksztattowaé powierzchniowo w sposéb umozliwiajacy lokalizacje na
dzialce zabudowy oraz urzadzenn niezbednych dla prawidlowej
realizacji funkcji przeznaczenia podstawowego, w tym:

Procentowy udzial powierzchni wolnej od zabudowy w stosunku do

Procent pokrycia dziatki zabudows powierzchni dziakki - nie ustala sie,

Dozwala si¢ na dokonywanie wtérnych podzialéw geodezyjnych w
celu wydzielenia samodzielnych dzialek budowlanych. Dojazdy do
nowo wydzielonych dzialek wytyczyé w obrebie obszaru wiasnosci,

Wtérny podziat nieruchomosci Dozwala si¢ dokonywanie podzialéw shuzacych korektom w zakresie
wiasnoéci, porzadkujacym istniejacy podzial, w dostosowanin do
ustaleri rysunku planu oraz tresci Rozdzialu VII Ustalenia dotyczqce
zasad | warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci oraz renty
planistycznej, §7

2. WARUNKI, ZASADY I STANDARDY KSZTAETOWANIA ZABUDOWY PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO

Adaptuje sig istniejaca zabudowe,

Wysokosci zabudowy Zabudowa nowoprojektowana, przebudowa i rozbudowa: maksymalnie
2 kondygnacje nadziernne i 1 kondygnacja podziemna.
Forma dachu Dachy strome lub plaskie,

Adaptuje si¢ istniejace linie zabudowy wzgledem paséw drogowych.
Nieprzekraczalne linie zabudowy Zabudowa nowoprojektowana, przebudowa i rozbudowa — dozwala
sie na zabudowe w $cislej granicy dziatki.

3. WARUNKI, ZASADY I STANDARDY KSZTALTOWANIA FUNKCJI UZUPELNIAJ. ACEJ

Obstuga komunikacyjna Adaptuje sig istniejace wjazdy z drogi 5.KD.

4, PARKINGI

Bilansowac i zabezpieczy¢ parkingi dla ustug w iloéci-1,5 stan. na 100 m® p.u oraz dla funkcji mieszkaniowej
Imp/4 mieszkania na terenie dzialki lub przy pasie drogowym 5.KD..

5. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

v Woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitarna i technologiczna - podiaczenie do ismiejacych i
projektowanych sieci w ulicach bezposrednio przylegtych na warunkach okreslonych przez zarzadee,
] Dozwala si¢ na tymczasowe odprowadzenie Sciekéw bytowych do indywidualnych zbiomikéw
bezodplywowych do czasu wykonania systemu wiejskiej kanalizacji sanitarne;.
. Dozwala si¢ odprowadzenie wéd opadowych na teren posesji.
Preferowane rozwiazania indywidualne w oparciu o ekologiczne niskoemisyjne czynniki grzejne np, olej
opalowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa, pompy cieplne,

6. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Zachowa¢ istniejace elementy frodowiska naturalnego, w tym wartosciowy drzewostan. Na terenach
utwardzonych stosowaé drobnowymiarowe elementy zapewniajace infiltracje wod opadowych.

TEbNoSTIA PLANY [

FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI ADAPTOWANY OBSZAR USLUG OSWIATY
PLANU
FUNKCJE TOWARZYSZACE W Wszystkie funkcje uzupeliajgce dla funkeji przeznaczenia
JEDNOSTCE PLANU podstawowego. Tereny sportu i rekreacji. Zieleti urzadzona. Parkingi..

FUNKCJE BEZWZGLEDNIE Wszelkie funkcje zwigzane 2z dzialalnodcia ushugowa badt

uzytkowaniem obiektéw mogace naruszyé istniejace przepisy w
ZAKAZANEL};L{%DNOSTCE zakresie ochrony $rodowiska. Funkcje zwiazane z dzialalno$cig

produkcyjng lub wytwércza,.
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1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW FUNKCJI PRZEZNAC ZENIA PODSTAWOWEGO N

Nowoprojektowang zabudowe, przebudowe i rozbudowe funkeji

podstawowe] ksztattowaé powierzchmiowo w sposéb umozliwiajacy

lokalizacj¢ na dzialce zabudowy oraz urzadzen niezbednych dla

prawidtowej realizacji funkcji przeznaczenia podstawowego, w tym:

» zabudowy towarzyszacej;

= pojemnikéw na odpady stale;

« parkingéw w ilosci wynikajacej z przyjetego programu
ushugowego;

¢ zieleni urzadzonej;

« terenéw sportowo-rekreacyjnych.

Procentowy udziat powierzchni wolnej od zabudowy w stosunku do
Procent pokrycia dziatki zabudowa powierzchni terenu — 20%, W tym 10% terenéw biologicznie
czynnych.

Qd strony ulicy lokalnej 4. KDL i 3. KDL w odlegloci 6,0m.
Nieprzekraczalne linie zabudowy Od pozostalych granic dziatki odlegtosci zabudowy zgodnie z
obowiazujacymi przepisami techniczno-budowlanymi.

Dozwala si¢ na dokonywanie wtérnych podzialéw geodezyjnych w
celu wydzielenia samodzielnych dziatek budowlanych. Dojazdy do
nowo wydzielonych dzialek wytyczy¢ w obrebie obszaru whasnosci.
Wit6rny podziat nieruchomosci Dozwala si¢ dokonywanie podz!aféw stuzacych korektom w zakresie
wiasnofci, porzadkujacym istniejacy podzial, w dostosowaniu do
ustaleri rysunku planu oraz tresci Rozdziatu VII Ustalenia dotyczqce
zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci oraz renty
planistycznej.

2, WARUNKI, ZASADY I STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO

Powierzchnia zabudowy

o  Adaptuje sig zabudowe istniejaca.

» Nowa zabudowa, przebudowa i rozbudowa: maksymalnie 3
Wysokoéci zabudowy kondyguacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) oraz jedna
kondygnacja podziemna.

e Poziom posadowienia posadzki parteru maksymalnie 0,75cm nad
poziomem przyleglego gruntu,

Dachy strome Iub plaskie (stropodachy). Dachy strome ksztattowaé
Forma dachu jako dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniach od 25° do 50°,
Zakaz stosowania dachu mansardowego.

3. WARUNKI, ZASADY I STANDARDY KSZTALTOWANIA FUNKCJI UZUPELNIAJACEJ

Obstuga komunikacyjna Dojazd kolowy z otaczajacych ulic lokalnych,
Miejsce gromadzenia odpaddw W zespole zabudowy ustali¢ lokalizacj¢ miejsc selektywnego
statych gromadzenia odpadéw stalych.
4. PARKINGI

Zabezpieczy¢ parkingi w iloéci niezbednej do realizacji przyjetego programu uzytkowego w obrebie obszaru
ustug,

5. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

« Adaptuje sie rozwigzania dotychczasowe.

o Woda, energia elekiryczna, kanalizacja sanitarna - podtaczenie do istniejacych i projektowanych sieci w
ulicach bezposrednio przyleglych na warunkach okre$lonych przez zarzadce.

o Dozwala si¢ na tymczasowe odprowadzenie Sciekéw bytowych do indywidualnych zbiornikéw
bezodptywowych do czasu wykonania systemn wiejskiej kanalizacji sanitarne;.

o Dozwala sie odprowadzenie wéd opadowych na teren posesji.

.(
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s Preferowane rozwigzania indywidualne w oparciu o ekologiczne niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej
opafowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa, pompy cieplne.

6. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Zachowa¢ istniejace elementy $rodowiska naturalnego, w tym wartoéciowy drzewostan. Na terenach
utwardzonych stosowa¢ drobnowymiarowe elementy zapewniajace infiltracje wéd opadowych,

7. INNE ZAPISY

Teren wolny od zabudowy i utwardzen uzupeinié zielenia urzadzona shuzaca rekreacii i wypoczynkowi,

JEDNOSTKA PLANU [ : 1UR
FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI ADAPTOWANY OBSZAR KULTU RELIGIJNEGO.
PLANU
FUNKCIE TOWARZYSZACE W Wszystkie funkcje uzupemiajace dla funkcji przeznaczenia
JEDNOSTCE PLANU podstawowego. Zielen urzadzona,

FUNKCIJE BEZWZGLEDNIE Wszelkie funkcje zwiazane 2z dzialalnoscia ustugows badz
ZAKAZANE W JEDNOSTCE | uzytkowaniem obiektéw mogace naruszyé istniejace przepisy w
PLANU zakresie ochrony $rodowiska,

1. WARUNKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU WYN IKAJACE
Z OCHRONY DOBR KULTURY

Kosci6t z roku 1870 wraz z najblizszym otoczeniem wpisany do rejestru zabytkéw Wojewddzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkéw decyzja z dnia 20.03.95 znak: PSOZ-1-5340/4/95, pozycja rejestru A-330. Wiszelkie
dziatania inwestycyjne zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z dnia 17 wrzeénia 2003 r.),

2. PARKINGI

Zabezpieczy¢ parkingi dla ustug w ilosci wynikajacych z przyjetego programu uzytkowego na terenie 1,KS.,
3. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

» Woda, energia elekiryczna, kanalizacja sanitarna i technologiczna - podigczenie do istniejacych i
projektowanych sieci w ulicach bezposrednio przylegtych na warunkach okre$lonych przez zarzadce.

» Dozwala si¢ na tymczasowe odprowadzenie $ciekéw bytowych do indywidualnych zbiornikéw
bezodplywowych do ezasu wykonania systemu wiejskiej kanalizacji sanitarnej,
Dozwala si¢ odprowadzenie wéd opadowych na teren posesji.
Preferowane rozwiazania indywidualne w oparciu o ekologiczne niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej
opatowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa, pompy cieplne.

4. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Zachowaé istniejace elementy Srodowiska naturalnego, w tym wartoSciowy drzewostan. Na terenach
utwardzonych stosowaé drobnowymiarowe elementy zapewniajace infiltracje wod opadowych.

5, OBSZARY ZAGROZEN

Strefa zanieczyszczefi, hatasu oraz wibracji od komunikacji kotowej o natezeniu oddziatujacym szkodliwie na
srodowisko, a zwlaszcza na zdrowie ludzi oraz otaczajace obiekty budowlane wynikajacych z sasiedztwa drogi
wojewadzkiej 1.KDG.

6. INNE ZAPISY

Zabudowe uzupetniad zielenig urzadzong i parkowa.

JEDNOSTKA PLANU

FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI

TERENY SPORTOWE,

70/
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PLANU

Funkcje shizgce utrzymaniu i obstudze funkeji przeznaczenia
FUNKCJE TOWARZYSZACE podstawowego. Zieleri urzadzona,

1, WARUNKI URBANISTYCZNE

o Adaptuje si¢ istniejaca lokalizacje —teren lokalizacji urzadzef i obiektéw sportowych zwiazanych z
sasiadujaca szkolq (boiska sportowe).

« Dozwala sig na lokalizacje obiektéw sportowych.
«  Teren wolny od zabudowy i utwardzen zagospodarowac zielenig parkowa,.

2. WARUNKI, ZASADY 1 STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO

Nowoprojektowana zabudowa o formie i gabarytach wynikajacych z
przyjetego programu uzytkowego, zgodnie 2z obowigzujacymi
. przepisami techniczno-budowlanymi i przepisami szczegélnymi
WGkiE iAoy zwigzanymi z ksztaltowaniem budynkéw i obiektéw sporfowych;
maksymalna wysokoéé 15,0 m w Kalenicy (lub najwyzszy poziom
stropodachu).od poziomu przyleglego gruntu.

W odlegloéci 6,0m od paséw drogowych drég lokalnych 4.KDL,
7KDL,

Odleglosci zabudowy od pozostalych granic dzialek — zgodnie z
obowiazujacymi przepisami techniczno-budowlanymi.

Nieprzekraczalne linie zabudowy

3. WARUNKI, ZASADY I STANDARDY KSZTALTOWANIA FUNKCJI UZUPEELNIAJACEJ

Obstuga komunikacyjna Dojazd z otaczajacych drog lokalnych.
Miejsce gromadzenia odpadéw W obszarze zabudowy ustali¢ lokalizacje miejsc gromadzenia
statych odpad6w stalych.
4, PARKINGI

Dozwala si¢ wyznaczenie miejsc postojowych parkowania wzdluznego przy pasie drogowym.

5. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

o  Woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitarna - podtaczenie do istniejacych i projektowanych sieci w
ulicach bezposrednio przyleglych na warunkach okreslonych przez zarzadce.

e Dozwala sig na tymczasowe odprowadzenie $ciekéw bytowych do indywidualnych zbiomnikéw
bezodplywowych do czasu wykonania systemu wiejskiej kanalizacji sanitame;j.

o Dozwala si¢ odprowadzenie wéd opadowych na teren posesji.

»  Preferowane rozwiazania indywidualne w oparciu o ekologiczne niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej
opalowy, gaz, energia elekiryczna, biopaliwa, pompy ciepine.

6. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

s  Zachowaé istniejace elementy $rodowiska naturalnego, w tym wartoSciowy drzewostan,
e Na terenach utwardzonych stosowaé drobnowymiarowe elementy zapewniajace infiltracje wéd

opadowych.
JEDNOSTKA PLANU )
ADAPTOWANY OBSZAR USEUG TURYSTYCZNYCH.
(ZESPOL PALACOWY)
1. Funkcja mieszkalna
. T 2. Uslugi nieucigzliwe w zakresie:
UNK o uslug turystycznych i Thotelarstwa oraz zamieszkania
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI zbiorowego, z wyjatkiem domkéw letniskowych;
PLANU o ushig gastronomicznych;
o ushig w zakresie kultury, nauki i o§wiaty;
» ushig drobnego handlu;
o ushig w zakresie ochrony zdrowia i opieki spolecznej;
administracji;

(WP



FUNKCJE TOWARZYSZACE W Wszystkie funkcje uzupelniajace dla funkcji przeznaczenia

JEDNOSTCE PLANU podstawowego. Zielef parkowa. Tereny sportowo-rekreacyine.
FUNKCJE BEZWZGLEDNIE Funkeje uciazliwe. Wszelkie funkcje zwiazane z dziatalno$cig

ushugows badZ uzytkowaniem obiektéw mogace naruszyé istniejace
ZAKAZANE W JEDNOSTCE PLANU Pprzepisy w zakresie ochrony $rodowiska.

1. WARUNKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU WYNIKAJACE
Z OCHRONY DOBR KULTURY

Zesp6t palacowy z kofica XIX wieku wpisany do rejestru zabytkw Wojewddzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkow decyzja z dnia 21.07.87 znak: KL II-5340/27/87, pozycja rejestru 254. Wszelkie dzialania
inwestycyjne zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z
dnia 17 wrzesnia 2003 r.).

2. PARKINGI

Bilansowac¢ i zabezpieczyé parkingi dla ushig w ilogci-1,5 stan. na 100 m> P-u W najblizszym sasiedztwie,
3. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

» Woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitarna - podlaczenie do istniejacych i projektowanych sieci w
ulicach bezposrednio przylegtych na warunkach okreslonych przez zarzadce.

» Dozwala si¢ na tymczasowe odprowadzenie sciekéw bytowych do indywidualnych zbiornikéw
bezodplywowych do czasu wykonania systemu wiejskiej kanalizacji sanitarnej.

Dozwala si¢ odprowadzenie wod opadowych na teren posesji.

 Preferowane rozwiazania indywidualne w oparciu o ekologiczne niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej
opalowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa, pompy cieplne.

4. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Drzewostan objety ochrona Wojewoédzkiego Konserwatora Przyrody. Wszelkie dzialania inwestycyjne w
otoczeniu wartodciowego kompleksu zadrzewieri uzgodni¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Przyrody. Na
terenach utwardzonych stosowa¢ drobnowymiarowe elementy zapewniajace infiltracje wéd opadowych.

5. OBSZARY ZAGROZEN

Strefa hatasu, zanieczyszczeni oraz wibracji od komunikacji kotowej o natezeniu oddzialujacym szkedliwie na
Srodowisko, a zwlaszcza na zdrowie ludzi oraz otaczajace obiekty budowlane — w zagospodarowaniu terenu
zaleca si¢ uwzglednienie nasadzefi urzadzonej zieleni o funkcji izolacyjnej wzdhuz granic dzialek przylegtych
do pasa drogowego drogi wojewddzkiej..

JEDNOSTKA PLANU
FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI |OBSZAR ADAPTOWANYCH OGRODOW DZIALKOWYCH
PLANU
FUNKCJE TOWARZYSZACE Funkcje stuzace utrzymaniu i obsludze funkcji przeznaczenia
podstawowego.

1. WARUNKI URBANISTYCZNE

Dopuszczalna wysokos$¢ i powierzchnia zabudowy funkeji towarzyszacej przeznaczeniu podstawowernu —
zgodnie z obowigzujacymi przepisami budowlanymi w zakresie zabudowy na terenach ogrodéw
dziatkowych.. Dozwala sig na sytuowanie obiektéw tymczasowych.

2. PARKINGI

Miejsca postojowe bilansowa¢ na terenie ogrodéw w ilosci wynikajacej z przyjetego programu uzytkowego.

3. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

*  Obsluga komunikacyjna z istniejacej drogi zbiorczej 1.KDZ (powiatowej DP343), dojazdowej 4. KD iz
drég wewnetrznych (gruntowych).

* W miar¢ potrzeb - woda, energia elekiryczna, kanalizacja sanitarna - podigczenie do istniejacych i
projektowanych sieci w ulicach bezposrednio przylegtych na warunkach okreslonych przez zarzadce,

o Dozwala si¢ na tymczasowe odprowadzenie $ciekéw bytowych do indywidualnych zbiomnikéw
bezodplywowych do czasu wykonania systemu wiejskiej kanalizacji sanitarnej.

» Dozwala si¢ odprowadzenie wéd opadowych na teren posesii.

0
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s Wody opadowe — odprowadzenie na teren.
4. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

» Zachowad istniejace elementy $rodowiska naturalnego, w tym wartosciowy drzewostan.
e Na terenach utwardzonych stosowaé drobnowymiarowe elementy =zapewniajace infiltracje wod
opadowych.

JEDNOSTKA PLANU

FUNKCJA PRZEZNACZENIA

PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI ADAPTOWANE OBSZARY LESNE
PLANU

1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA

Obszar 1.ZL ~ istniejacy teren lesny:
» zakaz wycinki drzewostanu warto$ciowego przyrodniczo;

« teren uporzadkowac i udostepnié dla celéw rekreacyjno-wypoczynkowych; dozwala si¢ na lokalizacje tras
turystycznych, niewielkich obiektéw nie zwiazanych trwale z podlozem shizacych obstudze funkcji
rekreacyjnej (takich jak wiaty, deszczochrony), wej§¢ i $ciezek pieszych i rowerowych oraz
towarzyszacych wymienionemu zagospodarowaniu elementéw malej architektury;

» dozwala sie na lokalizacje obiektéw tymczasowych,

»  obszar powigza¢ funkcjonalnie z terenem przyleglego cmentarza;

s na terenach utwardzonych stosowaé drobnowymiarowe elementy nawierzchni zapewniajace infiltracje
wéd opadowych..

Obszar 2.ZL — ewidencyjny teren lesny:

o  zakaz wycinki drzewostanu i zakrzewiefi wartosciowych przyrodniczo;

Uwaga - w perspektywie docelowej nie objetej ustaleniami niniejszego planu

o teren uporzqdkowaé i udostepnié w formie ogélnodostepnego terenu zieleni; wyposazyé w elementy malej
architektury, Sciezki piesze, place zabaw i inne urzqdzenia stuzqce wypoczynkowi i rekreacji mieszkarcéw;

o teren rekultywowaé dla potrzeb urzqdzonej zieleni parkowej; dokonaé¢ nasadzeri zgodnie z projektem
zieleni. Przyjqé rozwiqzania zapewniajqce stworzenie trwalej zieleni parkowej izolujqcej od hatasu i
wplywajqcej na wlafciwe parametry powietrza. Réznicowaé gatunkowo z uwzglednieniem roslin
zimozielonych i zieleni iglastej.

JEDNOSTKA PLANU
ng‘;%fg‘omj‘égﬁgﬁl ADAPTOWANY TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
b (WIEJSKIE UJECIE WODY)

1. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

» Potencjalne uciazliwosci eksploatacji ograniczyé do obszaru dziatki poprzez zastosowanie technologii
pochtaniajacych lub tlumigcych batas lub wibracje o natgzeniu ponadnormatywnym,

o Zachowaé istniejace elementy §rodowiska naturalnego, w tym wartoSciowy drzewostan.

¢ Na terenach utwardzonych stosowaé drobnowymiarowe elementy zapewniajace infiltracje wod
opadowych.

2. OBSZARY ZAGROZEN

Ujecie posiada wyznaczona strefe ochrony bezposredniej o promieniu 8 m od urzadzefi do ujmowania wody.

3. INNE ZAPISY

Teren wolny od zabudowy i urzadzen technicznych zagospodarowaé zielenig urzadzong. Dojazd kolowy do
ujecia w sposéb dotychczasowy.

JEDNOSTKA PLANU

FUNKCJA PRZEZNACZENIA ]
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI ZIELEN PARKOWA
PLANU
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1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA

Tereny uporzadkowa¢ i rekultywowaé dla potrzeb zieleni urzadzonej.

UzupeMi¢ nasadzenia zieleni zgodnie z projektem zieleni. Stosowaé rozwiazania zapewniajace stworzenie
trwalej zieleni parkowej, izolujacej od hatasu i wplywajacej na wiasciwe parametry powietrza, Réznicowaé
gatunkowo z uwzglednieniem gatunkéw zimozielonych i zieleni iglastej. Zakaz wycinki drzewostanu
wartoSciowego przyrodniczo.

Obszar 1.ZP — powiaza¢ funkcjonalnie z otoczeniem kosciota (obszar 1.UR) oraz terenem przykoscielnych
parkingéw (1.KS);

Obszar 2.ZP, 3.ZP — wyposazy¢ w elementy malej architektury, place zabaw, boiska i inne urzadzenia stuzace
wypoczynkowi i rekreacji mieszkancow,

Na terenach utwardzonych stosowa¢ drobnowymiarowe elementy zapewniajace infiltracje wéd opadowych.
Dozwala si¢ na lokalizacje obiektéw tymczasowych,

JEDNOSTKA PLANU

FUNKCJA PRZEZNACZENIA

PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI ADAPTOWANY TEREN NIECZYNNEGO CMENTARZA
PLANU
1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA

Uporzadkowa¢ i udostgpni¢ pozostatoici historycznego cmentarza Teren przewidziany do utrzymania
rewaloryzacji.
Uporzadkowanie i nasadzenia zieleni zgodnie z projektem zieleni i wg wytycznych organu ds. ochrony
zabytkéw. Zakaz wycinki drzewostanu wartosciowego przyrodniczo.
Wykonaé ogrodzenie i mogil¢ symboliczna z wykorzystaniem dawnych elementéw nagrobkéw lub
wsp6lczesnej formy pomnikowej.

Wyposazy¢ w elementy malej architektury i inne urzadzenia shizace utrwaleniu wartosci kulturowych miejsca
oraz wypoczynkowi i rekreacji mieszkancéw.

Na terenach utwardzonych stosowaé drobnowymiarowe elementy zapewniajace infiltracje wod opadowych.
Dozwala si¢ na lokalizacje obiektéw tymczasowych.

Rozdziat X1
Ustalenia koficowe
§14.

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojew6dztwa
Pomorskiego.
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