w Cewicach UCHWALA NR XXX1/230/05

RADY GMINY CEWICE
z dnia 30 listopada 2005 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci BUKOWINA

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001
r. Nr 142, poz. 1591, z p6zniejszymi zmianami) oraz art.20 ust. | w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004r., Nr 6 poz. 41, Nr 141
poz. 1492) w zwiazku z uchwala nr LI/331/02 z dnia 17 wrze$nia 2002 roku w sprawie przystapienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowo$ci Bukowina.

Rada Gminy Cewice uchwala co nastg¢puje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1.

Stosownie do uchwaly Rady Gminy Cewice nr L1/331/02 z dnia 17 wrze$nia 2002 roku w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Bukowina
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Bukowina w granicach
okreslonych na rysunku planu ktérego ustalenia wyrazone sq w postaci zasad i sposobow zagospodarowania
terendw okreslonych niniejsza uchwala oraz rysunkiem planu. Integralng cz¢$¢é uchwaty stanowia:

1. rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowiacy zatacznik nr 1,

2. wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Cewice,
stanowiacy zalgcznik nr 2,

3. rozstrzygnigcie w zakresie rozpatrzenia wniesionych do planu uwag stanowiace zatacznik nr 3,

4. rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz o sposobie finansowania zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowiace zalacznik nr 4.

§2.

Rada gminy stwierdza ze ustalenia planu wymienionego w § 1 sa zgodne z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cewice zgodnie z tre$cia zatacznika nr 2.

§3.

Rada gminy przyjmuje rozstrzygnigcia w zakresie rozpatrzenia wniesionych do planu uwag dokonane przez
Wéjta Gminy w ramach wykonania art. 17 ust. 12 ustawy zgodnie z trescia zatacznika nr 3.

§4.

Rada gminy przyjmuje rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz o sposobie finansowania zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowiace
zatacznik nr 4.

§5.

Granice obszaru objetego planem sa zgodne z granicami okre$lonymi w zataczniku graficznym do
uchwaly nr LI/331/02 Rady Gminy Cewice z dnia 17 wrzesnia 2002 roku w sprawie przystapienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Bukowina.

§6.

1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sa ,,USTALENIA OBOWIAZUJACE” okreslone w oznaczeniach
graficznych.

2. Obszar planu dzieli si¢ na JEDNOSTKI PLANU wydzielone liniami rozgraniczajacymi tereny o réznych
sposobach uzytkowania i zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jak i ustaleniach rysunku planu mowa jest o:

1) Planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty.

2) Planszy podstawowe] - nalezy przez to rozumiec rysunek planu na mapie w skali 1:2000
stanowiacy zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaly.




3)

4)

5)

6)
7)

8)

9

10)

11)

12)

13)

14)

15)

Granicach opracowania - nalezy przez to rozumie¢ granice opracowania pokazane na
rysunku planu.

Zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ kompleks obiektéw budowlanych lub obiekt
budowlany, ktéry jest trwale zwiazany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomoca przegrod
budowlanych oraz posiada fundamenty i dach, zgodnie z definicja poje¢ w art. 3 pkt 2 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane, przeznaczony do realizacji funkcji przeznaczenia
podstawowego lub funkcji towarzyszacych.

Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore
winno przewaza¢ w danej jednostce planu wyznaczonej liniami rozgraniczajacymi.

Funkciji podstawowe] - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie podstawowe.

Przeznaczeniu towarzyszacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu, ustalone rysunkiem planu

Funkcii towarzyszacej lub uzupelniajacej - nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie towarzyszace

Nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy
wszystkich kondygnacji przebiegajaca jak na rysunku planu. Obowiazek uwzglednienia linii nie
dotyczy zespoléw wejsciowych, werand, wykuszy, balkonow, ryzalitbw i innych elementow
architektonicznych stanowiacych o estetyce obiektu.

Jednostce planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi
zgodnie z rysunkiem planu, ktéremu przyporzadkowany jest symbol liczbowo — literowy do
ktérego odnosza si¢ ustalenia przedmiotowego planu zawarte na rysunku planu oraz w czgsei
tekstowe;j.

DJP - duza jednostka przeliczeniowa inwentarza w rozumieniu rozporzadzenia Rady Ministrow z
dnia 9 listopada 2004 roku w sprawie okre$lenia rodzaju przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko oraz szczegétowych uwarunkowan zwiazanych z kwalifikowaniem
przedsigwzig¢ do sporzadzania raportéw o oddziatywaniu na $rodowisko.

Wielkotowarowa produkcja rolna —chéw lub hodowla zwierzat w liczbie nie nizszej
niz 240 DJP.

Powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu
czynng biologicznie w rozumieniu §3 pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

Przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowiazujacych ustaw
wraz z aktami wykonawczymi.

Uslugach nieuciazliwych -nalezy przez to rozumie¢:

1. ustugi w zakresie ogélnie przyjetego handlu detalicznego, z wyjatkiem handlu samochodami i

motocyklami,

ustugi rzemiosta poza warsztatami obstugi samochodéw, myjniami i stacjami paliw,

ustugi gastronomiczne,

ustugi lacznosci, informacji i pocztowe,

ustugi biurowe, posrednictwa finansowego, prawne, administracyjne, z wyjatkiem ustug

pogrzebowych.

6. ushugi ochrony zdrowia i opieki spotecznej, medyczne poza szpitalami i obiektami lecznictwa
zamknigtego,

7. ushugi zwiazane z rekreacja i wypoczynkiem , turystyka i sportem oraz ustugi w zakresie
obstugi ruchu turystycznego,

8. ustugi kultu religijnego, kultury i rozrywki,

9. ushugi w zakresie prania, czyszczenia, sprzatania budynkoéw, fryzjerskie, kosmetyczne,

10. ushugi z zakresu administracji i bezpieczenstwa publicznego,

11. ustugi nauki i o$wiaty,

bW

oraz ushigi inne, o podobnym stopniu uciazliwosci, ktérych funkcjonowanie:

a) nie powoduje przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub
uciazliwych oddziatywan na §rodowisko poza zajmowanym obiektem,

b) nie jest zrodiem uciazliwych lub szkodliwych odpad6w, nie powoduje nieodwracalnych zmian
w §rodowisku przyrodniczym w obrebie zajmowanej dziakki,



¢) w zaden inny znaczacy sposéb nie pogarsza warunkéw uzytkowania terenow sasiadujacych, w
szczeg6lnosci nie przekracza dopuszczalnego poziomu halasu zgodnie z obowiazujacymi
przepisami szczegélowymi, nie powoduje wibracji o natgzeniu oddziatujacym szkodliwie na
$rodowisko a zwlaszcza na zdrowie ludzi oraz otaczajace obiekty budowlane, nie powoduje
powstawania promieniowania niejonizujacego, stwarzajacego zagrozenie zdrowia i zycia ludzi,
uszkodzenie albo zniszczenie $rodowiska, nie powoduje emisji substancji zanieczyszczajacych
powietrze  atmosferyczne lub  emisji nieprzyjemnych  zapachéow w ilosciach
ponadnormatywnych.

16) Obszarach przeksztalcen - nalezy przez to rozumie¢: Obszary istniejacej skoncentrowane;j
zabudowy zagrodowej wzdhuz paséw drogowych na ktérych planowane jest zagospodarowanie w
zaleznoéci od nowopowstajacych potrzeb i mozliwosci inwestycyjnych. W obszarach przeksztalcen
zaklada si¢ dominujacy udzial funkcji zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem wprowadzenia innych
funkcji ktore przyczynia si¢ do rozwoju i urbanizacji wsi. W szczego6lnosci

a) funkcja mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkalno-ustugowa,
b) ushugi drobnego handlu, gastronomii, rzemiosta;
¢) ushugi turystyki,
d) ustugi kultury i o§wiaty, stuzby zdrowia,
e) ustugi w zakresie administracji, facznosci,
f) nieuciazliwa drobna wytwérczo$¢ oraz inne ustugi nieuciazliwe.
4. Ustala si¢ zakaz lokalizowania w terenach przeksztalcen funkcji uciazliwych, takich jak:
a) przemysl, skladowanie i magazynowanie o charakterze wielkotowarowym,
b) funkcji rolniczych o charakterze wielkotowarowym w zakresie hodowli i upraw jak i produkcji
c) funkcji technicznych zwiazanych z infrastrukturg techniczng o charakterze ponad lokalnym.

Rozdziat 11
Przedmiot ustalen
§7.

Przedmiotem ustalen planu jest dokonanie ustalen okreslonych w art. 15 ustawy, w szczegdlnosci:

1)
2)
3)

4)
5)
6)

7)

ustalenie przeznaczenia podstawowego i towarzyszacego dla terendw objetych opracowaniem,
okreslenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

okreslenie przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym sposobie uzytkowania lub réznych
zasadach zagospodarowania,

ustalenie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci,

ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

okreslenie lokalnych warunkow i zasad ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu, w tym réwniez
linii zabudowy,

okre$lenie warunkéw zagospodarowania terenéw.
Rozdziat I11
Przeznaczenie terenéw objetych granicami planu
§8.

1. Zachowuje si¢ uzytkowanie rolne gruntéw na terenach oznaczonych symbolem R.

2. Przeznacza si¢ tereny objete planem, z wyjatkiem adaptowanych terendw rolnych, na funkcje okre$lone
przedmiotowym planem.

3. Zmienia si¢ dotychczasowy sposéb uzytkowania ,z uzytkowania rolnego na nierolniczy, stosownie do
uzyskanych zgéd Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej i Wojewody Pomorskiego na
przeznaczenie terendw w obrebie opracowania na cele nierolnicze i nielesne.

Zgoda Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr: GZ.tr.057/602-153/05 z dnia 21 czerwca 2005 roku na
przeznaczenie na cele nierolnicze 14,28ha gruntéw rolnych klasy Il potozonych na terenie wsi Bukowina gm.
Cewice, przewidzianych pod budownictwo mieszkaniowe, ustugi, przemyst, zieler urzadzona i komunikacje.

Zgoda nr SR/R-Z/HW/7711-1/1/05 na przeznaczenie na cele nierolnicze powierzchni 27,14ha uzytkéw rolnych
klasy IV wytworzonych z gleb pochodzenia; w tym RIVa-10,88ha; RIVb-12,98 i £,PsIV-3,28ha potozonych w
obrebie Bukowina gmina Cewice, powiat Lebork wnioskowanych na cele mieszkaniowe, ustugowe, przemystowe i
tereny komunikacyjne.

4. Ustala si¢ przeznaczenie terenow, w granicach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych na



5.

1.
2.

rysunku planu:

1)
2)
3)
4)
3)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)
19)
20)
21)
22)
23)
24)
25)
26)
27)

Symbolem
Symbolem
Symbolem
Symbolem
Symbolem
Symbolem
Symbolem
Symbolem
Symbolem
Symbolem
Symbolem
Symbolem
Symbolem
Symbolem
Symbolem
Symbolem
Symbolem
Symbolem
Symbolem
Symbolem
Symbolem
Symbolem
Symbolem
Symbolem
Symbolem
Symbolem
Symbolem

E — teren urzadzen elektroenergetycznych (rozdzielnia elektroenergetyczna);
CPJ  — pas ciagu pieszo-rowerowego;

KD — teren komunikacji lokalnej — pas drogi dojazdowej;

KDL - teren komunikacji lokalnej — pas drogi lokalnej;

KDZ - teren komunikacji ponadlokalnej — pas drogi zbiorczej;

KDG - teren komunikacji ponadlokalnej — pas drogi gléwnej (wojewodzkiej DW 214);
MN - tereny funkcji mieszkalnej jednorodzinnej;
ML — teren zabudowy letniskowej;

MN/U - teren zabudowy mieszkalno- ushugowe;j;

K — tereny urzadzen tlocznej kanalizacji sanitarnej;
KS — tereny funkcji obstugi komunikacji;

P — tereny przemystowe;

R — tereny rolne;

RP — tereny produkcji rolnej rodlinnej i zwierzece;j;
RM/U - tereny przeksztatcen;

U — tereny funkcji ushugowych;

vo — tereny ustug o$wiaty;

UP — tereny ustug publicznych;

UR — tereny kultu religijnego;

Ut — tereny rekreacyjno - wypoczynkowe;

w — teren infrastruktury technicznej;

WS — tereny wod powierzchniowych;

ZL — tereny lesne;

p — teren zieleni parkowej;

ZCE - tereny nieczynnego cmentarza,

721 — tereny zieleni izolacyjnej;

IS — tereny funkcji specjalnej

W ramach zagospodarowania w/w wymienionych terenéw dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:

1) obiektéw i urzadzen towarzyszacych funkcji przeznaczenia podstawowego

2) wyodrebnionych terendw zieleni urzadzonej w pasach drogowych.

3) urzadzeni infrastruktury technicznej niezbednych do prawidlowego funkcjonowania obiektow
przeznaczenia podstawowego.

Rozdziat IV

Obowigzujace zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego

§9.

Elementami ksztaltujacymi fad przestrzenny na obszarze obj¢tym przedmiotowym planem sa :

)
2)
3)
4

linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania lub r6znych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru planu zawarte na rysunku planu;

ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania jednostek planu zawarte w ustaleniach szczegélowych
(kartach terendw), w szczeg6lnoscei:

a) ustalenia w zakresie parametréw i wskaznikéw urbanistycznych zabudowy i zagospodarowania

terenow;

b) ustalenia w zakresie ochrony elementéw Srodowiska przyrodniczego oraz zasad ksztaltowania
terenow zieleni.

Rozdziat V

Obowiagzujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz doébr kultury wspoétczesnej

§10.

Wyznacza sig, zgodnie z rysunkiem planu, strefe bezwzglednej ochrony archeologicznej.

Dla wyznaczonej strefy bezwzglednej ochrony archeologicznej stanowisk archeologicznych ustala sie



bezwzgledny zakaz zabudowy.
3. Wyznacza sig, zgodnie z rysunkiem planu, strefe wzglednej ochrony archeologiczne;.

4. Dla wyznaczonej strefy wzglednej ochrony archeologicznej stanowisk archeologicznych ustala sie
obowiazek przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych wyprzedzajacych inwestycyjne prace
ziemne w granicach lokalizacji obiektéw budowlanych, w zakresie okreslonym decyzja Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow

5. Wyznacza sig, zgodnie z rysunkiem planu, strefe obserwacji archeologicznej.

6. Dla wyznaczonej strefy obserwacji archeologicznej ustala si¢ obowiazek przeprowadzenia archeologicznych
badan interwencyjnych prowadzonych w trakcie nowych proceséw inwestycyjnych w granicach lokalizacji
obiektow budowlanych, w zakresie okreslonym decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw.

7. Ustala si¢ konieczno$¢ uzyskania szczegdélowych wytycznych konserwatorskich dla kazdego zamiaru
inwestycyjnego dotyczacego obiektu zarejestrowanego w rejestrze zabytkéw Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw (wedlug oznaczen na rysunku planu).

Rozdzial VI

Obowigzujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego

§11.

1. Bezwzglednie zachowaé warunki zagospodarowania terendw znajdujacych si¢ w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,Fragment Pradoliny Leby i wzgdérza morenowe na potudnie od Leborka”
okre$lone rozporzadzeniem nr 10/98 Wojewody Stupskiego z dnia 19.08.1998 oraz uchwala nr X/42/81
WRN w Stupsku z dnia 8 grudnia 1981.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania na obszarze planu wszelkich funkcji zwiazanych z uzytkowaniem obiektow badz
dziatalno$cig ustugowa mogacych naruszy¢ istniejace przepisy w zakresie ochrony $rodowiska. Ewentualna
ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci winna zamykac si¢ w granicach dziatek do ktérych inwestor posiada
prawny tytul wlasnosci.

3. W trakcie realizacji planowanego zainwestowania nalezy zabezpieczy¢ przed zniszczeniem wystepujace w
granicach terenu elementy przyrody ozywionej 1 nieozywionej objgte ochrong gatunkowa lub inne cenne z
punktu widzenia ochrony elementy przyrodnicze, w tym wartosciowy drzewostan i inne cenne zbiorowiska
roslinne.

4, Dla terenéw funkcji obstugi komunikacji samochodowej obowiazuje zastosowanie rozwigzan
technologicznych i technicznych eliminujacych mozliwos$¢ awarii i skazenia Srodowiska naturalnego.

5. Ustala sig obowiazek bezwzglednego odprowadzenia $ciekéw socjalno — bytowych do systemu komunalnej
sieci kanalizacji sanitarnej po jej zrealizowaniu.

6. Ustala sig, ze ustalone przedmiotowym planem funkcje i sposéb ich realizacji w jednostce planu nie
spowoduje:

1) przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu;
2) emisji substancji zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne w ilo$ciach ponadnormatywnych,

3) wystapienia wibracji o natezeniu oddziatujacym szkodliwie na §rodowisko a zwlaszcza na zdrowie
ludzi oraz otaczajace obiekty budowlane,

4) wystapienia promieniowania niejonizujacego, stwarzajacego zagrozenie zdrowia i zycia ludzi, badz
uszkodzenia albo zniszczenia srodowiska,

5) zrzutu $ciekéw ktdre mogly by zakidci¢ istniejaca rOwnowagg systemu ekologicznego najblizszego
otocznie oraz wywola¢ pogorszenie jakosci Srodowiska przyrodniczego.

7. Maksymalny wskaznik procentowy powierzchni zabudowanej do powierzchni dziatek oraz powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla poszczegdlnych jednostek planu.

Rozdziat VII

Ustalenia dotyczace zasad i warunkdw scalania i
podziatu nieruchomos$ci oraz renty planistycznej

M 5



§12.
1. W obszarze opracowani nie ustala si¢ obowiazku wykonania procedury scalania i wtérnego podzialu

2. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o rdznym sposobie uzytkowania moze by¢ zmieniony w celu
dostosowania go do aktualnego stanu wlasnosci lub uzytkowania pod warunkiem, Ze odleglo$¢ linii
nowopoprowadzonej od ustalonej na rysunku planu nie przekroczy Sm oraz, ze powierzchnia Zzadnego z
obszarow z podstawowym przeznaczeniem nie bedzie pomniejszona o wiecej niz 20% powierzchni
ustalonej na rysunku planu.

3. Dozwala si¢ wydzielanie nowych dzialek z terenu przeznaczenia podstawowego zwigzane ze zmiang
wlasno$ci zabudowy badZ terenu. Na nowowydzielonych dziatkach bilansowaé przestrzen niezbedna dla
prawidtowego funkcjonowania zabudowy biorac pod uwage niezbedne funkcje towarzyszace (migdzy
innymi miejsce gromadzenia odpadow stalych oraz dojazd kolowy wraz z niezbedng iloscia miejsc
parkingowych).

4. Ustala si¢ zakaz komunikowania terenéw powstalych w wyniku dopuszczonych wtoérnych podziatow
geodezyjnych bezposrednio przyleglych do pasa drogowego drogi wojewddzkiej, z jej pasa drogowego.

5. Dozwala sig¢ na dokonywanie wtérnych podziatéw geodezyjnych w celu wydzielenia samodzielnych dziatek

budowlanych wg zasad okreslonych ustaleniami szczegdlowymi dla terenéw.

6. Szczegdtowe zasady w zakresie zasad podzialéw geodezyjnych i parametréw dziatek okreéla si¢ w
ustaleniach szczegotowych dla jednostek.

7. Ustala sig¢ 30% stawke procentows stuzaca do naliczenia jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu
wartosci terenu w momencie obrotu nieruchomoscia zgodnie z art.36 ust.4 ustawy.

Rozdziat VIII

Obowigzujagce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej
§13.

1. Ustalenia w zakresie komunikacji.

1) powiazanie komunikacyjne obszaru planu z ukladem zewngtrznym i ukladem §rédmiejskim w oparciu o
istniejaca droge wojewodzka DW 214,

2) obstuga komunikacyjna terendéw objetych planem z projektowanych i adaptowanych drog powiatowych
1 ulic zbiorczych oraz projektowanym uktadem wewnetrznych drég lokalnych i dojazdowych,

3) wskazniki w zakresie komunikacji i zasad organizacji miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami
szczegdlowymi dla terenow.

2. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wodeg:

1) Zaopatrzenie w wode nalezy zrealizowaé z istniejacej gminnej sieci wodociagowej na warunkach
okres§lonych przez zarzadzajacego siecia.

2) Dla obstugi planowanej rozbudowy przewiduje sie wykonal sie¢ wodociggowa przebiegajaca w
nowoprojektowanych pasach ulic lokalnych. Projektowane obiekty podlaczy¢ bezposrednio do
projektowanej sieci wodociagowej.

3. Ustalenia w zakresie odprowadzenie $ciekéw i wod opadowych.
1) Ustala si¢ sukcesywne wyposazenie miejscowosci w system kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-
tloczne;j.

2) Do wybudowanego systemu sanitarnej kanalizacji grawitacyjno-ttocznej wprowadzié $cieki sanitarne z
miejscowosci Bukowina — Letnisko.

3) Zebrane $cieki sanitarme z terenu wsi przetloczy¢ do miejscowosci Lebunia i dalej do oczyszczalni
$ciekdéw w Leborku zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
trasy kanalizacji sanitarnej w gminie Cewice.

4) Orientacyjny przebieg kolektoréw tlocznych kanalizacji sanitarnej pokazano na planie. Szczegdlowy
przebieg zostanie ustalony na etapie projektu budowlanego przedmiotowego zadania inwestycyjnego.

5) Do czasu realizacji komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej dozwala sie na stosowanie lokalnych
odbiomikéw $ciekéw (indywidualnych zbiornikéw bezodplywowych). Ustala si¢ bezwzgledny



6)

7)

obowiazek odprowadzenia Sciekow sanitarnych do ww systemowej sieci kanalizacji sanitarnej po jej
wybudowaniu.

Odprowadzenie wod opadowych w obrgbie granic wiasnych dziatek. Ustala si¢ zakaz odprowadzania
wdd opadowych do sieci kanalizacji sanitarnej

W granicach terenow funkcji specjalnej (IS) oraz funkcji zwiazanych z obstuga ruchu samochodowego
(KS) a takze na terenach funkcji przemystowych (P) obowiazuje zakaz powierzchniowego
odprowadzenia wéd opadowych z drég, parkingéw i placow w spos6b niezorganizowany.

Ustalenia w zakresie melioracji:

D)

Zabudowanie obszaru zmeliorowanego w wyniku ktérego zlikwidowane zostang istniejace urzadzenia
meliorujace wymaga wykonania urzadzefi melioracyjnych zapobiegajacych powstaniu szkod na
terenach przyleglych.

Ustalenia w zakresie zaopatrzenia ciepfo:

1)

2)

w polityce inwestycyjnej preferowa¢ lub wspiera¢ finansowo rozwiazania indywidualne w oparciu o
ekologiczne niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa,
pompy cieplne.

dozwala si¢ stosowanie centralnych systemow grzewczych opartych o produkcje ciepta przez jednostki
wyspecjalizowane.

Ustalenia w zakresie zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

adaptuje si¢ w miarg potrzeb istniejace, napowietrzne linie $redniego napigcia,

przewiduje si¢ docelowa likwidacje stacji transformatorowej 15/0,4 kVT-663 na obszarze 9.MN
(posadowionej na gruntach prywatnych) i jej przeniesienie do kontenerowej stacji matogabarytowej na
teren 2.E. Istniejace obciazenie przejmie stacja projektowana,

dla potrzeb nowej zabudowy przewiduje si¢ rozbudowg stacji T-744 na wydzielonej dziakce 3.E oraz
przeniesienie i rozbudowg stacji T-978 znajdujacej sig na terenie oznaczonym 1.P na wydzielony teren
oznaczony 4.E. W miejsce stacji istniejacych proponuje si¢ postawi¢ stacje transformatorowe 15/0,4 kV
matogabarytowe,

dla zasilenia odbiorcow dziatek 15.MN, 16MN, 17MN, 18.MN przewiduje si¢ budowe na wydzielonym
terenie 1.E stacji transformatorowej matogabarytowe;j,

warunkiem lokalizacji stacji transformatorowych 15/0,4 kV na terenach objetych planem jest wykup
gruntéw na ten cel,

dostawa mocy i energii elektrycznej odbywal si¢ bedzie za pomoca kablowych linii
elektroenergetycznych NN, przewidzianych do wykonania na podstawie warunkéw technicznych i
uméw o przylaczenie zawartych z inwestorami przez Zaktad Energetyczny,

na terenie objetym planem przewiduje si¢ o$wietlenie zewngtrzne. Projekt o$wietlenia zewnetrznego
wykonany bedzie na podstawie warunkéw technicznych i uméw o przylaczenie zawartych z
inwestorami przez Zaktad Energetyczny,

sie¢ i obiekty infrastruktury elektroenergetyki S$redniego i niskiego napigcia rozbudowywaé
sukcesywnie, przy uwzglednieniu kolejnosci zabudowy terenu objetego planem,

kioski wolnostojacych stacji transformatorowo - rozdzielczych 15/0,4 kV powinny charakteryzowaé sie
zminimalizowanymi gabarytami i wystrojem architektonicznym harmonizujacym z otaczajaca
zabudowa.

Ustalenia w zakresie gospodarki odpadami:

1

2)

3)

wprowadza si¢ bezwzgledny obowiazek selektywnego postgpowania z odpadami komunalnymi. Ustala
si¢ gromadzenie i selektywna zbiorke odpadéw statych, ich wywoz przez specjalistyczne stuzby na
sktadowisko odpadéw.

na obszarze planu zakazuje si¢ wykorzystywania i unieszkodliwiania odpadéw technologicznych.
Wykluczone jest sktadowanie odpadéw celem ich unieszkodliwiania. Dopuszcza si¢ gromadzenie w/w
odpadéw w pojemnikach stuzacych do czasowego gromadzenia z uwzglednieniem mozliwosci ich
segregacji i pézniejszy ich wywoz w celu utylizacji przez specjalistyczne jednostki;

ustala si¢ zakaz wytwarzania odpadéw niebezpiecznych w terenie objetym opracowaniem.



1.
2.

Rozdzial IX
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania I uzytkowania terendw
§ 14.
Dopuszcza sig dotychczasowy sposéb uzytkowania terenu do czasu realizacji ustalen planu.

Zakazuje sig tymczasowego uzytkowania, zagospodarowani i urzadzania terenu w sposob niezgodny z
ustalonym w przedmiotowym planie.

Rozdzial X
Ustalenia szczegdélowe (karty jednostek)

dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
rézne sposoby uzytkowania

JEDNOSTKA PLANU

FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI ADAPTOWANY CIAG PIESZO-JEZDNY
PLANU

1. USTALENIA W ZAKRESIE LOKALIZACJI

Adaptowa¢ lokalizacj¢ — wyznaczyé w dostosowaniu do istniejacego przebiegu zwyczajowego zgodnie z
rysunkiem planu. Powiazaé funkcjonalnie z obszarem 1.UT, 3.KDZ, 25.KD.

2. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

Szeroko$¢ pasa minimum 12,0m. Ciag jednopasmowy, bez rozdziahi pasa komunikacji pieszo-rowerowe;.
Adaptuje sig istniejacy przebieg zgodnie z rysunkiem planu.

3. PARKINGI

Dozwala sig na lokalizacjg miejsc parkowania zwiazanych bezposrednio z pasem drogowym. Miejsca grupowaé
po 3 i rozdzielaé zielenia urzadzona.

4. WSKAZANIA DLA ORGANIZACJI RUCHU

Zakaz wjazdu dla pojazdéw o masie powyzej 2 ton (oznakowad).
Pierwszenstwo ruchu pieszego (oznakowad).

5. INNE ZAPISY

Dopuszczalne elementy zagospodarowania pasa drogowego:

» zieleh ozdobna i elementy malej architektury.

» pojedyncze wolnostojace parterowe obiekty kubaturowe nie zwiazane trwale z podtozem takie jak kioski,
budki telefoniczne, wiaty, deszczochrony itp.

Istniejace ciagi zmodernizowa¢ zgodnie z wymaganiami norm i obowiazujacych przepiséw techniczno-

budowlanych.

Nawierzchnie utwardza¢ elementami drobnowymiarowymi umozliwiajacymi infiltracje wéd opadowych do

gruntu.

JEDNOSTKA PLANU
PgDST,EgR‘?OI\’?VRg(E}gg]SI%I%I\SI%‘AKI TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
PLANU (ROZDZIELNIA ELEKTROENERGETYCZNA)

1. USTALENIA W ZAKRESIE LOKALIZACIJI

Wydzieli¢ geodezyjnie zgodnie z rysunkiem planu.

2. USTALENIA DLA ZABUDOWY

Dozwala sig na zabudowg w $cistej granicy dziatki.
Forma architektoniczna obiektu w dostosowaniu do sasiadujacej zabudowy.




3. OBSZARY ZAGROZEN

Strefa potencjalnego hatasu, promieniowania niejonizujacego oraz wibracji o natgzeniu oddzialujacym
szkodliwie na $rodowisko, a zwlaszcza na zdrowie ludzi oraz otaczajgce obiekty budowlane.

4. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Potencjalne uciazliwosci eksploatacji ograniczy¢ do obszaru dzialki poprzez zastosowanie technologii
pochlaniajacych lub tlumiacych hatas lub wibracje o natezeniu ponadnormatywnym oraz zieleni thumiacej
halas

5. INNE ZAPISY

Teren wolny od zabudowy i urzadzen technicznych zagospodarowaé zielenia urzadzona. Dojazd kotowy do
stacji z otaczajacych drég dojazdowych i lokalnych..

JEDNOSTKA PLANU 1.K,2.K

FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI
PLANU

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
(PRZEPOMPOWNIA SCIEKOW)

1. USTALENIA W ZAKRESIE LOKALIZACJI

Wydzieli¢ geodezyjnie zgodnie z rysunkiem planu.

2. OBSZARY ZAGROZEN

Strefa potencjalnego halasu, szkodliwych emisji, zanieczyszczen powietrza, gleby 1 wod oraz wibracji o
natezeniu oddziatujacym szkodliwie na Srodowisko, a zwlaszcza na zdrowie ludzi oraz otaczajace obiekty
budowlane.

3. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Potencjalne uciazliwosci eksploatacji ograniczy¢ do obszaru dziatki poprzez zastosowanie technologii
pochtaniajacych lub ttumigcych halas, wibracje oraz emisje o natgzeniu ponadnormatywnym, niwelujacych
zagrozenia dla gleby 1 wod .

W zagospodarowaniu terenu stosowal rozwiazania techniczne, przewidziane odpowiednimi przepisami
techniczno-budowlanymi, zapobiegajace ponadnormatywnemu skazeniu gleby 1 woéd podziemnych oraz
ponadnormatywnym emisjom zapachowym i zanieczyszczeniom powietrza.

4. INNE ZAPISY

Teren wolny od zabudowy 1 urzadzen technicznych zagospodarowac zielenig izolacyjna. Dojazd kotowy do
stacji z otaczajacych drog dojazdowych i lokalnych..

7.KD, 8.KD, 9.KD, 10.KD, 15.KD, 22.KD, 24.KD, 32.KD,
JEDNOSTKA PLANU 34.KD, 37.KD, 38.KD
FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO NOWOPROJEKTOWANA DROGA DOJAZDOWA
JEDNOSTKI PLANU

1. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

15.KD, 22.KD, 32.KD, 34.KD, 37.KD, 38. KD — minimum 10,0m.
7.KD, 8 KD, 9.KD, 10.KD, 24 KD — minimum 12,0 m.
Wytyczy¢ geodezyjnie zgodnie z rysunkiem planu.

2. PARKINGI

15.KD, 22. KD, 32.KD, 34.KD, 37.KD, 38.KD - parkowanie wylacznie na terenach posesji przylegtych.
7.KD, 8.KD, 9.KD, 10.KD, 24. KD - dozwala si¢ na lokalizacj¢ miejsc postojowych parkowania wzdtuznego
bezposrednio zwigzanych z pasem drogowym. Parkingi grupowa¢ po 3 i rozdziela¢ zielenig urzadzona.

3. WSKAZANIA DLA ORGANIZACJI RUCHU

Spowolni¢ ruch kolowy (ograniczenie predkosci oznakowaniem).
7.KD — ulica zakonczona placem manewrowym.

S




4. INNE ZAPISY

Dopuszczalne elementy zagospodarowania pasa drogowego:
¢ zielen ozdobna i elementy matej architektury.
s Pojedyncze wolnostojace parterowe obiekty kubaturowe nie zwigzane trwale z podiozem takie jak kioski,
budki telefoniczne, itp.
e Sciezki rowerowe.
Oznakowa¢ jako strefe zamieszkania.

1.KD, 2.KD, 11.KD, 12.KD, 16.KD, 19.KD, 20.KD, 21.KD,
JEDNOSTKA PLANU 23.KD,30.KD, 33.KD, 35.KD, 36.KD, 39.KD, 40.KD

FUNKCIA PRZEZNACZENIA NOWOPROJEKTOWANA DROGA DOJAZDOWA
PODSTAWOWEGO (DOJAZD W FORMIE SIEGACZA)
JEDNOSTKI PLANU

1. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
Szeroko$¢ pasa drogowego — minimum 10,0m,
11.KD, 12.KD, 16.KD, 21.KD, 23 KD, 35.KD, 38. KD, 40.KD — ulice zakoficzy¢ placem manewrowym.
Wytyczy¢ geodezyjnie zgodnie z rysunkiem planu.
2. PARKINGI
Parkowanie wylacznie na terenach posesji przyleghych.
3. WSKAZANIA DLA ORGANIZACJI RUCHU
Spowolni¢ ruch kotowy (ograniczenie predko$ci oznakowaniem).
4. INNE ZAPISY

Dopuszczalne elementy zagospodarowania pasa drogowego - zielen ozdobna i elementy malej architektury.
Oznakowac jako strefe zamieszkania.

JEDNOSTKA PLANU 3.KD, 4.KD, 5.KD, 6.KD,
FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO ADAPTOWANA DROGA DOJAZDOWA
JEDNOSTKI PLANU

1. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
3.KD, 4.KD — zmienna, minimum 10,0m
5.KD, 6. KD - zmienna, minimum 12,0 m
Wyznaczy¢ (skorygowad) zgodnie z rysunkiem planu.
2. PARKINGI
3.KD, 4.KD - parkowanie wylgcznie na terenach posesji przylegiych.
SKD, 6 KD ~ dozwala si¢ na lokalizacje miejsc postojowych parkowania wzdluznego bezposrednio
zwigzanych z pasem drogowym. Parkingi grupowaé po 3 i rozdzielaé zielenig urzadzona.
3. WSKAZANIA DLA ORGANIZACJI RUCHU
Spowolni¢ ruch kolowy (ograniczenie predkos$ci oznakowaniem).
4. INNE ZAPISY
Istniejace drogi zmodernizowaé zgodnie z wymaganiami norm i obowigzujacych przepisow techniczno-
budowlanych.
Dopuszczalne elementy zagospodarowania pasa drogowego:
¢ zielen ozdobna i elementy malej architektury.
»  Sciezki rowerowe.

13.KD, 14.KD, 17.KD, 18.KD, 25.KD, 26.KD, 27.KD, 28.KD,
JEDNOSTKA PLANU ~ 29 KD, 31.KD
FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO ADAPTOWANA DROGA DOJAZDOWA
JEDNOSTKI PLANU

1. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
13.KD, 14.KD, 17.KD, 18 XD, 26 KD, 27.KD, 28 KD, 31. KD — minimum 10,0m.
25.KD — minimum 12,0 m

WAL,
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29 KD — szerokos¢ pasa zmienna, adaptowac przebieg zwyczajowy zgodnie z rysunkiem planu.
Wyznaczy¢ (skorygowac) zgodnie z rysunkiem planu.

2. PARKINGI

Parkowanie wylacznie na terenach przyleglych posesji. 25.KD - dozwala si¢ na lokalizacj¢ miejsc postojowych
parkowania wzdtuznego bezposrednio zwiazanych z pasem drogowym. Parkingi grupowaé po 3 i rozdzielaé
zielenig urzadzona.

3. WSKAZANIA DLA ORGANIZACJI RUCHU

Spowolni¢ ruch kotowy (ograniczenie predkosci oznakowaniem).

4. INNE ZAPISY

Dopuszczalne elementy zagospodarowania pasa drogowego:

e  zielef ozdobna i elementy malej architektury.

e Pojedyncze wolnostojace parterowe obiekty kubaturowe nie zwiazane trwale z podlozem takie jak kioski,
budki telefoniczne, itp.

o Sciezki rowerowe.

Istnicjace drogi zmodernizowa¢ zgodnie z wymaganiami norm 1 obowiazujacych przepiséw techniczno-

budowlanych.

Oznakowa¢ jako strefe zamieszkania.

JEDNOSTKA PLANU 1.KDL, 2.KDL, 3.KDL, 4 KDL, 5.KDL, 6.KDL, 7KDL
FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO ADAPTOWANA DROGA LOKALNA
JEDNOSTKI PLANU

1. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

Szeroko$¢ pasa drogowego — 12,0 m.
Wyznaczy¢ (skorygowad) zgodnie z rysunkiem planu.

2. PARKINGI

Dozwala si¢ na lokalizacje miejsc postojowych parkowania wzdluznego bezposrednio zwiazanych z pasem
drogowym. Migjsca postojowe grupowaé po 3 i rozdziela¢ zielenia urzadzona.

3. WSKAZANIA DLA ORGANIZACJI RUCHU

Spowolni¢ ruch kolowy (ograniczenie predkosci oznakowaniem).

4. INNE ZAPISY

Dopuszczalne elementy zagospodarowania pasa drogowego:
e zielen ozdobna i elementy malej architektury.
e pojedyncze wolnostojace parterowe obiekty kubaturowe nie zwigzane trwale z podlozem takie jak kioski,
budki telefoniczne, itp.
e Sciezki rowerowe.
Istniejace drogi zmodernizowa¢ zgodnie z wymaganiami norm i obowigzujacych przepisow techniczno-
budowlanych.
Oznakowa¢ jako stref¢ zamieszkania.

JEDNOSTKA PLANU 1.KDG1/2
FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO ADAPTOWANA DROGA WOJEWODZKA (DW 214)
JEDNOSTKI PLANU

1. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
Szeroko$¢ pasa drogowego zmienna, od okoto 27,0 m do okoto 30,0m zgodnie z granicami aktualnej whasno$ci.

2. PARKINGI
Zakaz parkowania. Parkowanie w granicach posesji i pasow drogowych drég przylegtych
3. WSKAZANIA DLA ORGANIZACJI RUCHU

Na terenie zabudowy spowolni¢ ruch kolowy.
Potaczenie z drogami zbiorczymi 1.KDZ i 2.KDZ rozwiaza¢ na etapie projektu budowlanego.

4. INNE ZAPISY
Dopuszczalne elementy zagospodarowania pasa drogowego:
e zielen ozdobna i elementy malej architektury, elementy reklamowe.

¢ pojedyncze wolnostojace parterowe obiekty kubaturowe nie zwigzane trwale z podlozem takie jak kioski,
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budki telefoniczne, itp.

Istniejaca droge zmodernizowad zgodnie z wymaganiami norm i obowiazujacych przepiséw techniczno-
budowlanych, w miare mozliwosci technicznych zachowujac warto$ciowy drzewostan.

JEDNOSTKA PLANU 1.KDZ1/2,2.KDZ1/2,3.KDZ1/2
FUNKCIA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO ADAP T&‘Kggi 'Z);ggéZG/SHNN A
JEDNOSTKI PLANU

1. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
1.KDZ - szerokos¢ pasa drogowego: 18,0m.
2. KDZ, 3. KDZ - szeroko$¢ pasa drogowego zmienna, do 20,0 m.
Wyznaczy¢ (skorygowac) zgodnie z rysunkiem planu.
2. PARKINGI
Na terenie zabudowy dozwala si¢ na lokalizacje miejsc postojowych parkowania wzdluznego bezposrednio
zwigzanych z pasem drogowym. Miejsca postojowe grupowac po 3 i rozdzielac zielenig urzadzong
3. WSKAZANIA DLA ORGANIZACJI RUCHU
Na terenie zabudowy spowolni¢ ruch kolowy (ograniczenie predkosci oznakowaniem).
4. INNE ZAPISY
Dopuszczalne elementy zagospodarowania pasa drogowego:
*  zielen ozdobna i elementy malej architektury.

+ pojedyncze wolnostojace parterowe obiekty kubaturowe nie zwigzane trwale z podtozem takie jak kioski,
budki telefoniczne, itp.

e Sciezki rowerowe.

Istniejaca droge zmodemizowal zgodnie z wymaganiami norm i obowigzujacych przepisow techniczno-
budowlanych.

JEDNOSTKA PLANU e 4.KDZ1/2
FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO NOWOPROJEKTOWANA DROGA ZBIORCZA
JEDNOSTKI PLANU

1. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

4.KDZ - szerokos$¢ pasa drogowego: 15,0m.
Wyznaczy¢ zgodnie z rysunkiem planu.

2. PARKINGI

Parkowanie wylacznie na terenach przyleglych posesji

3. WSKAZANIA DLA ORGANIZACJI RUCHU

W terenie zabudowy spowolnié¢ ruch kotowy (ograniczenie predko$ci oznakowaniem).

4. INNE ZAPISY

Dopuszczalne elementy zagospodarowania pasa drogowego:

s  zielen ozdobna i elementy malej architektury.

* pojedyncze wolnostojace parterowe obiekty kubaturowe nie zwigzane trwale z podlozem takie jak kioski,
budki telefoniczne, itp.

+ S$ciezki rowerowe.

JEDNOSTKA PLANU 1.KS
FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI USLUGI W ZAKRESIE OBSLUGI KOMUNIKACJI
PLANU
Wszystkie  funkcje uzupelniajace dla funkcji  przeznaczenia
FUNKCJE TOWARZYSZACE W - . . . .
podstawowego. Parkingi. Ustugi w zakresie drobnego handlu i male;
JEDNOSTCE PLANU gastronomii.

1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

Powierzchnia zabudowy Zabudowe funkcji podstawowej ksztaltowaé powierzchniowo w

] sposob o umozliwiajacy lokalizacj¢ na dzialce zabudowy oraz
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urzadzen niezbednych dla prawidlowego realizowania funkcji ]
przeznaczenia podstawowego.

Dozwala si¢ na dokonywanie wtérnych podziatéw geodezyjnych w
celu wydzielenia samodzielnych dzialek budowlanych.

o ) Dozwala si¢ dokonywanie podzialow stuzacych korektom w zakresie
Wtorny podzial nieruchomosci wlasnosci, porzadkujacym istniejacy podzial, w dostosowaniu do
ustalen rysunku planu oraz tresci Rozdziatu VII Ustalenia dotyczqce
zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci oraz renty
planistycznej.

2. WARUNKI, ZASADY 1 STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO I FUNKCJI TOWARZYSZACYCH

Zabudowa o parametrach przestrzennych umozliwiajacych realizacje

Wysokosci zabudowy przyietego programu.

Zgodnie z rysunkiem planu w odleglosci: 6,0m od linii
rozgraniczajacej pas drogowy 7.KD oraz w odlegtosci 15,0m od pasa

Nieprzekraczalne linie zabudowy drogowego 9.KD.

Odleglos¢ zabudowy od pozostalych granic dzialek zgodnie z
obowiazujacymi przepisami techniczno-budowlanymi.

Wijazdy z otaczajacych drég dojazdowych. Zakaz wjazdu kotowego z

Obstluga komunikacyjna drogi wojewodzkie].

3. PARKINGI

Bilansowac¢ i zabezpieczyé parkingi dla ustug w ilo$ci-1,5 stan. na 100 m* p.u

4. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

e Woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitarna, scieki technologiczne - podiaczenie do istniejacych i
projektowanych sieci w ulicach bezposrednio przylegtych na warunkach okreslonych przez zarzadce.

e Dozwala si¢ na tymczasowe odprowadzenie Scickoéw bytowych do indywidualnych zbiornikéw
bezodptywowych do czasu wykonania systemu wiejskiej kanalizacji sanitarne;.

e Dozwala si¢ odprowadzenie wdd opadowych na teren poses;ji.

e Ogrzewanie indywidualne w oparciu o ekologiczne media grzewcze.

5. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Zachowa¢ warto$ciowy drzewostan.

6. OBSZARY ZAGROZEN

Strefa hatasu, emisji zapachowych substancji lotnych i zanieczyszczen powietrza, zanieczyszczen gleby i
powietrza oraz wibracji od komunikacji kolowej o nat¢zeniu oddziatujacym szkodliwie na $rodowisko, a
zwlaszcza na zdrowie ludzi oraz otaczajace obiekty budowlane. Obszar potencjalnie zagrozony wybuchem.

» potencjalne uciazliwosci eksploatacji ograniczy¢ do obszaru dziatki poprzez zastosowanie technologii
pochtaniajacych lub ttumiacych hatas oraz wibracje o nat¢zeniu ponadnormatywnym,;

e w zagospodarowaniu terenu stosowa¢ rozwiazania techniczne, przewidziane odpowiednimi przepisami
techniczno-budowlanymi, zapobiegajace ponadnormatywnemu skazeniu gleby i wod podziemnych oraz
ponadnormatywnym emisjom zapachowym i zanieczyszczeniom powietrza;

o dokona¢ nasadzen zieleni izolacyjnej od strony obszaru 3.rm/u zgodnie z odpowiednim projektem zielen.

JEDNOSTKA PLANU 1.ML

FUNKCJA PRZEZNACZENIA

PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI OBSZAR FUNKCJI MIESZKALNEJ LETNISKOWEJ
PLANU
FUNKCJE TOWARZYSZACE W Wszystkie  funkcje uzupehliajace dla funkcji  przeznaczenia
JEDNOSTCE PLANU podstawowego.
FUNKCJE BEZWZGLEDNIE Funkcje ucigzliwe. Wszelkie funkcje 2zwigzane z dzialalnoscia
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ZAKAZANE W JEDNOSTCE PLANU

ustugowa badz uzytkowanicm obiektow {iiibgqce naruszy¢ irs‘t'ﬁiejqce
przepisy w zakresie ochrony srodowiska.

1. USTALENIA W ZAKRESIE LOKALIZACJI

Wytyczy¢ geodezyjnie zgodnie z rysunkiem planu.

2. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

Powierzchnia zabudowy

Nowoprojektowang zabudowe funkcji podstawowej ksztaltowacd
powierzchniowo w sposob umozliwiajacy lokalizacje¢ na dzialce
zabudowy oraz urzadzen niezbe¢dnych dla prawidlowego realizowania
funkcji przeznaczenia podstawowego, w tym:

e miejsc postojowych i garazy,

* pojemnikéw na odpady stale

e terendéw zieleni urzadzonej 1 rekreacyjnej

Dozwala sie na lokalizacje pojedynczego obiektu funkeji
podstawowej na 1 dzialce.

Minimalna powierzchnia dzialki.

Minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki: 1200 m’.

Procent pokrycia dziatki zabudowa

Procentowy udzial powierzchni wolnej od zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki — 60% w tym 50% powierzchni biologicznie

czynnej.

Wtdrny podzial nieruchomosci

Zalecane podzialy geodezyjne zgodnie z rysunkiem planu.

Dozwala si¢ dokonywanie podzialow stuzacych korektom w zakresie
wilasnoéci, porzadkujacym istniejacy podzial, w dostosowaniu do
ustalen rysunku planu oraz tresci Rozdzialu VII Ustalenia dotyczqce
zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci oraz renty
planistycznej.

Nieprzekraczalne linie zabudowy

W odleglosci 6,0 m od paséw drogowych drog przylegtych.

Odleglosci zabudowy od pozostalych granic dzialek .zgodnie z
obowiazujacymi przepisami techniczno-budowlanymi.

PODSTAWOWEGO

3. WARUNKI1, ZASADY I STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY PRZEZNACZENIA

Ustalenia dla zabudowy

Ustala si¢ wolnostojacy typ nowoprojektowanej zabudowy.

Wysokosci zabudowy

Zabudowa nowoprojektowana, — maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) oraz maksymalnie jedna
kondygnacja podziemna.

Poziom posadowienia posadzki parteru maksymalnie 0,45 m nad
poziomem przyleglego gruntu.
W zabudowie typu tradycyjnego zaleca si¢ stosowanie regionalnych

form zabudowy oraz detalu elewacji, charakterystycznych dla regionu
(Ziemia Leborska Potudniowa).

Zakaz stosowania w elewacji materialéw z tworzyw sztucznych (np.
oktadzin winylowych).

Forma dachu

Dachy strome lub plaskie (stropodachy) . Dachy strome o nachyleniach
od 30° do 50° a w przypadku dachu mansardowego do 75°.

4. WARUNKI, ZASADY I STANDARDY KSZTALTOWANIA FUNCJI UZUPEELNIAJACEJ.

Ustalenia dla zabudowy

Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe.

Obstuga komunikacyjna

Wijazdy otaczajacych drég dojazdowych i zbiorczych.

Wysoko$é zabudowy towarzyszacej

Zabudowe towarzyszacg ksztaltowaé w dostosowaniu do form
zabudowy funkcji przeznaczenia podstawowego.

Maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna.

Rzgdna posadowienia parteru budynku maksymalnie 0,30m ponad
poziom terenu w miejscu lokalizacji.
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Miejsce gromadzenia odpadow
statych

Przewidzie¢ lokalizacj¢ miejsc gromadzenia odpadéw statych na
terenie posesji

5. PARKINGI

Zabezpieczy¢ miejsca postojowe na terenie posesji.

6. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

¢ Woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitarna — podtaczenie do istniejacych i projektowanych sieci w
ulicach bezposrednio przyleglych na warunkach okreslonych przez zarzadce.

s Dozwala si¢ na tymczasowe odprowadzenie S$cieckow bytowych do indywidualnych zbiornikéw
bezodptywowych do czasu wykonania systemu wiejskiej kanalizacji sanitarne;j.

e Dozwala si¢ odprowadzenie wod opadowych na teren posesji.

o preferowane rozwiazania indywidualne w oparciu o ekologiczne niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej
opatowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa, pompy cieplne.

7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Zachowa¢ warto$ciowy drzewostan i zakrzewienia. Na terenach utwardzonych stosowa¢ drobnowymiarowe
elementy zapewniajace infiltracj¢ wéd opadowych.

JEDNOSTKA PLANU 6.MN, 7.MN

FUNKCJA PRZEZNACZENIA ADAPTOWANY OBSZAR FUNKCJI MIESZKALNEJ

PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI
JEDNORODZINNEJ.
PLANU
FUNKCJE TOWARZYSZACE W Wszystkie  funkcje uzupetiajace dla funkcji przeznaczenia
JEDNOSTCE PLANU podstawowego.
FUNKCJE BEZWZGLEDNIE Funkcje ucigzliwe. Wszelkie funkcje zwiazane z dzialalnoscia

ZAKAZANE W JEDNOSTCE PLANU

ustugowa badZz uzytkowaniem obiektéw mogace naruszy¢ istniejace
przepisy w zakresie ochrony srodowiska.

1. USTALENIA W ZAKRESIE LOKALIZACJI

Adaptuje sig istniejaca lokalizacje.

2. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

Powierzchnia zabudowy

Nowoprojektowanag zabudowe oraz przebudowe i rozbudowe
obiektow funkcji podstawowe;j ksztattowaé powierzchniowo w sposéb
umozliwiajacy lokalizacje na dzialce zabudowy oraz urzadzen
niezbednych dla prawidlowego realizowania funkcji przeznaczenia
podstawowego, w tym:

e miejsc postojowych i garazy,

¢ pojemnikdw na odpady state

e teren6w zieleni urzadzonej i rekreacyjnej

Procent pokrycia dziatki zabudowa

Procentowy udziat powierzchni wolnej od zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki — 25% w tym 10% powierzchni biologicznie
czynne;j.

Wtoérny podziat nieruchomosci

Dozwala si¢ dokonywanie podziatéw shuzacych korektom w zakresie
wlasnosci, porzadkujacym istniejacy podziat, w dostosowaniu do
ustalefi rysunku planu oraz tresci Rozdziatu VII Ustalenia dotyczqce
zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci oraz renty
planistycznej.

Nieprzekraczalne linie zabudowy

Obszar 6.MN i 7.MN - zabudowa nowoprojektowana, przebudowa i
rozbudowa: od drogi 2.KDZ zgodnie z linia zabudowy istniejacej oraz
w odlegtosci 4,0 m od drogi dojazdowej 17.KD.

Odlegtos¢ zabudowy od pozostatych granic dziatek zgodnie z
obowiazujacymi przepisami techniczno-budowlanymi.

3. WARUNKI, ZASADY I STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY PRZEZNACZENIA

PODSTAWOWEGO
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Ustalenia dia zabudowy

AdathJe sie istniejaca zabudowe. Ustala si¢ typ wolnostojacy dla
nowoprojektowanej zabudowy.

W zabudowie typu tradycyjnego zaleca sie stosowanie regionalnych
form zabudowy oraz detalu elewacji, charakterystycznych dla regionu ;
(Ziemia Leborska Potudniowa).

Zakaz stosowania w elewacji materiatéw z tworzyw sztucznych (np.
okfadzin winylowych).

Wysokosci zabudowy

Zabudowa nowoprojektowana, przebudowa i rozbudowa istniejacych
obiektéw — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne oraz maksymalnie

jedna kondygnacja podziemna.

Poziom posadowienia posadzki parteru maksymalnie 0,45 m nad
poziomem przyleglego gruntu.

Forma dachu

Dachy strome lub ptlaskie (stropodachy). Dachy strome ksztaltowaé

Jjako dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o nachyleniach od

30° do 50°. Zakaz stosowania dachu mansardowego.

4. WARUNKI, ZASADY I STANDARDY KSZTALTOWANIA FUNCJI UZUPELNIAJACEJ.

Ustalenia dla zabudowy

Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe.

Obstuga komunikacyjna

Wjazdy z otaczajacych drog dojazdowych, lokalnych i zbiorczych.

Wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej

Zabudowg towarzyszaca ksztaltowaé w dostosowaniu do form
zabudowy funkcji przeznaczenia podstawowego.

Maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna.

Rz¢dna posadowienia parteru budynku maksymalnie 0,45m ponad
poziom terenu w miejscu lokalizacji.

Miejsce gromadzenia odpadow
statych

Przewidzie¢ lokalizacj¢ miejsc gromadzenia odpadéw statych na
terenie posesji

5. PARKINGI

Zabezpieczy¢ miejsca postojowe na terenie posesji.

6. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

e Woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitarna — podiaczenie do istniejacych i projektowanych sieci w

ulicach bezposrednio przylegltych na

warunkach okre$lonych przez zarzadce.

¢ Dozwala si¢ na tymczasowe odprowadzenie $ciekéw bytowych do indywidualnych zbiornikéw
bezodptywowych do czasu wykonania systemu wiejskiej kanalizacji sanitarne;j.
¢ Dozwala si¢ odprowadzenie wéd opadowych na teren poses;ji.

¢ preferowane rozwigzania indywidua
opatowy, gaz, energia elektryczna, bi

Ine w oparciu o ekologiczne niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej
opaliwa, pompy cieplne.

7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Zachowa¢ wartosciowy drzewostan. Na terenach utwardzonych stosowaé drobnowymiarowe elementy
zapewniajace infiltracje wod opadowych.

‘_MN 5.MN, SMN’f ‘
JEDNOSTKA PLANU ;
5 _N'26 MN 27,MN
FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI OBSZAR FUNKCJI MIESZKALNEJ JEDNORODZINNEJ.
PLANU
Wszystkie  funkcje uzupehiajace dla  funkcji  przeznaczenia
FUNKCIJE TOWARZYSZACE W podstawowego. Funkcje w zakresie obstugi ruchu turystycznego
JEDNOSTCE PLANU stuzace jedynie rekreacji indywidualnej. Funkcje w zakresie obstugi
ruchu turystycznego polegajace na wynajmie pokoi.
FUNKCJE BEZWZGLEDNIE Funkcje uciazliwe. Wszelkie funkcje zwiazane z dzialalno$cia

AN
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ZARAZANE WIEDNOSTCE PLANG - ustugows badz uzytkowaniem obiektow mogace naruszve 1stniejgee

przepisy w zakresie ochrony srodowiska.

1. USTALENIA W ZAKRESIE LOKALIZACITI

Witvezye geodezyinie zgodnie z rysunkiem planu.

i 2. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

Powierzchnia zabudowy

Nowoprojektowana zabudowe, przebudowe i rozbudowe obiektow |
funkeji  podstawowej  ksztaltowa¢  powierzchniowo w  sposob
umozliwiajacy lokalizacj¢ na dzialce zabudowy oraz urzadzen
niezbednych dla prawidtowego realizowania funkcji przeznaczenia
podstawowego, w tym:

« migjsc postojowych i garazy;

+  pojemnikow na odpady state;

«  terenow zieleni urzadzonej i rekreacyjnej.

W przypadku realizacji zabudowy letniskowej dozwala sie na
lokalizacje pojedynczego obiektu funkcji podstawowej na 1 dzialce.

Minimalna powierzchnia dziatki.

Minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki:
o obszar 2.MN: - 1500 m?
o obszar 3.MN, 4 MN, 5.MN, 8. MN, 9.MN, 10.MN: - 1000 m>.
e obszar 11.MN, 12.MN, 13.MN, 14.MN, 19.MN, 20.MN,
21.MN, 22.MN, 23.MN: - 800 m*.
e obszar 15.MN, 16. MN, 17.MN, 18.MN, 24 MN, 25.MN,
26.MN, 27.MN: - 900 m°.

Procent pokrycia dziatki zabudowa

Procentowy udziat powierzchni wolnej od zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki — 30% w tym 50% powierzchni biologicznie
czynnej.

Wtérny podzial nieruchomosci

Obowiazujace i zalecane podziaty geodezyjne zgodnie z rysunkiem
planu.

Dozwala si¢ dokonywanie podzialéw stuzacych korektom w zakresie
wiasnodci, porzadkujacym istniejacy podziat, w dostosowaniu do
ustalen rysunku planu oraz tresci Rozdziatn VII Ustalenia dotyczqce
zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci oraz renty
planistycznej.

Nieprzekraczalne linie zabudowy

Zgodnie z rysunkiem planu: w odlegtosci 6,0m od paséw drogowych
ulic zbiorczych, lokalnych, w odleglosci 4,0m od dojazdéw w formie
siggaczy, w odlegtosci 8,0m od pasa drogi wojewd6dzkiej 1. KDG.

Odlegtos¢ zabudowy od pozostatych granic dzialek zgodnie z
obowiazujacymi przepisami techniczno-budowlanymi.

PODSTAWOWEGO

3. WARUNKI, ZASADY I STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY PRZEZNACZENIA

Ustalenia dla zabudowy

Ustala si¢ typ wolnostojacy dla nowoprojektowanej zabudowy.

W zabudowie typu tradycyjnego zaleca si¢ stosowanie regionalnych
form zabudowy oraz detalu elewacji, charakterystycznych dla regionu
(Ziemia Leborska Poludniowa).

Zakaz stosowania W elewacji materialow z tworzyw sztucznych (np.
oktadzin winylowych).

Wysokosci zabudowy

Zabudowa nowoprojektowana - maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne oraz maksymalnie jedna kondygnacja podziemna.

Poziom posadowienia posadzki parteru maksymalnie 0,45 m nad
poziomem przyleglego gruntu.

Forma dachu

Dachy strome lub ptaskie (stropodachy). Dachy strome ksztaltowaé
Jjako dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniach od 30° do 50°.
Bezwzgledny zakaz stosowania dachu mansardowego.
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¢ 4. WARUNKI, ZASADY I STANDARDY KSZTALTOWANIA FUNCJI UZUPELNIAJACEJ.

Wjazdy z otaczajacych drég lokalnych i dojazdowych. Zakazuje sie |
Obstuga komunikacyjna sytuowania wjazdéw na indywidualne posesje z drogi wojewddzkiej
1. KDG.

Zabudowe towarzyszaca ksztaltowa¢ w dostosowaniu do form |
zabudowy funkcji przeznaczenia podstawowego.

Maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna. ;
Rzedna posadowienia parteru budynku maksymalnie 0,30m ponad
poziom terenu w miejscu lokalizacji.

Wysokosé zabudowy towarzyszacej
Y ice)

Miejsce gromadzenia odpadow Przewidzie¢ lokalizacje miejsc gromadzenia odpadéw statych na
statych terenie posesji -
5. PARKINGI

Zabezpieczy¢ miejsca postojowe na terenie posesji.

6. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

»  Woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitarna — podiaczenie do istniejacych i projektowanych sieci w
ulicach bezposrednio przylegtych na warunkach okreslonych przez zarzadce.

¢« Dozwala si¢ na tymczasowe odprowadzenie $ciekéw bytowych do indywidualnych zbiornikéw
bezodplywowych do czasu wykonania systemu wiejskiej kanalizacji sanitarne;j.

+  Dozwala si¢ odprowadzenie wod opadowych na teren poses;ji.

»  Preferowane rozwiazania indywidualne w oparciu o ekologiczne niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej
opatowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa, pompy cieplne.

7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Zachowad warto$ciowy drzewostan. Na terenach utwardzonych stosowaé drobnowymiarowe elementy
zapewniajace infiltracje wod opadowych.

8. OBSZARY ZAGROZEN

Strefa halasu, zanieczyszczen oraz wibracji od komunikacji kotowej o natezeniu oddziatujacym szkodliwie na
srodowisko, a zwlaszcza na zdrowie ludzi oraz otaczajace obiekty budowlane — w zagospodarowaniu terenu
zaleca si¢ uwzglednienie nasadzen urzadzonej zieleni o funkcji izolacyjnej wzdtuz granic dziatek przylegtych
do pasa drogowego drogi wojewddzkiej.

JEDNOSTKA PLANU
OBSZAR FUNKCJI MIESZKALNO-USLUGOWEJ.
Funkcja mieszkalna jednorodzinna w powiazaniu z ustugami
FUNKCJA PRZEZNACZENIA nieucigzliwymi w zakresie:
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI  |° obstugi ruchu turystycznego polegajacymi na wynajmie pokoi,
PLANU domy letniskowe stuzace wylacznie rekreacji indywidualnej,

pensjonaty, obiekty turystyki kwalifikowanej takie jak hotele o
pojemnosci do 10 pokoi hotelowych;
e inne uslugi nieuciazliwe, w tym ushugi drobnego handlu,
gastronomii, drobnego rzemiosta i wytworczosei .
FUNKCJE TOWARZYSZACE W Wszystkie funkcje uzupelniajace dla funkcji  przeznaczenia
JEDNOSTCE PLANU podstawowego.

FUNKCJE BEZWZGLEDNIE Funkcje uciazliwe. Wszelkie funkcje zwigzane z dziatalnoscia

ZAKAZANE W JEDNOSTCE PLANU us{uggwq badz u;ytkowamern oble{ktow mogace naruszy¢ istniejace
przepisy w zakresie ochrony $rodowiska.

1. USTALENIA W ZAKRESIE LOKALIZACJI
Wytyczyé geodezyjnie zgodnie z rysunkiem planu.
2. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

| Powierzchnia zabudowy | Nowoprojektowana _zabudowe obiektéw  funkcji podstawowej

N ”




- ksztattowaé powierzchniowo w sposéb umozliwiajacy lokalizacje na

dzialce zabudowy oraz urzadzen niezbednych dla prawidtowego
realizowania funkcji przeznaczenia podstawowego, w tym:

*  miejsc postojowych i garazy;

+ pojemnikow na odpady state;

+ terendéw zieleni urzadzonej i rekreacyjne;.

W przypadku realizacji zabudowy letniskowej dozwala si¢ na
lokalizacj¢ pojedynczego obiektu funkceji podstawowej na 1 dziatce.

Minimalna powierzchnia dziatki.

Minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki: 1000 m2.

Procent pokrycia dziatki zabudowg

Procentowy udziat powierzchni wolnej od zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki — 30% w tym 10% powierzchni biologicznie
czynnej.

Wtérny podzial nieruchomosci

Obowigzujace i zalecane podzialy geodezyjne zgodnie z rysunkiem
planu.

Dozwala si¢ dokonywanie podzialéw stuzacych korektom w zakresie
wiasnosci, porzadkujacym istniejacy podzial, w dostosowaniu do
ustalen rysunku planu oraz tresci Rozdziatu VII Ustalenia dotyczqce
zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci oraz renty
planistycznej.

Nieprzekraczalne linie zabudowy

W odleglosci 6,0 m od paséw drogowych ulic lokalnych i
dojazdowych, w odlegtosci 8,0m od pasa drogi wojewddzkiej 1.KDG.

Odleglo$¢ zabudowy od pozostatych granic dziatek zgodnie z
obowiazujacymi przepisami techniczno-budowlanymi.

PODSTAWOWEGO

3. WARUNKI, ZASADY 1 STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY PRZEZNACZENIA

Ustalenia dla zabudowy

Ustala si¢ typ wolnostojacy dla nowoprojektowanej zabudowy.

W zabudowie typu tradycyjnego zaleca si¢ stosowanie regionalnych
form zabudowy oraz detalu elewacji, charakterystycznych dla regionu
(Ziemia Leborska Potudniowa).

Zakaz stosowania w elewacji materiatéw z tworzyw sztucznych (np.
oktadzin winylowych).

Wysokosci zabudowy

Zabudowa nowoprojektowana - maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne oraz maksymalnie jedna kondygnacja podziemna.

Poziom posadowienia posadzki parteru maksymalnie 1,20 m nad
poziomem przyleglego gruntu.

Forma dachu

Dachy strome lub pfaskie (stropodachy). Dachy strome ksztattowaé
jako dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o nachyleniach od
30° do 50° i do 75° w przypadku stosowania dachu mansardowego.

4. WARUNKI, ZASADY I STANDARDY KSZTALTOWANIA FUNCJI UZUPELNIAJACEJ.

Obstuga komunikacyjna

Wijazdy z otaczajacych drég lokalnych i dojazdowych.

Zakazuje si¢ sytuowania wjazdéw z drogi wojewddzkiej 1. KDG.

Wysokos¢ zabudowy towarzyszacej

Zabudowg towarzyszaca ksztaltowaé w dostosowaniu do form
zabudowy funkcji przeznaczenia podstawowego.

Maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna.

Rzg¢dna posadowienia parteru budynku maksymalnie 0,30m ponad
poziom terenu w miejscu lokalizacji.

Miejsce gromadzenia odpadéw
statych

Przewidzie¢ lokalizacj¢ miejsc gromadzenia odpadéw statych na
terenie posesji

5. PARKINGI
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Bilansowac i zabezpieczy¢ parkingi dla ustug w ilosci-1,5 stan. na 100 in” p.u oraz dla funkcji mieszkaniowej |

Imp/4 mieszkania w najblizszym sgsiedztwie.

6. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

+ Woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitarna — podiaczenie do istniejacych i projektowanych sieci w
ulicach bezpodrednio przylegtych na warunkach okreslonych przez zarzadce.

+ Dozwala si¢ na tymczasowe odprowadzenie $ciekow bytowych do indywidualnych zbiornikéw
bezodptywowych do czasu wykonania systemu wiejskiej kanalizacji sanitarnej.

»  Dozwala si¢ odprowadzenie wod opadowych na teren posesji.

+  Preferowane rozwiazania indywidualne w oparciu o ckologiczne niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej
opatowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa, pompy cieplne.

7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Zachowa¢ wartoéciowy drzewostan. Na terenach utwardzonych stosowa¢ drobnowymiarowe elementy
zapewniajace infiltracje wod opadowych.

8. OBSZARY ZAGROZEN

Strefa hatasu, zanieczyszczen oraz wibracji od komunikacji kolowej o natezeniu oddziatujacym szkodliwie na
$rodowisko, a zwlaszcza na zdrowie ludzi oraz otaczajace obiekty budowlane — w zagospodarowaniu terenu
zaleca si¢ uwzglednienie nasadzen urzadzonej zieleni o funkcji izolacyjnej wzdtuz granic dziatek przylegtych
do pasa drogowego drogi wojewddzkiej.

JEDNOSTKA PLANU , »
ADAPTOWANY OBSZAR FUNKCJI MIESZKALN
USLUGOWEJ.
Funkcja mieszkalna jednorodzinna w powiazaniu z ustugami
FUNKCIA PRZEZNACZENIA nle:lC'%Zg::}’l"fi\lr:’;’Clz]ik:ﬁ:leit znego polegajacymi na wynajmie pokoi
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI OOSTUES TUETY (UIYSIYCZNORO PO CBAJACYMI Na Wynajmie pokol,
PLANU domy letniskowe stuzace wylacznie rekreacji indywidualnej,

pensjonaty, obiekty turystyki kwalifikowanej takie jak hotele o
pojemnosci do 10 pokoi hotelowych;
o inne ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi drobnego handlu,
_gastronomii, drobnego rzemiosta i wytwérczosci .
FUNKCJE TOWARZYSZACE W Wszystkie  funkcje uzupelniajace dla funkcji  przeznaczenia
JEDNOSTCE PLANU podstawowego.
FUNKCJE BEZWZGLEDNIE Funkcje uciazliwe. Wszelkie funkcje zwiazane z dzialalnoscia

7ZAKAZANE W JEDNOSTCE PLANU us{ungq badz u‘Zytkowame’m oblgktow mogace naruszy¢ istniejace
przepisy w zakresie ochrony §rodowiska.

1. USTALENIA W ZAKRESIE LOKALIZACJI

Wytyczy¢ geodezyjnie zgodnie z rysunkiem planu.
2. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

Adaptuje sig istniejacg zabudowe.

Nowoprojektowana zabudowe, przebudowe i rozbudowe obiektéw
funkcji podstawowej ksztaltowaé powierzchniowo w  sposéb
umozliwiajacy lokalizacj¢ na dzialce zabudowy oraz urzadzen
niezbednych dla prawidlowego realizowania funkcji przeznaczenia
Powierzchnia zabudowy podstawowego, W tym:

e miejsc postojowych i garazy;

* pojemnikdw na odpady stale;

o terendéw zieleni urzadzonej i rekreacyjne;.

W przypadku realizacji zabudowy letniskowej dozwala si¢ na
lokalizacj¢ pojedynczego obiektu funkcji podstawowej na 1 dzialce.

Minimalna powierzchnia dziatki. Minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki: 1000 m2.
Procent pokrycia dziatki zabudowa Procentowy udzial powierzchni wolnej od zabudowy w stosunku do
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powierzchni dziatki — 20% w tym 10% powierzchni biologicznie |
czynne;j.

Wtérny podziat nieruchomosci

Obowiazujace i zalecane podziaty geodezyjne zgodnie z rysunkiem
planu.

Dozwala si¢ dokonywanie podziatéw stuzacych korektom w zakresie
wiasnosci, porzadkujacym istniejacy podzial, w dostosowaniu do
ustalen rysunku planu oraz tresci Rozdziatu VII Ustalenia dotyczqce
zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci oraz renty
planistycznej.

Nieprzekraczalne linie zabudowy

W odlegtosci 6,0 m od paséw drogowych ulic dojazdowych.

Odlegtos¢ zabudowy od pozostatych granic dziatek zgodnie z
obowiazujacymi przepisami techniczno-budowlanymi.

PODSTAWOWEGO

3. WARUNKI, ZASADY I STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY PRZEZNACZENIA

Ustalenia dla zabudowy

Ustala si¢ typ wolnostojacy dla nowoprojektowanej zabudowy.

W zabudowie typu tradycyjnego zaleca si¢ stosowanie regionalnych
form zabudowy oraz detalu elewacji, charakterystycznych dla regionu
(Ziemia Legborska Potudniowa).

Zakaz stosowania w elewacji materiatéw z tworzyw sztucznych (np.
okfadzin winylowych).

Wysokosci zabudowy

Zabudowa nowoprojektowana — maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne oraz maksymalnie jedna kondygnacja podziemna.

Poziom posadowienia posadzki parteru maksymalnie 1,20 m nad
poziomem przyleglego gruntu.

Forma dachu

Dachy strome lub plaskie (stropodachy). Dachy strome ksztattowaé
jako dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o nachyleniach od
30° do 50° i do 75° w przypadku stosowania dachu mansardowego.

4. WARUNKI, ZASADY I STANDARDY KSZTALTOWANIA FUNCJI UZUPELNIAJACEJ.

Obstuga komunikacyjna

Wjazdy z otaczajacych drég lokalnych i dojazdowych.

Wysokos¢ zabudowy towarzyszacej

Zabudowg towarzyszaca ksztaltowaé w dostosowaniu do form
zabudowy funkcji przeznaczenia podstawowego.

Maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna.

Rzgdna posadowienia parteru budynku maksymalnie 0,30m ponad
poziom terenu w miejscu lokalizacji.

Miejsce gromadzenia odpadéw
stalych

Przewidzie¢ lokalizacj¢ miejsc gromadzenia odpadéw stalych na
terenie posesji

5. PARKINGI

Bilansowac i zabezpieczy¢ parkingi dla ustug w ilosci-1,5 stan. na 100 m p.u oraz dla funkcji mieszkaniowe;j
1mp/4 mieszkania w najblizszym sasiedztwie.

6. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

e Woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitarna — podtaczenie do istniejacych i projektowanych sieci w
ulicach bezposrednio przylegtych na warunkach okreslonych przez zarzadce.

e Dozwala si¢ na tymczasowe odprowadzenie $ciekow bytowych do indywidualnych zbiornikéw
bezodptywowych do czasu wykonania systemu wiejskiej kanalizacji sanitarne;j.

e Dozwala si¢ odprowadzenie wod opadowych na teren posesji.

o Preferowane rozwiazania indywidualne w oparciu o ekologiczne niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej
opalowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa, pompy cieplne.

7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Zachowa¢ wartosciowy drzewostan. Na terenach utwardzonych stosowaé drobnowymiarowe elementy
| zapewniajace infiltracj¢ wod opadowych.
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JEDNOSTKA PLANU 1.IS; 2.IS

FUNKCJA PRZEZNACZENIA OBSZAR ADAPTOWANEJ FUNKCJI SPECJALNEJ.

p
ODSTAWOXEA%OUJEDNOSTKI (OBIEKTY [ URZADZENIA ZWIAZANE Z OBSLUGA LOTNISKA
WOJSKOWEGO W SIEMIROWICACH)

FUNKCJE TOWARZYSZACE W Wszystkie  funkcje uzupehiajace dla  funkcji  przeznaczenia
JEDNOSTCE PLANU podstawowego.

FUNKCJE BEZWZGLEDNIE Wszelkie funkcje zwiazane =z dziatalno$cia uslugowa badz

ZAKAZANE W JEDNOSTCE PLANU uZytko'wamem onekton mogace naruszy¢ istniejace przepisy w
zakresie ochrony $rodowiska..

1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

Zabudowg funkcji podstawowej ksztattowaé powierzchniowo w
spos6b o umozliwiajacy lokalizacj¢ na dzialce zabudowy oraz
urzadzenn niezbednych dla prawidlowego realizowania funkcji
przeznaczenia podstawowego.

Powierzchnia zabudowy

Procent pokrycia dziatki zabudowa Nie ustala sie.

Dozwala si¢ na dokonywanie wtérnych podzialéw geodezyjnych w
celu wydzielenia samodzielnych dziatek budowlanych. Dojazdy do
nowo wydzielonych dzialek wytyczy¢ 2z istniejacych drog
dojazdowych.

Wtorny podziat nieruchomoscei Dozwala si¢ dokonywanie podziatéw stuzacych korektom w zakresie
wilasnosci, porzadkujacym istniejacy podzial, w dostosowaniu do
ustalen rysunku planu oraz tresci Rozdziatu VII Ustalenia dotyczqce
zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci oraz renty
planistycznej.

2. WARUNKI, ZASADY I STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO 1 ZABUDOWY TOWARZYSZACEJ.

Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe.

Ustalenia dla zabudowy Nowoprojektowana zabudowa, przebudowa i rozbudowa istniejacych
obiektéw o parametrach przestrzennych umozliwiajacych realizacje
przyjetego programu uzytkowego.

Odlegtos¢ zabudowy od drogi zbiorczej 2.KDZ — minimum 6,0 m.

Nieprzekraczalne linie zabudowy Odleglos¢ zabudowy od pozostatych granic dziatlek zgodnie z
obowiazujacymi przepisami techniczno-budowlanymi.

3. WARUNKI, ZASADY I STANDARDY KSZTALTOWANIA FUKCJI UZUPELNIAJACEJ.

Adaptuje sig istniejace wjazdy. Wjazdy z drogi zbiorczej i dojazdowej

Obstuga komunikacyjna przylegtych do terenu,
Miejsce gromadzenia odpadow Przewidzie¢ lokalizacjg miejsc  selektywnego gromadzenia
stalych nieucigzliwych odpadéw statych.

4. PARKINGI

Miejsca postojowe lub garaze w ilosci niezbednej dla realizacji przyjetego programu uzytkowego bilansowac
w obrgbie obszaru funkcji.

5. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

» Woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitarna — podiaczenie do istniejacych i projektowanych sieci w
ulicach bezposrednio przyleghych na warunkach okreslonych przez zarzadce.

e Dozwala si¢ na tymczasowe odprowadzenie $ciekéw bytowych do indywidualnych zbiornikéw
bezodptywowych do czasu wykonania systemu wiejskiej kanalizacji sanitarne;.

e Odpady technologiczne i uciazliwe — wywoz przez jednostki specjalistyczne do punktéw utylizacji poza




obszarem opracowania.
o Dozwala si¢ odprowadzenie wod opadowych na teren posesji.

«  Preferowane rozwiazania indywidualne w oparciu o ekologiczne niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej
opatowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa, pompy cieplne.

r

" 6. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Istniejace i1 projektowane obiekty budowlane, urzadzenia techniczne a takze ich uzytkowanie:

« nie moze powodowac przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub
j uciazliwych oddziatywan na srodowisko;
e nie moze by¢ Zrodtem uciazliwych lub szkodliwych odpadow;
» nie moze powodowac¢ nieodwracalnych zmian w srodowisku przyrodniczym w obrgbie zajmowanej
dzialki ani na terenach sasiednich;
o w zaden inny znaczacy sposob nie moze pogarsza¢ warunkéw uzytkowania terenéw sasiadujacych a jego
potencjalna uciazliwos$¢ musi zamknac si¢ w obrebie wlasnej dziatki, w szczegolnoscei:
- nie moze przekraczaé dopuszczalnego poziomu halasu zgodnie z obowiqzujqcymi przepisami
szczegolowym,
- nie moze powodowaé wibracji o natezeniu oddzialujgcym szkodliwie na srodowisko a zwiaszcza
na zdrowie ludzi oraz otaczajqce obiekty budowlane,
- nie moze powodowac powstawania promieniowania niejonizujqcego, stwarzajqcego zagrozenie
zdrowia i zycia ludzi, uszkodzenie albo zniszczenie srodowiska,
- nie moze powodowal emisji substancji zanieczyszczajqcych powietrze atmosferyczne, glebe Iub
wody ani emisji nieprzyjemnych zapachéw w ilosciach ponadnormatywnych.

Zachowa¢ warto$ciowy drzewostan i zakrzewienia. Na terenach utwardzonych stosowa¢ drobnowymiarowe
elementy zapewniajace infiltracj¢ wod opadowych. Teren wolny od zabudowy i utwardzen zagospodarowag
zielenig urzadzona i izolacyjna.

JEDNOSTKA PLANU

FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI ADAPTOWANY OBSZAR FUKCJI PRZEMYSLOWEJ
PLANU

Wszystkie funkcje uzupehiajace dla  funkcji  przeznaczenia
FUNKCJE TOWARZYSZACE W podstawowego w tym funkcja mieszkaniowa, skladowanie, transport,

JEDNOSTCE PLANU przetworstwo i produkcja rolna z wyjatkiem chowu i hodowli zwierzat
powyzej 239 DJP.

Wszelkie funkcje zwiazane z dziatalnoscia badZz uzytkowaniem
obiektow mogace naruszyC istniejace przepisy w zakresie ochrony
srodowiska. Bezwzgledny zakaz hodowli bezscidtkowe;.

FUNKCJE BEZWZGLEDNIE
ZAKAZANE W JEDNOSTCE PLANU

1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

Adaptuje si¢ istniejacg zabudowe. Nowoprojektowana zabudowe,
przebudowe i rozbudowe ksztattowa¢ powierzchniowo w sposéb
umozliwiajacy lokalizacj¢ na dzialce zabudowy oraz urzadzen
niezbednych dla prawidlowej realizacji funkcji przeznaczenia
podstawowego, w tym:

o zabudowy towarzyszace;j;

e pojemnikéw na odpady state;

o parkingéw w ilosci wynikajacej z przyjetego programu

ustugowego;
e zieleni urzadzone;j.

Powierzchnia zabudowy

Procentowy udziat powierzchni wolnej od zabudowy w stosunku do
Procent pokrycia dziatki zabudowa powierzchni dziatki — 10%, w tym 50% terenéw biologicznie
czynnych.

Obowiazujace i zalecane podzialy geodezyjne wg rysunku planu.
Dozwala si¢ dokonywanie podziatéw stuzacych korektom w zakresie
wilasnosci, porzadkujacym istniejacy podziat, w dostosowaniu do
ustalefi rysunku planu oraz tresci Rozdzialu VII Ustalenia dotyczgce

Wtérny podziat nieruchomosci
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+ zasad | warunkow scalania i podziatu nieruchomosci oruz renty
| planistycznej.

2. WARUNKI, ZASADY I STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO I ZABUDOWY TOWARZYSZACEJ.

Adaptuje sig istniejaca zabudowe.

Nowoprojektowana zabudowa, przebudowa i rozbudowa o formie i
gabarytach wynikajacych z przyjetego programu uzytkowego, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami techniczno-budowlanymi i przepisami
szczegblnymi zwiazanymi z ksztattowaniem zabudowy przemystowe;.

Ustalenia dla zabudowy

Forma dachu Nie ustala sie.

Nowoprojektowana zabudowa - w odleglosci 8,0m od pasa drogi
wojewddzkiej 1.KDG, oraz w odleglo$ci 6,0 m od paséw drog

Nieprzekraczalne linie zabudowy dojazdowych.

Od pozostalych granic dziatki odleglosci zabudowy zgodnie z
obowiazujacymi przepisami techniczno-budowlanymi.

3. WARUNKI, ZASADY I STANDARDY KSZTALTOWANIA FUNKCJI UZUPELNIAJACEJ

Adaptuje sig istniejacy wjazd z drogi wojewddzkiej.

Obstuga komunikacyjna Wjazdy z przylegtych drég dojazdowych. Zakaz tworzenia nowych

wjazdéw z drogi wojewddzkiej

Miejsce gromadzenia odpaddw stalych

Na terenie ustali¢ lokalizacje¢ miejsc selektywnego gromadzenia
nieuciazliwych odpaddéw statych.

4. PARKINGI

Parkowanie na terenie wiasnej dziatki, w ilosci: dla ustug -1,5 stan. na 100 m” p.u

5. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitarna, $cieki technologiczne — podtaczenie do istniejacych i
projektowanych sieci w ulicach bezposrednio przylegtych na warunkach okreslonych przez zarzadce.
Dozwala si¢ na tymczasowe odprowadzenie Sciekéw bytowych do indywidualnych zbiornikdw
bezodptywowych do czasu wykonania systemu wiejskiej kanalizacji sanitarne;j.

Odpady technologiczne i ucigzliwe — wywoz przez jednostki specjalistyczne do punktéw utylizacji poza
obszarem opracowania.

Dozwala si¢ odprowadzenie wéd opadowych na teren posesji.

Preferowane rozwiazania indywidualne w oparciu o ekologiczne niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej
opatowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa, pompy cieplne.

6. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Istniejace i projektowane obiekty budowlane oraz urzadzenia techniczne a takze ich uzytkowanie:

nie moze powodowaé przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub
uciazliwych oddzialywan na srodowisko;
nie moze by¢ Zrédfem uciazliwych lub szkodliwych odpadéw;
nie moze powodowaé nieodwracalnych zmian w $rodowisku przyrodniczym w obrebie zajmowanej
dziatki ani na terenach sasiednich;
w zaden inny znaczacy sposéb nie moze pogarsza¢ warunkéw uzytkowania terendw sasiadujacych a jego
potencjalna ucigzliwo$¢ musi zamknag si¢ w obrebie wlasnej dziatki, w szczegdlnosci:
- nie moze przekracza¢ dopuszczalnego poziomu halasu zgodnie z obowiqzujqcymi przepisami
szczegotowym;
- nie moze powodowaé wibracji o natgzeniu oddziatujqcym szkodliwie na srodowisko a zwlaszeza
na zdrowie ludzi oraz otaczajqce obiekty budowlane,
- nie moze powodowaé powstawania promieniowania niejonizujqcego, stwarzajgcego zagrozenie
zdrowia i zycia ludzi, uszkodzenie albo zniszczenie Srodowiska,

- nie moze powodowaé emisji substancji zanieczyszczajqcych powietrze atmosferyczne, glebe lub
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wody ani emisji nieprzyjemnych zapachéw w ilosciach ponadnormarywnych.

Zachowa¢ wartosciowy drzewostan i zakrzewienia. Na terenach utwardzonych stosowaé drobnowymiarowe
elementy zapewniajace infiltracj¢ wod opadowych. Teren wolny od zabudowy i utwardzen zagospodarowac

zielenia urzadzona i izolacyjng

. JEDNOSTKA PLANU 2.P,3.P

FUNKCJA PRZEZNACZENIA

’ PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI OBSZAR FUKCJI PRZEMYSLOWEJ

; PLANU

} Wszystkie  funkcje uzupetniajace dla  funkcji  przeznaczenia
FUNKCJE TOWARZYSZACE W podstawowego w tym funkcja mieszkaniowa, sktadowanie, transport,
z JEDNOSTCE PLANU przetworstwo i produkcja rolna, rybna z wyjatkiem chowu i hodowli

zwierzat powyzej 239 DJP.

i
|

1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

FUNKCJE BEZWZGLEDNIE
ZAKAZANE W JEDNOSTCE PLANU

Wszelkie funkcje zwiazane z dzialalno$cia badz uzytkowaniem
obiektéw mogace naruszy¢ istniejace przepisy w zakresie ochrony
srodowiska. Bezwzgledny zakaz hodowli bezsciotkowej.

Powierzchnia zabudowy

Nowoprojektowana zabudowg ksztaltowa¢ powierzchniowo w sposéb
umozliwiajacy lokalizacje na dziakce zabudowy oraz urzadzen
niezb¢dnych dla prawidlowej realizacji funkcji przeznaczenia
podstawowego, w tym:

» zabudowy towarzyszacej;

¢ pojemnikéw na odpady stale;

» parkingéw w ilosci wynikajacej z przyjetego programu

ushugowego;
¢  zieleni urzadzone;j.

Procent pokrycia dziatki zabudowa

Procentowy udzial powierzchni wolnej od zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki — 10%, w tym 50% terenéw biologicznie

czynnych.

Wtérny podziat nieruchomosci

Obowiazujace i zalecane podzialy geodezyjne wg rysunku planu.
Dozwala si¢ dokonywanie podziatloéw stuzacych korektom w zakresie
wiasnosci, porzadkujacym istniejacy podzial, w dostosowaniu do
ustalen rysunku planu oraz tresci Rozdziatu VII Ustalenia dotyczqce
zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci oraz renty
planistycznej.

2. WARUNKI, ZASADY I STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO I ZABUDOWY TOWARZYSZACEJ.

Ustalenia dla zabudowy

Nowoprojektowana zabudowa o formie i gabarytach wynikajacych z
przyjetego programu uzytkowego, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami techniczno-budowlanymi i przepisami szczegélnymi
zwiazanymi z ksztaltowaniem zabudowy przemystowe;.

Maksymalna wysoko$¢ 12,0 m ( w kalenicy lub najwyzszy poziom
stropodachu).

Forma dachu

Nie ustala si¢.

Nieprzekraczalne linie zabudowy

Nowoprojektowana zabudowa — w odlegtosci 6,0 m od paséw drég
dojazdowych oraz w odleglosci 15,0 m od drogi dojazdowej 8.KD.

Od pozostatych granic dziatki odleglosci zabudowy zgodnie z
obowiazujacymi przepisami techniczno-budowlanymi.

3. WARUNKI, ZASADY I STANDARDY KSZTALTOWANIA FUNKCJI UZUPELNIAJACEJ

Obstuga komunikacyjna

Wijazdy kotowe z przylegtych drég dojazdowych. Zakaz wjazdu
kotowego z drogi wojewddzkiej.

’

A
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Miejsce gromadzenia odpadéw statych

nieuciazliwych odpadéw statych.

| 4. PARKINGI

Parkowanie na terenie wiasnej dziatki, w ilosci: dla ushug -1,5 stan. na 100 m” p.u

5. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Na terenie ustali¢ lokalizacje miejsc selektywnego gromadzenia ;

-
i

Woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitarna, $cieki technologiczne — podiaczenie do istniejacych i
projektowanych sieci w ulicach bezposrednio przylegtych na warunkach okreslonych przez zarzadce.
Dozwala si¢ na tymczasowe odprowadzenie S$ciekow bytowych do indywidualnych zbiornikéw
bezodptywowych do czasu wykonania systemu wiejskiej kanalizacji sanitarnej.

Odpady technologiczne i uciazliwe — wywoz przez jednostki specjalistyczne do punktéw utylizacji poza
obszarem opracowania.

Dozwala si¢ odprowadzenie wéd opadowych na teren posesji.

Preferowane rozwigzania indywidualne w oparciu o ekologiczne niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej
opatowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa, pompy cieplne.

6. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Istniejace i projektowane obiekty budowlane oraz urzadzenia techniczne a takze ich uzytkowanie:

nie moze powodowa¢ przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub
uciazliwych oddziatywan na srodowisko;
nie moze by¢ Zrédtem uciazliwych lub szkodliwych odpadéw;
nie moze powodowa¢ nieodwracalnych zmian w $rodowisku przyrodniczym w obrebie zajmowanej
dziatki ani na terenach sasiednich;
w zaden inny znaczacy sposéb nie moze pogarszaé warunk6w uzytkowania terenéw sasiadujacych a jego
potencjalna uciazliwo$¢ musi zamkna¢ sie w obrebie wlasnej dziatki, w szczegélnosci:
- nie moze przekraczaé dopuszczalnego poziomu halasu zgodnie z obowiqzujqcymi przepisami
szczegolowym;
- nie moze powodowaé wibracji o natezeniu oddziatujqcym szkodliwie na srodowisko a zwiaszcza
na zdrowie ludzi oraz otaczajqce obiekty budowlane,
- nie moze powodowaé powstawania promieniowania niejonizujqcego, stwarzajqcego zagrozenie
zdrowia i Zycia ludzi, uszkodzenie albo zniszczenie Srodowiska,

- nie moze powodowaé emisji substancji zanieczyszczajqcych powietrze atmosferyczne, glebe lub
wody ani emisji nieprzyjemnych zapachéw w ilosciach ponadnormatywnych.

Zachowa¢ wartosciowy drzewostan i zakrzewienia. Na terenach utwardzonych stosowaé drobnowymiarowe
elementy zapewniajace infiltracje wéd opadowych. Teren wolny od zabudowy i utwardzen zagospodarowaé
zielenia urzadzona i izolacyjng

JEDNOSTKA PLANU

" 1.R,2.R,3.R, 4.

FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI

ADAPTOWANE TERENY UPRAW ROLNYCH

ZAKAZANE W JEDNOSTCE PLANU

PLANU
FUNKCJE TOWARZYSZACE W Wszystkie funkcje uzupeiniajace dla funkcji przeznaczenia
JEDNOSTCE PLANU podstawowego w tym przetwdrstwo ptodéw rolnych oraz funkcja
ogrod6éw dziatkowych
FUNKCJE BEZWZGLEDNIE Wszelkie funkcje zwiazane 2z dzialalnoscia ustugowa badz

uzytkowaniem obiektéw mogace naruszy¢ istniejace przepisy w
zakresie ochrony $rodowiska..

1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

Adaptuje sie istniejace zagospodarowanie.
Dopuszczalna zabudowa zwiazana z produkcjg rolna roslinng w tym

Powierzchnia zabudowy )
wielkotowarowa.

Dopuszczalna zabudowa zagrodowa (siedliska rolne).
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| W przypadku zmiany funkcji na ogrody dziatkowe dozwala sig |

zabudowe dozwolona przepisami budowlanymi na terenach ogrodow
dziatkowych.

 Procent pokrycia dziatki zabudowa

Nie ustala sie.

Wtdrny podziat nieruchomosci

Dozwala si¢ na dokonywanie wtérnych podzialéow geodezyjnych w
celu  wydzielenia samodzielnych dzialek. Dojazdy do nowo

: wydzielonych dzialek wytyczy¢ w obrebie obszaru wlasnosci.

Minimalna powierzchnia dziatki siedliskowej : 1000 m2.

Dozwala si¢ dokonywanie podziatéw stuzacych korektom w zakresie
wiasnosci, porzadkujacym istniejacy podzial, w dostosowaniu do
ustalen rysunku planu oraz tresci Rozdzialu VII Ustalenia dotyczqce
zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci oraz renty
planistycznej.

| 2. WARUNKI, ZASADY 1 STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY PRZEZNACZENIA

PODSTAWOWEGO
Nowoprojektowana zabudowa o formie i gabarytach wynikajacych z
przyjetego programu uzytkowego, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami techniczno-budowlanymi i przepisami szczegélnymi.
Maksymalna wysoko$¢ 12,0 m ( w kalenicy lub najwyzszy poziom
Wysokosci zabudowy stropodachu).

Zabudowa mieszkalna w obrgbie nowoprojektowanych siedlisk —
maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne oraz maksymalnie jedna
kondygnacja podziemna. Poziom posadowienia posadzki parteru
maksymalnie 0,75 m nad poziomem przyleglego gruntu.

Nieprzekraczalne linie zabudowy

W odlegtosci 6,0m od paséw drogowych drég lokalnych, zbiorczych i
dojazdowych, w odlegtosci 8,0m od pasa drogi wojewoddzkiej 1.KDG.

Odlegtosci zabudowy od pozostatych granic dziatek — zgodnie z
obowigzujacymi przepisami techniczno-budowlanymi.

Obszar 2.R, 3.R, 4.R — zakaz sytuowania zabudowy trwatej w pasie do
100m od linii brzegowe;j jeziora.

3. WARUNKI, ZASADY I STANDARDY KSZTALTOWANIA FUNKCJI UZUPELNIAJACEJ

Obstuga komunikacyjna

Dojazd z otaczajacych drég publicznych i drég wewnetrznych
(gruntowych).

Miejsce gromadzenia odpadow statych

W obszarze zabudowy zagrodowej ustali¢ lokalizacje miejsc
gromadzenia odpaddw statych.

4. PARKINGI

Zabezpieczy¢ miejsca postojowe dla potrzeb funkcji podstawowej na terenie dziatki.

5. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Dozwala sie na chéw zwierzat w ramach funkcji siedliskowej jedynie do celéw wiasnych.

6. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

o Woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitarna — podtaczenie do istniejacych i projektowanych sieci w
ulicach bezposrednio przylegtych na warunkach okreslonych przez zarzadce.

e Dozwala sie na tymczasowe odprowadzenie $ciekéw bytowych do indywidualnych zbiornikéw
bezodplywowych do czasu wykonania systemu wiejskiej kanalizacji sanitarne;.

+ Odpady technologiczne i uciazliwe — wywoz przez jednostki specjalistyczne do punktéw utylizacji poza

obszarem opracowania.

o Dozwala si¢ odprowadzenie wod opadowych na teren posesji.

« Preferowane rozwiazania indywidualne w oparciu o ekologiczne niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej
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opatowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa, pompy cieplne.

JEDNOSTKA PLANU

1.RP

FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI

ADAPTOWANE TERENY PRODUKCJI ROLNEJ.

PLANU ]
Wszystkie  funkcje uzupeiniajace dla  funkcji  przeznaczenia
FUNKCJE TOWARZYSZACE W podstawowego w tym: uprawy ogrodnicze i sadownicze, przetworstwo !
JEDNOSTCE PLANU spozywcze, rolne i rybne, obstuga rolnictwa, produkcja rolna roélinna i !
zwierzeca z wyjatkiem chowu i hodowli w liczbie powyzej 239 DJP.
FUNKCJE BEZWZGLEDNIE Wszelkie funkcje zwigzane 2z dzialalnoscia ustugowa badi

ZAKAZANE W JEDNOSTCE PLANU

uzytkowaniem obiektéw mogace naruszy¢ istniejace przepisy w
zakresie ochrony $rodowiska.

1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

Powierzchnia zabudowy

Adaptuje si¢ istniejace zagospodarowanie i zabudowe.

Procent pokrycia dziatki zabudowa

Nie ustala sie.

Wtoérny podziat nieruchomosci

Dozwala si¢ na dokonywanie wtérnych podziatéw geodezyjnych w |
celu wydzielenia samodzielnych dziatek. Dojazdy do nowo
wydzielonych dziatek wytyczy¢ w obrebie obszaru wiasnosci.

Dozwala si¢ dokonywanie podzialow stuzacych korektom w zakresie
wihasnosci, porzadkujacym istniejacy podzial, w dostosowaniu do
ustalen rysunku planu oraz tresci Rozdziatu VII Ustalenia dotyczqce
zasad | warunkéw scalania | podzialu nieruchomosci oraz renty
planistycznej.

2. WARUNKI, ZASADY I STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY PRZEZNACZENIA

PODSTAWOWEGO

Wysoko$ci zabudowy

Nowoprojektowana zabudowa o formie i gabarytach wynikajacych z
przyjetego programu uzytkowego, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami techniczno-budowlanymi i przepisami szczeg6lnymi.

Maksymalna wysoko$¢ 12,0 m ( w kalenicy lub najwyzszy poziom
stropodachu).

Zabudowa  mieszkalna towarzyszaca  funkcji  przeznaczenia
podstawowego — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne oraz
maksymalnie jedna kondygnacja podziemna. Poziom posadowienia
posadzki parteru maksymalnie 0,75 m nad poziomem przylegtego
gruntu.

Nieprzekraczalne linie zabudowy

W odleglosci 6,0m od paséow drogowych drég zbiorczych i
dojazdowych.

Odlegtosci zabudowy od pozostatych granic dzialek — zgodnie z
obowiazujacymi przepisami techniczno-budowlanymi.

3. WARUNKI, ZASADY I STANDARDY KSZTALTOWANIA FUNKCJI UZUPELNIAJACEJ

Obshuga komunikacyjna

Dojazd z otaczajacych drég publicznych i drég wewnetrznych
(gruntowych).

Miejsce gromadzenia odpadéw statych

W obszarze zabudowy zagrodowej ustali¢ lokalizacje miejsc
selektywnego gromadzenia nieuciazliwych odpadéw statych.

4. PARKINGI

Zabezpieczy¢ miejsca postojowe dla potrzeb funkcji podstawowej na terenie dzialki.

5. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA
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Zachowa¢ warto$clowy drzewostan i zakrzewienia. Bezwzgledny zakaz hodowli bezscidtkowe;.

6. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

*  Woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitarna, Scieki technologiczne — podiaczenie do istniejacych i
projektowanych sieci w ulicach bezposrednio przylegtych na warunkach okreslonych przez zarzadce.

»  Odpady technologiczne i uciazliwe — wywoz przez jednostki specjalistyczne do punktow utylizacji poza
obszarem opracowania.

o Dozwala si¢ na tymczasowe odprowadzenie S$ciekéw bytowych do indywidualnych zbiornikéw
bezodptywowych do czasu wykonania systemu wiejskiej kanalizacji sanitarnej.

e Dozwala si¢ odprowadzenie wod opadowych na teren posesji.

o Preferowane rozwiazania indywidualne w oparciu o ekologiczne niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej
opalowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa, pompy ciepine.

1.RM/U, 2.RM/U, 3.RM/U, 4.RM/U, 5.RMU,
JEDNOSTKA PLANU 6.RM/U, 7.RM/U, 8.RM/U, 9.RM/U, 10.RM/U,
11.RM/U, 12.RM/U, 13.RM/U, 14.RM/U

OBSZARY PRZEKSZTALCEN.

(ADAPTOWANA FUNKCJA ZABUDOWY ZAGRODOWEYJ)
Funkcja mieszkalna
2. Nieuciazliwa funkcja ustugowa w zakresie:

o ustug drobnego handlu, gastronomii, rzemiosta i drobnej
wytwoérczosei ,

¢ obstugi ruchu turystycznego polegajacymi na wynajmie pokoi,
domy letniskowe stuzace wytacznie rekreacji indywidualne;j,
pensjonaty, obiekty turystyki kwalifikowanej takie jak hotele o

FUNKCJE PRZEZNACZENIA pojemnosci do 10 pokoi hotelowych;
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI e kultury, o$wiaty, sportu i rekreacji;
PLANU e uslug w zakresie ochrony zdrowia i opieki spofecznej, z

wylaczeniem szpitali;

¢ ustlug weterynaryjnych;

e ustug administracji, lacznosci (z wyjatkiem masztéw
telekomunikacyjnych),

e uslug obstugi komunikacji (parkingi do 10 stanowisk) z
wytaczeniem stacji paliw i myjni;

s pozostalych ustug nieucigzliwych.

3. Produkcja rolna, z wylaczeniem gospodarki wielkotowarowej, w

zakresie:

e sadownictwa, ogrodnictwa;

e przetwdrstwa rolnego, rybnego i spozywczego.

FUNKCJE TOWARZYSZACE W Wszystkie funkcje uzupehiajace dla funkcji  przeznaczenia
JEDNOSTCE PLANU podstawowego.

Funkcje ucigzliwe. Wszelkie funkcje zwiazane z dziatalno$cia ustugowa

badZ uzytkowaniem obiektéw mogace naruszy¢ istniejace przepisy w
FUNKCJE BEZWZGLEDNIE zakresie ochrony srodowiska.

ZAKAZANE W JEDNOSTCE PLANU | 7akaz produkcji rolnej wielkotowarowej, funkeji przemystu, handlu o

powierzchni sprzedazy powyzej 300 m2, magazynéw i sktadéw o

powierzchni powyzej 300m2, stacji paliw i myjni samochodowych.

1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe.

Nowoprojektowang zabudowe, przebudowe i rozbudowe obiektow
Powierzchnia zabudowy funkcji podstawowej ksztaltowaé powierzchniowo w  sposob
umozliwiajacy lokalizacj¢ na dzialce zabudowy oraz urzadzen
niezbednych dla prawidlowego realizowania funkcji przeznaczenia
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podstawowego, w tym:
e miejsc postojowych i garazy,
* pojemnikéw na odpady state
e terenow zieleni urzadzonej i rekreacyjnej

Procent pokrycia dziatki zabudowa

Procentowy udziat powierzchni wolnej od zabudowy w stosunku do |
powierzchni dziatki — 20% w tym 10% powierzchni biologicznie
czynnej.

Wtorny podziat nieruchomoscei

Obowiazujace i zalecane podzialy geodezyjne zgodnie z rysunkiem
planu.

Obszary 1.RM/U, 2RM/U - minimalna  powierzchnia
nowowydzielanej dziatki : 1500 m2.

Obszar 3. RMU, 5.RM/U - minimalna powierzchnia nowowydzielane;
dziatki : 900 m2.

Dozwala si¢ dokonywanie podzialéw shizacych korektom w zakresie
wiasnosci, porzadkujacym istniejacy podziat, w dostosowaniu do
ustalen rysunku planu oraz tresci Rozdziatu VII Ustalenia dotyczqce
zasad i1 warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci oraz renty'
planistycznej.

Nieprzekraczalne linie zabudowy

Przebudowa i rozbudowa istniejacych budynkow - odlegtosci od
paséw drogowych zgodnie z linia zabudowy istniejacych obiektow.

Zabudowa nowoprojektowana - w odlegtosci 8,0m od krawedzi pasa
drogi wojewodzkiej 1. KDG, w odlegtosci 6,0 m od paséw drogowych
drég dojazdowych, lokalnych i zbiorczych (KDL, KDZ).

Odlegtos¢ zabudowy od pozostatych granic dzialek zgodnie z
obowigzujacymi przepisami techniczno-budowlanymi.

2, WARUNKI, ZASADY I STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY PRZEZNACZENIA

PODSTAWOWEGO

Ustalenia dla zabudowy

Adaptuje sie istniejaca zabudowe.

W zabudowie typu tradycyjnego zaleca si¢ stosowanie tradycyjnych
form zabudowy oraz detalu elewacji, charakterystycznych dla regionu
(Ziemia Leborska Potudniowa).

Zakaz stosowania w elewacji materiatéw z tworzyw sztucznych (np.
okfadzin winylowych).

Wysokosci zabudowy

Zabudowa nowoprojektowana, przebudowa i rozbudowa —
maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne oraz maksymalnie jedna
kondygnacja podziemna. Poziom posadowienia posadzki parteru
maksymalnie 0,75 m nad poziomem przyleglego gruntu.

Forma dachu

Dachy strome lub ptaskie (stropodachy). Dachy strome ksztattowaé
Jjako dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniach od 30° do 50°.
Zakaz stosowania dachu mansardowego.

3. WARUNKI, ZASADY I STANDARDY KSZTALTOWANIA FUNCJI UZUPELNIAJACEJ.

Obstuga komunikacyjna

Adaptuje si¢ istniejace wjazdy. Nowoprojektowane wjazdy wylacznie
z otaczajacych drog zbiorczych, lokalnych i dojazdowych z
wykluczeniem lokalizowania nowych wjazdoéw z drogi wojewddzKiej
1.KDG.

Wysokos¢ zabudowy towarzyszacej

Zabudowe towarzyszaca ksztaltowa¢ w dostosowaniu do form
zabudowy funkcji przeznaczenia podstawowego.

Maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna.

Rzgdna posadowienia parteru budynku maksymalnie 0,30m ponad
poziom terenu w miejscu lokalizacji.

Miejsce gromadzenia odpad6éw statych

Przewidzie¢ lokalizacj¢ miejsc gromadzenia odpadéw statych na
terenie posesji
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4. PARKINGI

Bilansowaé i zabezpieczyé parkingi dla ustug w ilosci-1,5 stan. na 100 m’ p.u oraz dla funkcji mieszkaniowej
1mp/4 mieszkania.

5, ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

e Woda, energia elekiryczna, kanalizacja sanitarna — podiaczenie do istniejacych i projektowanych sieci w
ulicach bezposrednio przyleglych na warunkach okreslonych przez zarzadcg.

e Dozwala sic na tymczasowe odprowadzenie $ciekéw bytowych do indywidualnych zbiornikéw
bezodptywowych do czasu wykonania systemu wiejskiej kanalizacji sanitarne;.

e Dozwala sie odprowadzenie wod opadowych na teren posesji.

o Preferowane rozwiazania indywidualne w oparciu o ekologiczne niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej
opalowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa, pompy cieplne.

6. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Zachowaé wartosciowy drzewostan. Na terenach utwardzonych stosowa¢ drobnowymiarowe elementy
zapewniajace infiltracje wéd opadowych.

7. OBSZARY ZAGROZEN

Strefa hatasu, zanieczyszczen oraz wibracji od komunikacji kotowej o nat¢zeniu oddziatujacym szkodliwie na
srodowisko, a zwlaszcza na zdrowie ludzi oraz otaczajace obiekty budowlane — w zagospodarowaniu terenu
zaleca si¢ uwzglednienie nasadzen urzadzonej zieleni o funkcji izolacyjnej wzdtuz granic dziatek przylegtych
do pasa drogowego drogi wojewddzkiej..

JEDNOSTKA PLANU v
OBSZAR USLUG.
Obszar koncentracji ustug w zakresie:
o drobnego handlu, gastronomii, drobnego rzemiosla i drobnej
wytworczosci; kultury, o$wiaty, rekreacji, tacznosci administracji;
FUNKCJA PRZEZNACZENIA o turystyki (pensjonaty, obiekty turystyki kwalifikowanej takie jak
PODSTAWO;?}’JEAC;I%JEDNOSTKI hotele o pojemnosci do 10 pokoi hotelowych) i obstugi ruchu

turystycznego (w tym polegajacymi na wynajmie pokoi) z
wylaczeniem domkoéw letniskowych;

o uslug w zakresie ochrony zdrowia i opieki spolecznej, z
wylaczeniem szpitali, ustug weterynaryjnych;

¢ pozostatych uslug nieuciazliwych.

FUNKCJE TOWARZYSZACE W Wszystkie  funkcje uzupelniajace dla funkcji  przeznaczenia
JEDNOSTCE PLANU podstawowego.

FUNKCJE BEZWZGLEDNIE Wszelkie funkcje zwiazane z dzialalnoscia uslugowa badz

uzytkowaniem obiektow mogace naruszy¢ istniejace przepisy w
ZAKAZANE W JEDNOSTCE PLANU zakresie ochrony srodowiska.

1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

Zabudowe funkcji podstawowej ksztaltowaé powierzchniowo w

spos6b umozliwiajacy lokalizacj¢ na dzialce zabudowy oraz urzadzen

niezbednych dla prawidlowej realizacji funkcji przeznaczenia

podstawowego, w tym:

Powierzchnia zabudowy o zabudowy towarzyszacej;

e pojemnikéw na odpady stale;

e parkingdbw w ilosci wynikajacej z przyjetego programu
ushugowego;

e zieleni urzadzone;j.

Procentowy udzial powierzchni wolnej od zabudowy w stosunku do
Procent pokrycia dzialki zabudowa powierzchni dziatki — 20%, w tym 50% powierzchni biologicznie

czynnej..

Dozwala si¢ na dokonywanie wtornych podzialow geodezyjnych w

Wté dzial nieruchomosci
frny pocziatWiemicio celu wydzielenia samodzielnych dziatek budowlanych. Dojazdy do
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nowo wydzielonych dziatek wytyczy¢ w obrebie obszaru whasnosci. |

Dozwala si¢ dokonywanie podzialéw stuzacych korektom w zakresie ‘
wiasnosci, porzadkujacym istniejacy podzial, w dostosowaniu do .
ustalen rysunku planu oraz tresci Rozdziatu VII Ustalenia dotyczqce
zasad | warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci oraz renly
planistycznej, §7

2. WARUNKI, ZASADY I STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO

Ustala si¢ wolnostojacy lub szeregowy typ nowoprojektowanej
zabudowy.

Zabudowa nowoprojektowana, przebudowa i rozbudowa: maksymalnie
Wysoko$ci zabudowy 2 kondygnacje nadziemne i 1 kondygnacja podziemna, maksymalna
wysoko$¢ w kalenicy (lub najwyzszy poziom stropodachu) - 9,0 m.

Poziom posadowienia posadzki parteru maksymalnie 0,45cm nad
poziomem przyleglego gruntu.

Dachy strome lub plaskie. Dachy strome ksztattowaé jako dwuspadowe
Forma dachu lub wielospadowe o nachyleniach od 25° do 50° a w przypadku dachu
mansardowego od 25° do 75°.

W odlegtosci 6,0 m od krawedzi paséw drogowych otaczajacych drog

Nieprzekraczalne linie zabudowy dojazdowych

1

3. WARUNKI, ZASADY I STANDARDY KSZTALTOWANIA FUNKCJI UZUPELNIAJACEJ

Obstuga komunikacyjna Wijazdy z otaczajacych drég dojazdowych.

W zespole zabudowy ustali¢ lokalizacj¢ miejsc selektywnego

Miejsce gromadzenia odpadéw statych gromadzenia odpadow statych.

4. PARKINGI

Bilansowaé i zabezpieczy¢ parkingi dla ustug w ilo$ci-1,5 stan. na 100 m’ p.u.

5. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

o Woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitarna i technologiczna - podiaczenie do istniejacych i
projektowanych sieci w ulicach bezposrednio przylegtych na warunkach okreslonych przez zarzadce.

e Dozwala si¢ na tymczasowe odprowadzenie Sciekéw bytowych do indywidualnych zbiornikow
bezodplywowych do czasu wykonania systemu wiejskiej kanalizacji sanitarne;j.

o Dozwala si¢ odprowadzenie wéd opadowych na teren posesji.

e  Preferowane rozwiazania indywidualne w oparciu o ekologiczne niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej
opatowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa, pompy cieplne.

6. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Zachowa¢ istniejace elementy $rodowiska naturalnego, w tym wartoéciowy drzewostan. Na terenach
utwardzonych stosowaé drobnowymiarowe elementy zapewniajace infiltracje wod opadowych.

7. INNE ZAPISY

Zabudowe uzupelniag zielenia urzadzona stuzaca rekreacji i wypoczynkowi.

JEDNOSTKA PLANU 1.UO
FUNKCJA PRZEZNACZENIA .
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI ADAPTOWANY OBSZAR USLUG OSWIATY
PLANU
FUNKCJE TOWARZYSZACE W Wszystkie funkcje uzupehiajace dla funkcji  przeznaczenia
JEDNOSTCE PLANU podstawowego. Tereny sportu i rekreacji. Zielen urzadzona. Parkingi.
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ZAKAZANE W JEDNOSTCE PLANU

}Wszelkie funkcje zwigzane =z dzialalnoscia ustugowsg badz |

FUNKCJE BEZWZGLEDNIE - uzytkowaniem obiektow mogace naruszy¢ istniejace przepisy w
‘ zakresie ochrony srodowiska. Funkcje zwiazane z dziatalnoscia
‘; produkcyjna lub wytwoércza,.

[

1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

Nowoprojektowana zabudowe, przebudowe i rozbudowe funkcji
podstawowe]j ksztattowa¢ powierzchniowo w sposob umozliwiajacy
lokalizacj¢ na dzialce zabudowy oraz urzadzen niezbednych dla
prawidtowe] realizacji funkcji przeznaczenia podstawowego, w tym:

»  zabudowy towarzyszacej

¢ pojemnikéw na odpady stale

» parkingdw w ilosci wynikajacej z przyjetego programu

ustugowego,
» zieleni urzadzonej
e terenéw sportowo-rekreacyjnych

Powierzchnia zabudowy

Procentowy udziat powierzchni wolnej od zabudowy w stosunku do

Procent pokrycia dziatki zabudowa powierzchni terenu — 20%, w tym 10% terenéw biologicznie
czynnych.
Przebudowa i rozbudowa obiektéw istniejacych — adaptuje sie

istniejace linie zabudowy.

Zabudowa nowoprojektowana w odleglosci 6,0 m od otaczajacych

Nieprzekraczalne linie zabudowy ulic dojazdowych i zbiorczych

Od pozostalych granic dziatki odleglosci zabudowy zgodnie z
obowiazujacymi przepisami techniczno-budowlanymi.

Dozwala si¢ na dokonywanie wtérnych podziatéw geodezyjnych w
celu wydzielenia samodzielnych dziatek budowlanych. Dojazdy do
nowo wydzielonych dziatek wytyczy¢ w obrebie obszaru wlasnosci.

Wtérny podziat nieruchomosci Dozwala si¢ dokonywanie podziatéw stuzacych korektom w zakresie
wlasnoéci, porzadkujacym istniejacy podzial, w dostosowaniu do
ustalen rysunku planu oraz tresci Rozdziatu VII Ustalenia dotyczqce
zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci oraz renty
planistycznej.

2. WARUNKI, ZASADY 1 STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO

Adaptuje si¢ zabudowe istniejaca.

Nowa zabudowa, przebudowa i rozbudowa: maksymalnie 3
kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) oraz jedna

Wysokosci zabudowy kondygnacja podziemna.

Poziom posadowienia posadzki parteru maksymalnie 1,20cm nad
poziomem przyleglego gruntu.

Dachy strome lub ptaskie (stropodachy). Dachy strome ksztaltowaé
Forma dachu jako dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniach od 25° do 50°.
Zakaz stosowania dachu mansardowego.

3. WARUNKI, ZASADY I STANDARDY KSZTALTOWANIA FUNKCJI UZUPELNIAJACEJ

Obstuga komunikacyjna Dojazd kotowy z otaczajacych ulic lokalnych.

Miejsce gromadzenia odpadéw statych

W zespole zabudowy ustali¢ lokalizacj¢ miejsc selektywnego
gromadzenia odpadow statych.

4. PARKINGI

Zabezpieczy¢ parkingi w ilosci niezbednej do realizacji przyjetego programu uzytkowego w obrebie obszaru




5. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

e Adaptuje si¢ rozwiazania dotychczasowe.

* Woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitarna — podiaczenie do istniejacych i projektowanych sieci w
ulicach bezposrednio przylegtych na warunkach okreslonych przez zarzadce.

e Dozwala si¢ na tymczasowe odprowadzenie S$ciekéw bytowych do indywidualnych zbiornikéw
bezodptywowych do czasu wykonania systemu wiejskiej kanalizacji sanitarne;.

¢ Dozwala si¢ odprowadzenie wéd opadowych na teren posesji.

¢ Preferowane rozwigzania indywidualne w oparciu o ekologiczne niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej
opalowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa, pompy cieplne.

6. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

ZachowaC istniejace elementy S$rodowiska naturalnego, w tym wartosciowy drzewostan. Na terenach
utwardzonych stosowa¢ drobnowymiarowe elementy zapewniajace infiltracje wéd opadowych.

7. INNE ZAPISY

Teren wolny od zabudowy i utwardzen uzupetnic zielenig urzadzona stuzaca rekreacji i wypoczynkowi.

JEDNOSTKA PLANU

1.UP

FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI

OBSZAR USLUG PUBLICZNYCH

ZAKAZANE W JEDNOSTCE PLANU

PLANU
FUNKCJE TOWARZYSZACE W Wszystkie  funkcje uzupehniajace dla  funkcji  przeznaczenia
JEDNOSTCE PLANU podstawowego. Parkingi. Tereny zieleni parkowej i urzadzonej.
Wszelkie funkcje zwiazane 1z dzialalno$cia ustugows badz
FUNKCIJE BEZWZGLEDNIE uzytkowaniem obiektéw mogace naruszy¢ istniejace przepisy w

zakresie ochrony $rodowiska. Funkcje zwigzane z dziafalnoscia
produkcyjng lub wytworcza,.

1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

Powierzchnia zabudowy

Nowoprojektowana zabudowe ksztattowaé powierzchniowo w sposob
umozliwiajacy lokalizacj¢ na dzialce zabudowy oraz urzadzen
niezb¢dnych dla prawidtowej realizacji funkcji przeznaczenia
podstawowego, w tym:

e zabudowy towarzyszacej;

e pojemnikéw na odpady stale;

o parkingdéw w iloSci wynikajacej z przyjetego programu

ushugowego;
o zieleni urzadzone;j.

Procent pokrycia dziatki zabudowa

Procentowy udzial powierzchni wolnej od zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki — 20%, w tym 50% terenéw biologicznie
czynnych.

Wtorny podziat nieruchomosci

Dozwala si¢ na dokonywanie wtérnych podzialow geodezyjnych w
celu wydzielenia samodzielnych dziatek budowlanych. Dojazdy do
nowo wydzielonych dzialek wytyczy¢ w obrebie obszaru wiasnosci.

Dozwala si¢ dokonywanie podziatow shizacych korektom w zakresie
wlasnosci, porzadkujacym istniejacy podziat, w dostosowaniu do
ustalen rysunku planu oraz tresci Rozdziatu VII Ustalenia dotyczqce
zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci oraz renty
planistycznej.

PODSTAWOWEGO

2. WARUNKI, ZASADY I STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY PRZEZNACZENIA

Wysokosci zabudowy

Ustala si¢ wolnostojacy lub szeregowy typ nowoprojektowanej
zabudowy.
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Maksymainie 2 kondygnacje nadziemne oraz jedna kondygnacja
+ podziemna.
. Poziom posadowienia posadzki parteru maksymalnie 1,20cm nad

. _poziomem przyleglego gruntu.

. Dachy strome lub plaskie (stropodachy). Dachy strome ksztaltowac

Forma dachu L .
orm jako dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniach od 25° do 45°.

i W odlegtosci 6,0 m od pasow otaczajacych drog dojazdowych, i
| lokalnych.

Nieprzekraczalne linie zabudowy ;
i Od pozostatych granic dziatki odleglosci zabudowy zgodnie z
% obowiazujacymi przepisami techniczno-budowlanymi.

3. WARUNKI, ZASADY I STANDARDY KSZTALTOWANIA FUNKCJI UZUPEELNIAJACEJ

Obstuga komunikacyjna Dojazd kotowy z otaczajacych ulic dojazdowych i lokalnych.

Na terenach posesji ustali¢ lokalizacje¢ miejsc selektywnego

Miejsce sromadzenia odpadow stalvch . .
HeIsee S P g gromadzenia odpadow statych.

4. PARKINGI

Bilansowad i zabezpieczy¢ parkingi dla ustug w ilosci-1,5 stan. na 100 m’ p.u.

5. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

» Woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitarna — podtaczenie do istniejacych i projektowanych sieci w
ulicach bezposrednio przylegtych na warunkach okreslonych przez zarzadcg.

e Dozwala sie na tymczasowe odprowadzenie sciekéw bytowych do indywidualnych zbiornikéw
bezodptywowych do czasu wykonania systemu wiejskiej kanalizacji sanitarne;j.

e Dozwala sie odprowadzenie wéd opadowych na teren posesji.

e Preferowane rozwiazania indywidualne w oparciu o ekologiczne niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej
opatowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa, pompy cieplne.

6. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Zachowaé istniejace elementy $rodowiska naturalnego, w tym wartosciowy drzewostan. Na terenach
utwardzonych stosowaé drobnowymiarowe elementy zapewniajace infiltracj¢ wod opadowych.

7. INNE ZAPISY

Teren wolny od zabudowy i utwardzen uzupetni¢ zielenig urzadzona stuzaca rekreacji i wypoczynkowi.

JEDNOSTKA PLANU
FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI ADAPTOWANY OBSZAR KULTU RELIGIJNEGO.
PLANU
FUNKCJE TOWARZYSZACE W Wszystkie funkcje uzupeniajace dla funkcji przeznaczenia
JEDNOSTCE PLANU podstawowego. Parkingi. Zielen urzadzona.
FONKOE BEzwZGLEDNE | ke ke iane o ot wihgonn s
ZAKAZANE W JEDNOSTCE PLANU | "2V piekiow moga Zy¢ Istniejace  przepisy w
zakresie ochrony $rodowiska.

1. WARUNKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU WYNIKAJACE
Z OCHRONY DOBR KULTURY

Zabytkowy kosciél wpisany do rejestru zabytkéw Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw decyzja z dnia
9.12.61 znak: KL IV/KZ/I/52/61, pozycja rejestru A-207. Najblizsze otoczenie wraz z cmentarzem
wnioskowane do objecia ochrona Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Wszelkie dziatania inwestycyjne
zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z dnia 17
wrze$nia 2003 r.).

2. PARKINGI

U/ | 3



mbe/pled\c pdlkln"l na terenie )LdI]OS[kI planu w 1]0501 1,3 stan. na 10 osob llC/LblﬂlL/d\.\’Ch w llIUI"Il

3. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZI\A

e Woda, energia elektryczna, kanah?aqa sanitarna 1 technologiczna — pod{qweme do mmcncwh i \
projektowanych sieci w ulicach bezposrednio przylegtych na warunkach okreslonych przez zarzadee.

+ Dozwala sie na tymczasowe odprowadzenie $ciekow bytowych do indywidualnych zbiornikow |
bezodptywowych do czasu wykonania systemu wicjskiej kanalizacji sanitarnej.

¢ Dozwala si¢ odprowadzenie wod opadowych na teren posesji.

»  Preferowane rozwiazania indywidualne w oparciu o ekologiczne niskoemisyjne czynniki grzejne np. o]e1
opatowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa, pompy cieplne.

i

4. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

i

Zachowa¢ istniejace elementy sSrodowiska naturalnego, w tym wartoéciowy drzewostan. Na terenach
utwardzonych stosowa¢ drobnowymiarowe elementy zapewniajace infiltracje wod opadowych.

JEDNOSTKA PLANU

FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI

OBSZAR FUNKCJI REKREACYJNEJ I TURYSTYCZNEJ.

ZAKAZANE W JEDNOSTCE PLANU

PLANU
FUNKCJE TOWARZYSZACE W Wszystkie  funkcje  uzupelniajace dla  funkcji  przeznaczenia
JEDNOSTCE PLANU podstawowego. Zielen parkowa i urzadzona. Tereny sportowe.
FUNKCJE BEZWZGLEDNIE Funkcje wuciazliwe. Wszelkie funkcje zwiazane z dzialalnoscia

ustugowa badZ uzytkowaniem obiektéw mogace naruszy¢ istniejace
przepisy w zakresie ochrony $rodowiska.

1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

Powierzchnia zabudowy

w strefie ograniczonego zagospodarowania ustalonej
Rozporzadzeniem nr 10/98 Wojewody Stupskiego z dnia 19.08.19998
oraz Uchwatg nr X/42/81 WRN w Stupsku z dnia 8 grudnia 1981
dozwala si¢ na lokalizowanie ogélnodostgpnych pomostow,
matogabarytowych obiektéw nie zwiazanych trwale z gruntem
stanowigcych zaplecze turystyki wodnej, pieszej i rowerowej,
obiektow matej architektury towarzyszacych zagospodarowaniu
turystycznemu, placéw zabaw 1 miejsc wypoczynku, tras pieszych i
rowerowych. Ponad to:

o dozwala si¢ na lokalizacj¢ p6l namiotowych.

e dozwala si¢ na lokalizacj¢ obiektow tymczasowych.

o bezwzglednie zakazuje si¢ sytuowania trwalej zabudowy
letniskowych lub innej.

Wtérny podziat nieruchomosci

Dozwala si¢ dokonywanie podzialéw stuzacych korektom w zakresie
wilasnosci, porzadkujacym istniejacy podzial, w dostosowaniu do
ustaleft rysunku planu oraz tresci Rozdziatu VII Ustalenia dotyczqce
zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci oraz renty
planistycznej.

Nieprzekraczalne linie zabudowy

Zabudowa nowoprojektowana (malogabarytowe obiekty nie zwigzane
trwale z gruntem stanowiace zaplecze turystyki wodnej, pieszej i
rowerowej) - w odlegtosci 6,0m od paséw otaczajacych drog i ciagdéw
pieszo-jezdnych.

Odlegtos¢ ww zabudowy od pozostatych granic dziatek zgodnie z
obowiazujacymi przepisami techniczno-budowlanymi.

2. WARUNKI, ZASADY I STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO I ZAGOSPODAROWANIA UZUPELNIAJACEGO.

Ustalenia dla zabudowy

Zabudowa tymczasowa — maksymalna wysokosé 6,0m.

Zakaz stosowania materialdéw z tworzyw sztucznych (np. okladzin
winylowych).

{
w
.
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- 3. WARUNKI, ZASADY I STANDARDY KSZTALTOWANIA FUNCJI UZUPELNIAJACEJ.

"M

L4

Obstuga komunikacyjna : Wjazdy z otaczajacych drég i ciggdw pieszo-jezdnych.

| Przewidzie¢ lokalizacje miejsc selektywnego gromadzenia odpadéw |

iejsce gromadzenia odpaddw statych L .
) o statych w rejonie jednostki planu.

. PARKINGI

Parkingl lokalizowac wx%qémll W"i(ﬂui‘przyleg%ych pasow drogowych drég i ciagéw pieszo-jezdnych ww
tlosel wynikajgcej z przyjetego programu uzytkowego. Miejsca postojowe grupowa¢ maksymalnie po 3 i

__rozdzielac zielenig urzadzonag.

5

. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitarna — podfaczenie do istniejacych i projektowanych sieci w
ulicach bezposrednio przylegtych na warunkach okreslonych przez zarzadce.
Dozwala sig na tymczasowe odprowadzenie sciekéw bytowych do indywidualnych zbiornikéw
bezodptywowych do czasu wykonania systemu wiejskiej kanalizacji sanitarnej.
Dozwala si¢ odprowadzenie wéd opadowych na teren posesji.

6

. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Zachowa¢ istniejace elementy srodowiska naturalnego i kulturowego, w tym wartosciowy drzewostan,
zakrzewienia, $rodpolne oczka wodne i torfowiska. Na terenach utwardzonych stosowaé wylacznie
drobnowymiarowe elementy zapewniajace infiltracje wod opadowych.

JEDNOSTKA PLANU

FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI
PLANU

ADAPTOWANE OBSZARY LESNEJ

1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA

o Ustala si¢ zakaz wycinki drzewostanu i zakrzewie.
« Tereny udostgpnic¢ dla celéw rekreacyjno-wypoczynkowych.
+ Dozwala si¢ na lokalizacj¢ tras turystycznych, niewielkich obiektéw nie zwiazanych trwale z podtozem

stuzacych obstudze funkeji rekreacyjnej i turystycznej (takich jak wiaty, deszczochrony itp.), $ciezek

pieszych 1 rowerowych oraz towarzyszacych wymienionemu zagospodarowaniu elementéw malej
architektury.

JEDNOSTKA PLANU

FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI OBSZAR LESNY
PLANU

1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA

Teren przewidziany do zalesienia.

Ustala si¢ zakaz wycinki drzewostanu i zakrzewiefi.

Teren udostepni¢ dla celéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

Dozwala si¢ na lokalizacj¢ tras turystycznych, placéw zabaw, niewielkich obiektéw nie zwiazanych
trwale z podlozem shuzacych obstudze funkcji rekreacyjnej i turystycznej (takich jak wiaty,
deszczochrony itp.), S$ciezek pieszych i rowerowych oraz towarzyszacych wymienionemu
zagospodarowaniu elementdw matej architektury.

e Dozwala si¢ na lokalizacje obiektoéw tymczasowych.

» Na terenach utwardzonych stosowa¢ wylacznie drobnowymiarowe elementy nawierzchni zapewniajace

infiltracje wod opadowych. |
JEDNOSTKA PLANU WETE L S
FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI ADAPTOWANY TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
PLANU (WIEJSKIE UJECIE WODY)




I. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Potencjalne uciazliwosci eksploatacji ograniczyé do obszaru dziatki poprzez zastosowanie technologii
pochianiajacych lub ttumiacych hatas lub wibracje o natgzeniu ponadnormatywnym.

Zachowac istniejace elementy srodowiska naturalnego, w tym warto$ciowy drzewostan.

Na terenach utwardzonych stosowaé drobnowymiarowe elementy zapewniajace infiltracje wod opadowych.

2. OBSZARY ZAGROZEN

UJecie posiada wyznaczona strefg ochrony bezpoéredniej o promieniu 10 m od urzadzen do ujmowania wody.

3. INNE ZAPISY

Teren wolny od zabudowy i urzadzen technicznych zagospodarowaé zielenig urzadzong. Dojazd kotowy do
ujecia w sposéb dotychczasowy z drogi dojazdowe;.

JEDNOSTKA PLANU T ~ 1.WS
FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI ADAPTOWANY TEREN WOD OTWARTYCH
PLANU

1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA

Zgodnie z rozporzadzeniem nr 10/98 Wojewody Stupskiego z dnia 19.08.19998 oraz Uchwata nr X/42/8]
WRN w Stupsku z dnia 8 grudnia 1981 dozwala si¢ na lokalizowanie ogdlnodostepnych pomostéw dla celow
turystyki wodnej i sportéw wedkarskich.

2. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Zakaz osuszania, regulacji i utwardzania linii brzegowej jeziora.

Zachowa¢ istniejace elementy $rodowiska naturalnego, w tym wartosciowy drzewostan, zakrzewienia,
roslinno$é wodna.

JEDNOSTKA PLANU

FUNKCJA PRZEZNACZENIA

PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI ADAPTOWANY TEREN NIECZYNNEGO CMENTARZA
PLANU

1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA

Uporzadkowac i udostgpni¢ pozostatosci historycznego cmentarza Teren przewidziany do utrzymania
rewaloryzacji.

Uporzadkowanie i nasadzenia zieleni zgodnie z projektem zieleni i wg wytycznych organu ds. ochrony
zabytkéw. Zakaz wycinki drzewostanu warto$ciowego przyrodniczo.

Wykona¢ ogrodzenie i mogil¢ symboliczna z wykorzystaniem dawnych elementéw nagrobkéw lub
wspdtczesnej formy pomnikowe;j.

Teren powigza¢ funkcjonalnie z otoczeniem —oraz wyposazy¢ w elementy malej architektury i inne
urzadzenia stuzace utrwaleniu wartoéci kulturowych miejsca oraz wypoczynkowi i rekreacji mieszkancéw.
Na terenach utwardzonych stosowa¢ drobnowymiarowe elementy zapewniajace infiltracje wod opadowych.
Dozwala si¢ na lokalizacje obiektow tymczasowych.

JEDNOSTKA PLANU

FUNKCIJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI ZIELEN IZOLACYJNA.
, PLANU

1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA

¢’ Teren rekultywowac dla potrzeb urzadzonej zieleni parkowej.
« Dokona¢ nasadzen zgodnie z projektem zieleni. Przyja¢ rozwiazania zapewniajace stworzenie trwatej zieleni

parkowej izolujacej od hatasu i wplywajacej na wlasciwe parametry powietrza. R6znicowaé gatunkowo z
uwzglednieniem gatunk6éw zimozielonych i zieleni iglastej.

* Dozwala si¢ na lokalizacje wzdluznych miejsc postojowych powiazanych bezposrednio z pasami
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infiltracje wdd opadowych.

drogowymi o powierzchni nie przekraczajacej 30% terenu. Miejsca postojowe grupowac maksymalnie po 3 |
1 rozdzielac zielenia.

Dozwala si¢ na sytuowanic obicktow malej architektury, pojedynczych wolnostojacych parterowych
obicktow kubaturowych nie zwiazanych trwale z podfozem takich jak kioski, budki telefoniczne, wiaty
przystankowe itp. Dozwala si¢ na sytuowanie obiektow tymczasowych.

Na terenach utwardzonych stosowal wylacznie drobnowymiarowe elementy nawierzchni zapewniajace

JEDNOSTKA PLANU 1.ZP
FUNKCIA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI ZIELEN PARKOWA
PLANU

1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA

Projektowany teren zieleni ogolnodostepnej w otoczeniu historycznego cmentarza:

teren uporzadkowac i rekultywowac dla potrzeb zieleni urzadzonej;

uzupetni¢ nasadzenia zieleni zgodnie z projektem zieleni;

stosowac rozwiazania zapewniajace stworzenie trwafej zieleni parkowej, izolujacej od hatasu i wptywajacej
na wiasciwe parametry powietrza. réznicowa¢ gatunkowo z uwzglednieniem gatunkéw zimozielonych i
zieleni iglastej. Zakaz wycinki drzewostanu wartosciowego przyrodniczo;

powiaza¢ funkcjonalnie z przylegtym terenem cmentarza 1.ZC oraz terenami zabudowy mieszkaniowe;j
15.MN;

wyposazy¢ w $ciezki pieszo-rowerowe, elementy malej architektury, place zabaw, boiska i inne urzadzenia
stuzace wypoczynkowi i rekreacji mieszkancow;

dozwala si¢ na lokalizacj¢ niewielkich obiektow nie zwigzanych trwale z podlozem stuzacych obstudze
funkcji rekreacyjnej 1 turystycznej (takich jak wiaty, deszczochrony itp.);

na terenach utwardzonych stosowaé drobnowymiarowe elementy zapewniajace infiltracj¢ wod opadowych;
dozwala si¢ na lokalizacje obicktéw tymczasowych.

JEDNOSTKA PLANU

PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI ADAPTOWANA ZIELEN PARKOWA

FUNKCJA PRZEZNACZENIA

PLANU

1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA

| Pozostatosé po parku przydworskim w ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora przyrody:

teren uporzadkowac i rekultywowac dla potrzeb zieleni parkowej;

zakaz wycinki drzewostanu i zakrzewien;

teren udostepni¢ dla ruchu turystycznego, wyposazy¢ w Sciezki pieszo-rowerowe, elementy matej
architektury 1 inne urzadzenia stuzace wypoczynkowi i rekreacji;

dozwala si¢ na lokalizacj¢ niewielkich obiektéw nie zwiazanych trwale z podtozem stuzacych obstudze
funkcji rekreacyjnej i turystycznej (takich jak wiaty, deszczochrony itp.);

na terenach utwardzonych stosowa¢ drobnowymiarowe elementy zapewniajace infiltracje wéd opadowych;
dozwala si¢ na lokalizacjg obiektéw tymczasowych.

Rozdziat X
Ustalenia koncowe
§15.

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Pomorskiego.
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