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RADA GMINY

Al

w Cewicach UCHWALA Nr XXXI/ 228/05
RADY GMINY CEWICE z dnia: 30 listopada 2005r.
w sprawie zmiany studium uwarunkowar i kierunkw zagospodarowania przestrzennego gminy Cewice

Na podstawie art.12, art.27 i art.33 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.Nr 80 poz.717 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami,

w wykonaniu uchwaty nr VIII/58/03 Rady Gminy Cewice z dnia 25 kwietnia 2003 roku w sprawie przystapienia do
zmiany studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Cewice, uchwalonego uchwata
nr 1/2/2000 Rady Gminy Cewice z dnia 27 stycznia 2000 roku,

Rada Gminy Cewice uchwala co nastepuije:

Rozdziat |
Przepisy ogdlne

§1.
1) uchwala sig zmiang studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania gminy Cewice dla terenéw polozonych
we wsiach Cewice, tebunia, Bukowina i Oskowo;
2) integralng czescig uchwaty jest:
a) zatacznik nr 1, obejmuje teren zmiany studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania gminy Cewice
dla terenu we wsi Cewice,
b) zatacznik nr 2, obejmuje teren zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Cewice
dla terenu we wsi Bukowina,
c) zatgcznik nr 3, obejmuje teren zmiany studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania gminy Cewice,
dla terenu we wsi tebunia,
d) zatacznik nr 4, obejmuje teren zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania gminy Cewice
dla terenu we wsi Oskowo,
e) zalacznik nr 5 do uchwaly, zawierajgcy uzupetniajace oznaczenia graficzne do rysunkéw zmiany studium,
f) zatacznik nr 6 do uchwaly, zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu Zmiany
studium,
g) zatacznik nr 7 do uchwaly zawierajacy ujednolicong forme projektu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania gminy Cewice.

§2
llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) studium - nalezy przez to rozumie¢ studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania gminy Cewice,
uchwalone uchwatg nr 1/2/2000 Rady Gminy Cewice z dnia 27 stycznia 2000 roku;
2) zmianie studium - nalezy przez to rozumie¢ zmiang studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Cewice, uchwalonego uchwatg nr 1/2/2000 Rady Gminy Cewice z dnia 27 stycznia 2000 roku.

§3.

1. Uchyla sig ustalenia zawarte na rysunku studium dla terenow wsi Cewice, Bukowina, tebunia, Oskowo, objetych
zmiang studium. Granice obszarow objetych zmiana studium zawierajg zataczniki nr 1, nr 2, nr 3, nr 4 do uchwaly.
2. Uchwala sig rysunki zmiany studium dla terenéw we wsiach Cewice, Bukowina, Lebunia, Oskowo zawarte w
zatacznikach odpowiednio nr 1, nr 2, nr 3, nr 4 do niniejszej uchwaty.
3. Rysunek zmiany studium zawiera uzupeiniajace oznaczenia graficzne uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, w tym:
1) granica obszaru objgtego zmiang studium uwarunkowar i kierunkw zagospodarowania przestrzennego;
2) granice obszarow, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;
3) uzupetnienie oznaczen w czesci tereny zagospodarowania”;

a) PR - teren funkcji przemystowo rzemiesiniczej z zabudowa mieszkaniowa,

b) MU - teren funkciji mieszkaniowo ustugowych,

¢) ZP - parki, tereny rekreacji i sportu,

d) ZC - cmentarz,
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e) RM - teren rolniczy z zabudowg zagrodowa,
f) R - teren upraw rolnych,
g) ZL - tereny lasow,
h) WO - wody otwarte,
i) IS - tereny funkcji specjalnych,
j) TZ - teren zamknigte, przez ktore przebiegaja linie kolejowe,
4) uzupetnienie oznaczen w czesci ,Komunikacja™ projektowana obwodnica w ciggu drogi wojewddzkie;;
5) uzupetnienie oznaczen w czesci ,Urzadzenia obstugi techniczne;”: adaptowane ujecie wody;
6) uzupetnienie oznaczen w czgsci , Obszary i elementy przyrodnicze szczegbinej ochrony”:
a) park w ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody,
b) stanowiska cennych przyrodniczo roslin;
7) uzupetnienie oznaczen w czgsci ,Wartosci kulturowe objete ochrong’:
a) obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow
b) obszar zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow,
c) obiekt zabytkowy w ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw,
d) bezposrednie otoczenie zabytku, do objgcia ochrong Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,
e) strefa krajobrazu kulturowego, do ochrony w zakresie ustalonym w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego,
f) cmentarz zabytkowy,
g) miejsce czci i pamigci,
h) stanowisko archeologiczne wskazane do ochrony w formie strefy ochrony konserwatorskiej ustalonej w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:
- do bezwzglednej ochrony archeologicznej z zakazem zabudowy,
- do wzglednej ochrony archeologicznej,
- do ochrony poprzez obserwacie archeologiczna.

Rozdziat Il
Przepisy szczegotowe dla wsi Cewice

§4.
1. Uchyla sig ustalenia zawarte w tekscie studium w czesci Il - ,Okreslenie zasad realizacji polityki przestrzennej na
obszarach gminy Cewice’, w rozdziale 2 ,Wytyczne szczeglowe dla terenéw poszczegoinych jednostek
osadniczych gminy Cewice”, ustep A — Wie$ gminna Cewice.

2. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Cewice zmienia si¢ w czesci tekstowej w czesci Il -
Okreslenie zasad realizacji polityki przestrzennej na obszarach gminy Cewice, pkt. 2 ,Wytyczne szczegdlowe dla
terenow poszczegdinych jednostek osadniczych gminy Cewice”, A. Wie$ gminna Cewice.

§5.
Ustalenia zmiany studium dla jednostki osadniczej A - wie$ gminna Cewice
1. Podstawowe funkcje.
1) ustalenia dotyczace kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw:
a) rozwoj wsi Cewice zmierzac bedzie do uksztattowania wsi gminnej o pefnym wyposazeniu w ustugi w zakresie
administracji samorzadowej, administracji gospodarczej, o$wiaty, kultury, handlu, stuzby zdrowia, tacznosci,
gastronomii, rzemiosta a takze obstugi rolnictwa,
b) Cewice moga stac si¢ osrodkiem o znaczeniu ponadgminnym w dziedzinie obstugi sportu kwalifikowanego,
wystawiennictwa i promocii,
¢) funkcje ustugowe, przemystowo sktadowe i rzemieslnicze powinny sie koncentrowaé na terenach wzdiuz drogi
wojewodzkiej nr 212,
d) tereny niezabudowane przeznaczone sg na cele gospodarki rolnej i le$nej,
e) po wybudowaniu nowego gminnego wysypiska $mieci, zaktada sie likwidacje istniejacego wysypiska odpadéw
i rekultywacije terenu;
2) kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw, oznaczone na rysunku zmiany studium:
a) R —teren upraw rolnych, na ktorym wyklucza sie lokalizacje nowej zabudowy zagrodowe;,

N 3
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b) RM - teren rolniczy, na ktorym dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy niezbgdnej dla gospodarki rolne;j i
le$nej, jak zabudowa zagrodowa, przetworstwo spozywcze, obstuga rolnictwa, produkcja rolna ro$linna i

zwierzeca, wraz z infrastrukturg towarzyszaca funkcji podstawowej,
¢) MN - tereny mieszkaniowe, gdzie dopuszcza sig mozliwoSc realizacii funkcji towarzyszacych w zakresie
handlu, gastronomii, rzemiosta, zagospodarowania na potrzeby obstugi ruchu turystycznego oraz stuzacego
rekreacji indywidualnej, a takze innych dziafalnosci nieucigzliwych, okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego,
d) PR - tereny zabudowy przemystowo rzemiesiniczej, skupiajace zagospodarowanie zwigzane z dziatalnoscig
gospodarczg. Dopuszcza sig lokalizacje funkcji mieszkaniowych i ustugowych na zasadach okreslonych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
e) P,S - tereny o dominujacej funkcji przemystowo skfadowej, funkcje uzupetniajace okresli miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego,
f) ZP - parki, skwery (zielen publiczna), dopuszcza si¢ wprowadzenie placow zabaw, obiektow sportowych
boisk, pél golfowych i innych urzadzen stuzacych wypoczynkowi i rekreacji mieszkancow, wraz z niezbedng
infrastruktura, jak np. parkingi,
g) ZL - tereny zieleni ( lasy) - z dopuszczeniem niezbednej infrastruktury,
h) TZ - teren zamknigte, na terenie wsi Cewice status terenu zamknigtego posiadajg dziatki na ktorych znajdujg
sie istniejace linie kolejowe, tereny zamknigte okresla Minister w drodze decyzj;

3) wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:
a) w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okre$la si¢ parametry dziatek budowlanych i udziat
powierzchni wolnej od zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, w powigzaniu z funkcjq terenu,
b) w celu zapewnienia wiasciwych warunkéw zamieszkania na terenach o dominujgcej funkcji mieszkaniowe;
minimalny udziat powierzchni wolnej od zabudowy powinien wynosi¢ 25%, a minimalny udziat powierzchni
terenow biologicznie czynnych na dziatce - 60%,
¢) w ksztattowaniu zabudowy zaleca si¢ stosowanie tradycyjnych form zabudowy, dla zabudowy mieszkaniowe;
preferowang forma jest zabudowa jednorodzinna wolnostojaca w budynkach dwu kondygnacyjnych,
d) dla terenéw budowlanych przeznaczonych dla roznych funkcji wskazane jest okreslenie parametrow
umozliwiajacych lokalizacje zabudowy oraz zagospodarowania niezbgdnego dla prawidiowego realizowania
funkcii, jak np. miejsca postojowe, urzadzenia infrastruktury technicznej, itp.,
e) projektowane zagospodarowanie powinno zachowac linie zabudowy minimum 8 m od krawedzi jezdni drogi
wojewodzkiej nr 212 i 6 m od krawedzi jezdni drég gminnych i powiatowych, dopuszcza sig uzasadnione
zmniejszenie powyzszych wartosci;

4) zasady ochrony Srodowiska i przyrody:
a) czes¢ wsi Cewice potozona jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu , Fragmentu Pradoliny teby i
wzgorza morenowe na potudnie od Leborka — Wzgorza Morenowe”; utworzonego w 1981r. Granice obszaru
chronionego krajobrazu, obowigzujace na jego terenie zakazy i nakazy, okre$la Uchwata nr X/42/81 WRN w
Stupsku z dnia 8 grudnia 1981r.( Dz. Urz. Woj. Stupskiego Nr 31, poz.185 z 1994r. oraz Dz. Urz. Woj.
Stupskiego Nr 19, poz. 82 z 1998r.),
b) wies Cewice w czesci potozona jest w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 114 ,Zbiornik
Maszewo™: zaklada sig ochrong wod podziemnych poprzez eliminacje zagrozen wynikajacych z
nieuporzadkowanej gospodarki $ciekowej — co dotyczy Sciekow komunalnych i rolniczych, braku kanalizacii
deszczowej oraz lokalizacji zagospodarowania zagrazajacego zanieczyszczeniem wod podziemnych i
powierzchniowych,
¢) ustalenia dotyczace kierunkow i zasad ksztaftowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej: tereny rolne i
leSne zmieniajace przeznaczenie i wymagajace uzyskania zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze i
nielesnie na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych zostang okreslone na etapie opracowania
miejscowego planu zagospodarowani przestrzennego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) wie$ Cewice potozona jest w rejonie historyczno-kulturowym Ziemi Leborskiej Poludniowej. Zasadnicze
kierunki polityki gminy w zakresie dziedzictwa kulturowego to utrwalanie wielo kulturowej tozsamosci
historycznej regionu z zachowaniem lokalnych odrebnoSci oraz wykorzystaniem zasobow dziedzictwa
kulturowego jako waznego elementu rozwoju gospodarczego. W miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego nalezy uwzglednic obiekty i obszary wskazane do ochrony konserwatorskiej, zawarte na planszy
podstawowej studium,
b) ochronie podlega cmentarz, oznaczony na rysunku zmiany studium;
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6) szczegblne warunki zagospodarowania terenu:

a) na terenie wsi Cewice usytuowany jest czynny cmentarz, oznaczony na rysunku zmiany studium. Dla
terenu w sgsiedztwie cmentarza obowiazujg zasady zagospodarowania terenu zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Gospodarki Komunalnej w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie
na cmentarze z dnia 25.08.1959r. (Dz.U. nr 52 poz.315 z 1959r.), a w szczegolnosci lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej w sasiedztwie cmentarza. Odleglos¢ granicy dziatki cmentarza od zabudowy mieszkaniowej, od
zakladow produkujacych artykuly zywnosci, zakladow zywienia zbiorowego badz zaktadow przechowujacych
artykuty Zywnoéci oraz studni, zrodet i strumieni, sluzacych do czerpania wody do picia potrzeb gospodarczych,
powinna wynosi¢ co najmniej 150m; odlegios¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze teren w
granicach od 50 do 150 m odlegto$ci od cmentarza posiada sie¢ wodociagowa i wszystkie budynki korzystajace
z wody sg do tej sieci podigczone,

b) przez wies Cewice przebiega linia kolejowa. W sasiedztwie linii kolejowe] obowigzujg ograniczenia w
zagospodarowaniu okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 5 maja 1999r
(Dz.U.99.47.476). W rozporzadzeniu postanawia sig, Ze roboty ziemne moga by¢ wykonywane w odleglosci nie
mniejszej niz 4 m od granicy obszaru kolejowego, wykonywanie robot ziemnych w odleglosci od 4 do 20 m od
granicy obszaru kolejowego powinno by¢ kazdorazowo uzgadnianie z zarzadem kolei, budynki i budowle mogg
by¢ usytuowane w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, a od osi skrajnego toru nie
moze by¢ mniejsza niz 20 m,
¢) strefa ochrony urzadzen ubezpieczenia lotow lotniska wojskowego w Siemirowicach,
d) dziaki nr 144 oraz 101/2 (linia kolejowa) sg terenami zamknigtymi na podstawie decyzji nr 42 Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 28 grudnia 2000 r. Tereny zamkniete oznaczone sg na rysunku zmiany
studium jako TZ;
7) tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz ponadlokalnym:
a) w rejestrze zadan rzadowych nie ma zadan dla terenu wsi Cewice,
b) w ramach programu operacyjnego rozwoju regionalnego wojewodztwa pomorskiego, przewidziana jest
przebudowa drogi wojewodzkiej DW nr 212 Osowo Leborskie ~Bytow — Chojnice — Zamarte, wraz z obwodnicg
wsi Cewice, w hierarchii sieci drog planowana jako zbiorcza (Z),
¢) cele publiczne o znaczeniu lokalnym: powigkszenie cmentarza;
8) tereny na ktérych gmina zamierza sporzadzic miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostaty
oznaczone na rysunku zmiany studium odpowiednim symbolem graficznym, obejmuja one tereny rozwojowe wraz z
rezerwa strategiczng .

2. Wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej:

1) zaklada si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej, modemizacje stacji wodociagowej i ustalenie strefy
ochrony posredniej uje¢ wody, obowigzuje rozbudowa sieci wodociggowej w zakresie niezbednym do obstugi
istniejacej i projektowanej zabudowy;

2) odprowadzenie $ciekow komunalnych do oczyszczalni w Leborku, obowigzuje rozbudowa sieci kanalizacji
sanitamej na terenach przeznaczonych pod zabudowe, wskazane jest ograniczenie lokalizacji nowej zabudowy na
terenach bez kanalizacji sanitarnej do czasu jej realizacji;

3) obowigzuje wywoz odpadow stalych na gminne wysypisko $mieci w Oskowie;

4) zaklada si¢ realizacig gazyfikacji przewodowej, co umozliwi zastosowanie gazu do celow grzewczych z

modermizacja istniejacej kottowni osiediowej wigcznie, w okolicach Cewic przewidywana jest lokalizacja stacji
redukcyjnej . ' ~

3. Powigzania komunikacyjne:

1) glowny uktad drogowy wsi Cewice tworza drogi publiczne:
a) droga wojewodzka DW 212, klasy Z (zbiorcza), o szerokoéci w liniach rozgraniczajacych 20m (z
dopuszczainymi odstepstwami uzgodnionymi z zarzadcg drogi) wraz z rezerwa na obwodnice wsi Cewice,
oznaczong na rysunku studium,
b) drogi powiatowe DP 343, DP 338,
¢) drogi gminne, dla ktorych ustala sie klase techniczng minimum D - ulica dojazdowa;

2) zasady modernizaciji uktadu komunikacyjnego:

~ a) powigzania komunikacyjne obszaru z ukladem zewnetrznym w oparciu o istniejacq droge wojewodzka DW
212,

L s
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b) po wschodniej stronie zaklada sie budowe obejscia wsi Cewice na trasie drogi wojewodzkiej DW212
Osowo Leborskie -Bytow ~ Chojnice — Zamarte, oznaczonego na planszy podstawowej studium, co
zapewni optymalne warunki rozwoju przestrzennego wsi Cewice,
¢) obstuga terenow rozwojowych: z projektowanych i istniejacych drég publicznych, lub wewnetrznych,
d) klase techniczng projektowanych i modemizowanych publicznych drég gminnych nalezy powiazac z prognoza
parametrow ruchu, parametry techniczne drég mozna modyfikowaé pod warunkiem uzgodnienia zmian z
odpowiednim zarzadca,

Rozdziat lll
Przepisy szczegotowe dla wsi Bukowina

§6.
1. Uchyla sig ustalenia zawarte w tekscie studium w czesci Il - OkreSlenie zasad realizacji polityki przestrzennej na
obszarach gminy Cewice, rozdziale 2 ,Wytyczne szczegbtowe dla terenéw poszczegoinych jednostek osadniczych
gminy Cewice”, ust. B — Rozwojowe jednostki osadnicze, B1.Bukowina.

2. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania gminy Cewice zmienia sie w czesci tekstowej w czesci Il -
Okreslenie zasad realizacji polityki przestrzennej na obszarach gminy Cewice, rozdziale 2 ,Wytyczne szczegdlowe
dia terenow poszczegolnych jednostek osadniczych gminy Cewice”, ust. B — Rozwojowe jednostki osadnicze |,
B1.Bukowina.

§7.
Ustalenia zmiany studium dla jednostki osadniczej B1 — wie$ Bukowina

1. Podstawowe funkcie:

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej:
a) Bukowina jest wsig o charakterze produkcyjnym, rolniczym (gospodarstwa rodzinne) oraz obstugi turystycznej
nadjeziornego obszaru rekreacyjnego (rejon jezior Swiete i Kamienickie),
b) baza ustug podstawowych wymaga uzupefnienia i przystosowania do potrzeb sezonowego ruchu
turystycznego,
¢) zaktada sig rozwodj terenow mieszkaniowo ustugowych wzdtuz gtéwnych ciagéw komunikacyjnych oraz w
sagsiedztwie terenow rekreacyjnych w potudniowej czesci miejscowosci,
d) w Bukowinie przewidywany jest rozwoj budownictwa jednorodzinnego z funkcja turystyki wiejskiej, oraz (po
uzbrojeniu wyznaczonych terendw) zabudowy letniskowej,
e) przez wie$ przebiega droga wojewddzka DW nr 214 Warlubie - Leba, przewidziana jako droga klasy G —
gtowna;

2) kierunki zmian w przeznaczeniu terenow:
a) R~ teren upraw rolnych, na ktorym wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej,
b) RM - teren rolniczy, na ktorym dopuszcza sig lokalizacje zabudowy niezbednej dla gospodarki rolnej i lesne;,
jak zabudowa zagrodowa, przetworstwo spozywcze, obstuga rolnictwa, produkcja rolna roslinna i zwierzeca,
wraz z infrastrukturg towarzyszacg funkcji podstawowej,
¢) MN - tereny mieszkaniowe, gdzie dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji funkcji towarzyszacych w zakresie
handlu, gastronomii, rzemiosta, zagospodarowania na potrzeby obstugi ruchu turystycznego oraz stuzacego
rekreacji indywidualnej, a takze innych dziatalnosci nieucigzliwych, okreSlonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego,
d) MU - tereny funkcji mieszkaniowo ustugowych, dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej, (funkcje
obstugi ruchu turystycznego, rekreacji indywidualnej oraz turystyki kwalifikowanej; uslugi nieucigzliwe, w tym
ustugi drobnego handlu, gastronomii drobnego rzemiosta i wytwdrczosci; ustugi kultury, oswiaty, sportu i
rekreacii; ustugi w zakresie ochrony zdrowia, opieki spotecznej, administracji), zabudowy rzemiesiniczej i
produkcyjnej (drobna wytworczo$¢) - lokalizowane dziatalnosci nie moga pogarsza¢ warunkéw mieszkaniowych,
dopuszcza sig lokalizacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, zasady funkcjonowania
istniejacej zabudowy zagrodowej okresla sie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
e) UT - tereny zainwestowania turystyczno rekreacyjnego, przeznaczone dla lokalizacji ustug turystycznych (w
tym obiektow ustug hotelarskich) dopuszcza sie mozliwosc lokalizacji funkcji mieszkalno letniskowej, urzadzen
sportu i rekreacii oraz obiektow turystyki pobytowej, projektowane zagospodarowanie nie moze pogorszy¢ stanu
$rodowiska, w szczegdlnosci tych jego cech, ktore stanowig walory dla rozwoju gospodarki turystycznej,
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f) ZP — parki, skwery (zielen publiczna), dopuszcza sie wprowadzenie placow zabaw, obiektow sportowych
boisk, pdl golfowych i innych urzadzen stuzacych wypoczynkowi i rekreacji mieszkancow, wraz z
niezbedna infrastruktura, jak np. parkingi,
g) ZL - tereny zieleni ( lasy) - z dopuszczeniem niezbednej infrastruktury,
h) IS — obszar funkcji specjalnych, obiekty i urzadzenia zwigzane z obstugq lotniska wojskowego w
Siemirowicach;
3) wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:
a) w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okresla sie parametry dziatek budowlanych i udziat
powierzchni wolnej od zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, w powigzaniu z funkcjg terenu, dla
zabudowy mieszkaniowej powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej powinna wynosi¢ minimalnie 800
m?,
b) w celu zapewnienia wlasciwych warunkéw zamieszkania na terenach o dominujacej funkcji mieszkaniowe;
minimalny udziat powierzchni wolnej od zabudowy powinien wynosic 25%, minimalny udziat powierzchni
terenow biologicznie czynnych na dziaice - 60%,
¢) w ksztattowaniu zabudowy zaleca si¢ stosowanie tradycyjnych form zabudowy, dla zabudowy mieszkaniowe;
preferowang forma jest zabudowa jednorodzinna wolnostojaca w budynkach dwu kondygnacyjnych,
d) dla terendw budowlanych przeznaczonych dia roznych funkcji wskazane jest okreslenie parametrow
umozliwiajacych lokalizacje zabudowy oraz zagospodarowania niezbednego dla prawidtowego realizowania
funkji, jak np. miejsca postojowe, urzadzenia infrastruktury technicznej, itp.,
e) projektowane zagospodarowanie powinno zachowac linie zabudowy minimum 8 m od krawedzi jezdni drogi
wojewodzkiej nr 214 i 6 m od krawedzi jezdni drog gminnych, dopuszcza sig uzasadnione zmniejszenie
powyzszych wartosci;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
a) czes¢ wsi Bukowina potozona jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu , Fragmentu Pradoliny t.eby
i wzgorza morenowe na potudnie od Leborka — Wzgdrza Morenowe”, utworzonego w 1981r. dla zachowania
szczegolnych walordw przyrodniczych i krajobrazowych obszaru obejmujacego zbocza, krawedzie i cze$¢ dna
pradoliny oraz potozone na potudnie od Pradoliny wzgorza morenowe poro$nigte lasem o bogatym skfadzie
gatunkowym i zroznicowanej strukturze wiekowej. Granice obszaru chronionego krajobrazu, obowigzujace na
jego terenie zakazy i nakazy, okre$la Uchwala nr X/42/81 WRN w Stupsku z dnia 8 grudnia 1981r.( Dz. Urz. Woj.
Stupskiego Nr 31, poz.185 z 1994r. oraz Dz. Urz. Woj. Stupskiego Nr 19, poz. 82 z 1998r.),
b) Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 114 ,Zbiornik Maszewo” gdzie obowigzuje ochrona wod podziemnych
poprzez eliminacje zrodet zanieczyszczen wody, uporzadkowanie gospodarki $ciekowej, budowe kanalizacji
deszczowej z urzadzeniami oczyszczajacymi a takze ochrone wod przed $ciekami rolniczymi,
¢) ochronie podlega obiekt w ewidenciji Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody ~ park przydworski z cennymi
drzewostanem,
d) ustalenia dotyczace kierunkow i zasad ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej: tereny rolne i
leSne zmieniajace przeznaczenie i wymagajace uzyskania zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze i
nielesnie na podstawie ustawy o ochronie gruntow rolnych i leSnych zostang okre$lone na etapie opracowania
miejscowego planu zagospodarowani przestrzennego;
9) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w ustaleniach migjscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z ustawg o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 oraz z
2004 r. Nr 96, poz. 959) nalezy uwzgledni¢ zasady ochrony nastepujacych zabytkow:
a) zabytkowy kosciot wpisany do rejestru zabytkow pod numerem A-207, wskazane jest objecie ochrong
konserwatorska otoczenia zabytku oznaczonego na rysunku zmiany studium,
b) zabytkowy cmentarz z miejscem czci i pamieci, usytuowany po zachodniej stronie wsi, oznaczony na rysunku
zmiany studium,
¢) stanowiska archeologiczne oznaczone na rysunku studium, wskazane do ochrony w formie strefy ochrony
konserwatorskiej ustalonej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, w tym:
- strefy bezwzglednej ochrony archeologicznej z zakazem zabudowy,
- strefy wzglednej ochrony archeologicznej — z koniecznoscig przeprowadzenia badan ratowniczych w zakresie
okreslonym decyzjgq WKZ,
- strefy obserwacji archeologicznej ~ ze wskazaniem do przeprowadzenia badan interwencyjnych w zakresie
okreslonym decyzjq WKZ,
d) krajobraz kulturowy powigzany ze stanowiskami archeologicznymi, oznaczony na rysunku zmiany studium,
6) szczegbine warunki zagospodarowania terenu:
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a) wies Bukowina polozona jest w strefie ochrony urzadzen ubezpieczenia lotow, wyznaczonej dla lotniska
wojskowego w Siemirowicach,
b) w sasiedztwie linii elektroenergetycznych SN $redniego napigcia 15 kV wystepuje strefa oddziatywania pola
elektromagnetycznego wiw linii, ktora powinna zosta¢ uwzgledniona przy lokalizacji zabudowy przeznaczonej na
staty pobyt ludzi przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
7) tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz ponadiokalnym:
a) w rejestrze zadan rzadowych nie ma zadan dla terenu wsi Bukowina,
b) w ramach programu operacyjnego rozwoju regionalnego wojewddztwa pomorskiego, przewidziana jest
przebudowa drogi wojewodzkiej nr 214 Leba - Warlubie i modemizacija tej drogi do klasy G - gtowna,
c) cele publiczne o znaczeniu lokalnym: cmentarz publiczny;
8) tereny, na ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostaly
oznaczone na zataczniku nr 2 odpowiednim symbolem graficznym, obejmujg one tereny rozwojowe wraz z rezerwa
strategiczna.

2. Wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej:

1) zaklada si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej, modernizacje stacji wodociagowej i ustalenie strefy
ochrony posredniej ujeC wody, obowiazuje rozbudowa sieci wodociagowej w zakresie niezbednym do obstugi
istniejgce] i projektowanej zabudowy;

2) odprowadzenie Sciekow komunalnych siecig kanalizacji sanitarnej przez miejscowosé tebunia do kolektora
grawitacyjno - tiocznego do oczyszczalni w Leborku, obowiazuje rozbudowa sieci kanalizacji sanitamej na terenach
przeznaczonych pod zabudowe, wskazane jest ograniczenie lokalizacji nowej zabudowy na terenach bez kanalizacji
sanitarnej do czasu jej realizacji;

3) obowigzuje wywoz odpadow statych na gminne wysypisko $mieci w Oskowie;

4) zaklada sig realizacje gazyfikacji przewodowej, co umozliwi zastosowanie gazu do celow grzewczych.

3. Powigzania komunikacyjne:

1) glowny uktad drogowy wsi Bukowina tworza drogi publiczne:
a) droga wojewodzka DW nr 214, docelowo klasy G (droga gtéwna),
b) drogi gminne, oznaczone na rysunku studium, dla ktorych ustala sie klase techniczng minimum D - ulica
dojazdowa o szerokosci w liniach rozgraniczajacych minimum 10m;

2) zasady modernizacji uktadu komunikacyjnego
a) Bukowina potozona jest przy drodze wojewddzkiej DW nr 214 Warlubie - teba, przeznaczonej docelowo do
modernizacji i przebudowy do parametrow drogi klasy G (droga gtéwna) - szeroko¢ w liniach rozgraniczajacych
min. 25 m. Ze wzgledu na wysokg klase techniczng drogi DW 214 nie bedzie ona obstugiwata terenéw do niej
przyleglych poprzez zjazdy bezposrednie, obowiazujg ustawowo okreslone odleglosci  pomiedzy
skrzyzowaniami. Sezonowy ruch turystyczny wymaga poprawy standardu tej drogi, zwiekszenia ilosci parkingow
leSnych i miejsc obstugi podroznych (patrz plansza studium),
b) wzdtuz drogi wojewodzkiej DW 214 przebiega wyznaczona w planie wojewddztwa trasa rowerowa nr 124,
c) obstuga terendw rozwojowych: z projektowanych i istniejacych drég publicznych lub wewnetrznych, w
projektowaniu ukfadu drogowego wsi nalezy wykorzysta¢ i rozwija¢ potencjat juz istniejgcych systemow
drogowych,
d) klase techniczng projektowanych i modernizowanych publicznych drog gminnych nalezy powiazaé z prognoza
parametrow ruchu, parametry techniczne drég mozna modyfikowa¢ pod warunkiem uzgodnienia zmian z
odpowiednim zarzadca,

Rozdziat IV
Przepisy szczegétowe dla wsi Lebunia

§8.
1. Uchyla sig ustalenia zawarte w tekscie studium w czgsci Il — Okreslenie zasad realizacji polityki przestrzennej na
obszarach gminy Cewice, rozdziale 2 ,Wytyczne szczeg6lowe dla terenéw poszczegélnych jednostek osadniczych
gminy Cewice”, ust. B — Rozwojowe jednostki osadnicze, B2.tebunia.
2. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania gminy Cewice zmienia si¢ w czesci tekstowej w czesci Il —
Okreslenie zasad realizacji polityki przestrzennej na obszarach gminy Cewice, rozdziale 2 ,Wytyczne szczegétowe
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dla terenow poszczegolnych jednostek osadniczych gminy Cewice”, ust. B — Rozwojowe jednostki
osadnicze, B2 tebunia.
§9.
Ustalenia zmiany studium dla jednostki osadniczej B2 — wie$ Lebunia

1. Podstawowe funkcije:

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej:

a) Lebunia jest produkcyjng wsig rolnicza z dominacja $rednich gospodarstw rodzinnych, zaklada sie rozwoj
dziatalnosci gospodarczych (ustugowych, przemystowo rzemie$lniczych) w oparciu o istnigjaca zabudowe,
gtownie zagrodowa,

b) baza magazynowa i o$rodek przemystu rolnego (pozostatos¢ po PGR), wskazany do zainwestowania na cele
gospodarcze; ustugowe, przemystowo rzemiesinicze, lub skiadowe, w zaleznosci od preferencii potencjalnych
inwestorow,

¢) rozwojowa jednostka osadnicza o petnym wyposazeniu w ustugi, przewidziana do rozbudowy w postaci
uzupetnien istniejacej zabudowy oraz zainwestowania nowych terenow, wyznaczonych w przewidywanym do
sporzadzenia miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, wskazana jest lokalizacja nowej zabudowy
mieszkaniowej poza strefg ucigzliwego oddziatywania drogi DW nr 214, a funkcji ustugowych, przemysiowo i
rzemiesiniczych na terenach wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 214,

d) zabudowa wsi usytuowana jest wzdtuz drogi wojewodzkiej DW nr 214 Warlubie — Leba, przewidzianej do
modernizacji — docelowo klasa G, tj. droga glowna,

e) dla obstugi mieszkancow wprowadza sie tereny zieleni publicznej;

2) kierunki zmian w przeznaczeniu terenow

a) R —teren upraw rolnych, na ktorym wyklucza sie lokalizacje nowej zabudowy zagrodowe;,

b) RM - teren rolniczy, na ktorym dopuszcza sig lokalizacje zabudowy niezbednej dla gospodarki rolnej i lesnej,
jak zabudowa zagrodowa, przetworstwo spozywcze, obstuga rolnictwa, produkcja rolna roslinna i zwierzeca,
wraz z infrastrukturg towarzyszaca funkcji podstawowej,

¢) MN — tereny mieszkaniowe, gdzie dopuszcza sie mozliwosé realizacji funkcji towarzyszacych w zakresie
handlu, gastronomii, rzemiosta, zagospodarowania na potrzeby obstugi ruchu turystycznego oraz stuzacego
rekreacji indywidualnej, a takze innych dziatalnosci nieucigzliwych, okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego,

d) MU - tereny funkcji mieszkaniowo ustugowych, dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej, (funkcje
obstugi ruchu turystycznego, rekreacji indywidualnej oraz turystyki kwalifikowanej; ustugi nieucigzliwe, w tym
ustugi drobnego handlu, gastronomii drobnego rzemiosta i wytworczosci; ustugi kultury, o$wiaty, sportu i
rekreacii; ustugi w zakresie ochrony zdrowia, opieki spolecznej, administracji), zabudowy rzemie$lniczej i
produkcyjnej (drobna wytwérczo$¢) - lokalizowane dziatalnosci nie moga pogarsza¢ warunkow mieszkaniowych,
dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, zasady funkcjonowania
istniejgcej zabudowy zagrodowej okresla sie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

e) P,S ~tereny o dominujgcej funkcji przemystowo sktadowej, zasady lokalizacji funkcji uzupetniajacych — ustug i
mieszkalnictwa, okresli miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

f) ZP - parki, skwery (zielen publiczna), dopuszcza sie wprowadzenie placow zabaw, obiektow sportowych
boisk, pol golfowych i innych urzadzen stuzacych wypoczynkowi i rekreacji mieszkancow, wraz z niezbedng
infrastruktura, jak np. parkingi,

g) ZL - tereny zieleni ( lasy) — z dopuszczeniem niezbednej infrastruktury;

3) wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:

a) w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego okresla sie parametry dziatek budowlanych i udziat
powierzchni wolnej od zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, w powigzaniu z funkcjg terenu, dla
zabudowy mieszkaniowej powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej powinna wynosi¢ minimalnie 800
m?,

b) w celu zapewnienia wiasciwych warunkéw zamieszkania na terenach o dominujacej funkcji mieszkaniowej
minimalny udziat powierzchni wolnej od zabudowy powinien wynosi¢ 25%, minimalny udziat powierzchni
terendw biologicznie czynnych na dziatce - 60%,

¢) w ksztattowaniu zabudowy zaleca sie stosowanie tradycyjnych form zabudowy, dla zabudowy mieszkaniowe;
preferowang forma jest zabudowa jednorodzinna wolnostojaca w budynkach dwu kondygnacyjnych,

d) dla terenow budowlanych przeznaczonych dla roznych funkcji wskazane jest okreslenie parametrow
umozliwiajacych lokalizacje zabudowy oraz zagospodarowania niezbednego dla prawidiowego realizowania
funkcji, jak np. miejsca postojowe, urzadzenia infrastruktury technicznej, itp.,
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e) projektowane zagospodarowanie powinno zachowac linie zabudowy minimum 8 m od krawedzi jezdni
drogi wojewodzkiej nr 214 i drog powiatowych nr DP 343 i DP 344, minimum 6 m od krawedzi jezdni drég
gminnych, w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie zmniejszenie powyzszych wartosci;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
a) cze$¢ wsi Lebunia polozona jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu , Fragmentu Pradoliny teby i
wzgorza morenowe na potudnie od Leborka — Wzgdrza Morenowe”, utworzonego w 1981r. dla zachowania
szczegblnych walorow przyrodniczych i krajobrazowych obszaru obejmujacego zbocza, krawedzie i czes¢ dna
pradoliny oraz potozone na potudnie od Pradoliny wzgorza morenowe poro$niete lasem o bogatym skiadzie
gatunkowym i zroznicowanej strukturze wiekowej. Granice obszaru chronionego krajobrazu, obowiazujace na
jego terenie zakazy i nakazy, okresla Uchwata nr X/42/81 WRN w Stupsku z dnia 8 grudnia 1981r.( Dz. Urz.
Woj. Stupskiego Nr 31, poz.185 z 1994r. oraz Dz. Urz. Woj. Stupskiego Nr 19, poz. 82 z 1998r.). obszar zalicza
sie do krajowego systemu obszarow chronionych,
b) na terenie wsi znajduja si¢ obiekty w ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody, oznaczone na
rysunku studium,
¢) Giowny Zbiorik Wod Podziemnych nr 114, Zbiornik Maszewo” gdzie obowiazuje ochrona wod podziemnych
poprzez eliminacje zanieczyszczen wody, uporzadkowanie gospodarki $ciekowej, budowe kanalizaciji
deszczowej z urzadzeniami oczyszczajacymi, ochrong wod przed $ciekami rolniczymi,
d) w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednic nastgpujace zasady ochrony:
- zachowanie warunkow zagospodarowania wynikajacych z przepisow w zakresie ochrony przyrody;
- uzasadnione wykorzystanie i ochrona przed degradacja istniejacych zasobow i waloréw $rodowiska;
- ochrona istniejacych elementow przyrody ozywionej i nieozywionej objetej ochrong gatunkowa lub innych
cennych z punktu widzenia ochrony elementéw przyrodniczych,
e) ustalenia dotyczace kierunkow i zasad ksztaftowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej: wszystkie
tereny rolne i leSne zmieniajace przeznaczenie wymagajace uzyskania zgody na przeznaczenie na cele
nierolnicze i nielesnie na podstawie ustawy o ochronie gruntow roinych i le$nych, zostang okreslone na etapie
opracowania migjscowego planu zagospodarowani przestrzennego;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w ustaleniach miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 oraz z
2004 r. Nr 96, poz. 959) nalezy uwzgledni¢ zasady ochrony nastepujacych zabytkow:
a) kosciot z 1870r. wraz z otoczeniem, wpisany do rejestru zabytkow nr A-330,
b) zespot patacowy z korica XIXw., wpisany do rejestru zabytkow nr A-254,
¢) obiekt w ewidenciji WKZ (lesniczdwka), oznaczony na rysunku studium,
d) zabytkowy cmentarz, w potnocnej czesci wsi, oznaczony na rysunku studium,
e) stanowiska archeologiczne oznaczone na rysunku studium, wskazane do ochrony w formie strefy ochrony
konserwatorskiej ustalonej w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego, w tym:
- strefy wzglednej ochrony archeologicznej — z koniecznoscia przeprowadzenia badan ratowniczych w zakresie
okreslonym decyzjg WKZ,
- strefy obserwacji archeologicznej ~ ze wskazaniem do przeprowadzenia badan interwencyjnych w zakresie
okreslonym decyzjg WKZ,
6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:
a) na terenie wsi Lebunia usytuowany jest czynny cmentarz, oznaczony na rysunku zmiany studium. Dla terenu
w sgsiedztwie cmentarza obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki Komunalnej w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na
cmentarze z dnia 25.08.1959r. (Dz.U. nr 52 poz.315 z 1959r.), a w szczegolnosci lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej w sgsiedztwie cmentarza. Odleglo$¢ granicy dziatki cmentarza od zabudowy mieszkaniowej, od
zakladow produkujacych artykuty zywnosci, zaktadéw Zywienia zbiorowego badz zakladow przechowujacych
artykuty zywnosci oraz studni, Zrodet i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia potrzeb gospodarczych,
powinna wynosi¢ co najmniej 150m; odleglo$¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze teren w
granicach od 50 do 150 m odleglosci od cmentarza posiada sie¢ wodociagowa i wszystkie budynki korzystajace
z wody sg do tej sieci podigczone,
b) wie$ tebunia polozona jest w strefie ochrony urzadzen ubezpieczenia lotow lotniska wojskowego w
Siemirowicach,
c) w sasiedztwie linii elektroenergetycznych SN $redniego napiecia 15 kV wystepuje strefa oddziatywania pola
elektromagnetycznego wiw linii, ktéra powinna zosta¢ uwzgledniona przy lokalizacji zabudowy przeznaczonej na
staly pobyt ludzi przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
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7) tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz ponadlokalnym:
a) w rejestrze zadan rzadowych nie ma zadan dla terenu wsi tebunia,
b) w ramach programu operacyjnego rozwoju regionalnego wojewddztwa pomorskiego przewidziana jest
przebudowa drogi wojewodzkiej nr 214 Leba — Warlubie;
8) tereny na ktorych gmina zamierza sporzadzic miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego zostaly
oznaczone na zataczniku nr 3 odpowiednim symbolem graficznym, obejmuja one tereny rozwojowe wraz z rezerwq
strategiczng .

2. Wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej:

1) zaklada si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej, modemizacje stacji wodociagowej, ustanowienie strefy
ochrony po$redniej uje¢ wody, obowigzuje rozbudowa sieci wodociagowej w zakresie niezbednym do obstugi
istniejacej i projektowanej zabudowy;

2) przewiduje sie likwidacje istniejacej oczyszczalni Sciekéw w tebuni oraz budowe na jej miejscu strefowej
przepompowni ciekéw, odprowadzenie Sciekow komunalnych siecig kanalizacji sanitarnej do kolektora tlocznego do
oczyszczalni Lebork;

3) obowiazuje wywdz odpadow na gminne wysypisko $mieci w Oskowie;

4) zaktada sig realizacje gazyfikacji przewodowej, co umozliwi zastosowanie gazu do celow grzewczych;

9) scieki technologiczne w gorzelni winny by¢ oczyszczane w uktadzie zamknigtym;

6) szczegolowe ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode, odprowadzanie $ciekow oraz wod opadowych zostang
rozstrzygnigte na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowani przestrzennego.

3. Powiazania komunikacyine:

1) glowny uktad drogowy wsi Lebunia tworza;
a) droga wojewodzka DW 214 klasy G - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min. 25 m,
b) drogi powiatowe DP 343 iDP 344 klasy Z — szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych min.20m,
¢) drogi gminne dla ktorych ustala si¢ klase techniczng minimum D - ulica dojazdowa, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych minimum 10m;

2) zasady modernizaciji uktadu komunikacyjnego:
a) powigzania komunikacyjne obszaru z uktadem zewnetrznym i uktadem $rodmiejskim w oparciu o istniejacq
droge wojewddzka DW 214 oraz drogi powiatowe DP 343 i DP 344,
b) obstuga terenéw rozwojowych: z projektowanych i istniejacych drog publicznych lub wewnetrznych, w
projektowaniu uktadu drogowego wsi nalezy wykorzystat i rozwija¢ potencjat juz istniejacych systemow
drogowych, proponuje si¢ wprowadzenie elementow uspokajajacych ruch na terenach zabudowanych,
¢) ucigzliwo$¢ trasy przelotowej powinna by¢ wyeliminowana w rozstrzygnigciach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego poprzez odpowiednie rozwigzania komunikacyjne konsekwentnie
realizowane w najblizszych latach. Jest to szczegélnie wazne ze wzgledu na przewidywany wzrost ruchu
kolowego na tej trasie zwigzany z intensywnym rozwojem turystyki i rekreacji,
d) klasg techniczng projektowanych i modernizowanych publicznych drog gminnych nalezy powigzaé z prognoza
parametrow ruchu, parametry techniczne drog mozna modyfikowa¢ pod warunkiem uzgodnienia zmian z
odpowiednim zarzadca, , nalezy wykorzystac i rozwija¢ potencjat juz istniejacych systemow drogowych.

Rozdziat V
Przepisy szczegdtowe dla wsi Oskowo

§ 10.

1. Uchyla si¢ ustalenia zawarte w tekscie studium w czesci Il - Okre$lenie zasad realizacii polityki przestrzennej na
obszarach gminy Cewice, rozdziale 2 ,Wytyczne szczegdtowe dla terenow poszczegoinych jednostek osadniczych
gminy Cewice’”, ust. C — Podstawowe jednostki osadnicze, C7.0skowo.

2. Studium uwarunkowart i kierunkéw zagospodarowania gminy Cewice zmienia sig w czesci tekstowej w czesci Il -
Okreslenie zasad realizacji polityki przestrzennej na obszarach gminy Cewice, rozdziale 2 ,Wytyczne szczegolowe
dla terenéw poszczegdinych jednostek osadniczych gminy Cewice”, ust. C — Podstawowe jednostki osadnicze , C7.
Oskowo.

§ 11.
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Ustalenia zmiany studium dla jednostki osadniczej C7 — wies Oskowo
1. Podstawowe funkcie:
1) Kierunki zmian w strukturze przestrzennej:
a) wies Oskowo jest jednostkg osadniczg stopnia podstawowego o niepelnym wyposazeniu w ustugi. Funkcja
rolnicza oparta o rolnictwo indywidualne oraz pozostalosci po obiektach PGR. Przewidywane uzupelnienie
zabudowy o funkcji zagrodowej, rolniczej, ustugowej i handiowej, z wykorzystaniem istniejacych terendw
budowlanych,
b} obszar wskazany do rozwoju turystyki kwlifikowanej i agroturystyki,
¢) funkcja rolnicza oparta o rolnictwo indywiduaine oraz adaptacije obiektow po PGR do wspoiczesnych potrzeb:
2) kierunki zmian w przeznaczeniu terendw:
a) R - teren upraw rolnych, na ktorym wyklucza sig lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej,
b) MN - tereny mieszkaniowe, gdzie dopuszcza sig mozliwo$¢ realizacii funkcji towarzyszacych w zakresie
handlu, gastronomii, rzemiosta, zagospodarowania na potrzeby obsiugi ruchu turystycznego oraz stuzacego
rekreaci indywiduainej, a takze innych dzialalnoSci nieucigZliwych, okreSlonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego,
¢) MU - tereny funkcji mieszkaniowo ustugowych, dopuszcza sig lokalizacje zabudowy ustugowej, (funkcje
obstugi ruchu turystycznego, rekreacii indywiduainej oraz turystyki kwalifikowanej; ustugi nieucigzliwe, w tym
uslugi drobnego handlu, gastronomii drobnego rzemiosta i wytworczosci; ustugi kultury, o$wiaty, sportu i
rekreacfi; ustugi w zakresie ochrony zdrowia, opieki spotecznej, administracii), zabudowy rzemiesiniczej i
produkcyjnej (drobna wytworczosc) - lokalizowane dziatalnosci nie moga pogarsza¢ warunkéw mieszkaniowych,
dopuszcza sig lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, zasady funkcjonowania
istniejacej zabudowy zagrodowej okresla sig w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego;
3) wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendw:
a) w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okresla sie parametry dziatek budowlanych i udziat
powierzchni wolnej od zabudowy w stosunku do powierzchni dziaki, w powigzaniu z funkcjg terenu, dia
zabudowy mieszkaniowej powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej powinna wynosi¢ minimainie 800
m?,
b) w celu zapewnienia wiasciwych warunkow zamieszkania na terenach o dominujacej funkcji mieszkaniowej
minimalny udziat powierzchni woinej od zabudowy powinien wynosic 25%, minimalny udz:a% powierzchni
terenow biologicznie czynnych na dzialce - 60%,
¢) w ksztattowaniu zabudowy zaleca si¢ stosowanie tradycyjnych form zabudowy, dla zabudowy mieszkaniowej
preferowang formg jest zabudowa jednorodzinna wolnostojaca w budynkach dwu kondygnacyijnych,
d) dla terenow budowlanych przeznaczonych dla roznych funkcji wskazane jest okresienie parametrow
umozliwiajgcych lokalizacje zabudowy oraz zagospodarowania niezbednego dla prawidlowego realizowania
funkcii, jak np. miejsca postojowe, urzadzenia infrastruktury technicznej, itp.,
e) projektowane zagospodarowanie powinno zachowac linie zabudowy minimum 8 m od krawedzi jezdni drogi
wojewodzkiej nr 214, minimum 6 m od krawedzi jezdni drog powiatowych i gminnych, w uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sie zmniejszenie powyzszych wartosci;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
a) w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ nastepujace zasady ochrony:
- zachowanie warunkow zagospodarowania wynikajacych z przepisow w zakresie ochrony przyrody,
- uzasadnione wykorzystanie i ochrona przed degradacig istniejgcych zasobéw i walorow $rodowiska,
- ochrona istniejacych elementéw przyrody ozywionej i nieozywionej objetej ochrong gatunkowa lub innych
cennych z punktu widzenia ochrony elementow przyrodniczych,
- ochrona wod podziemnych poprzez eliminacje zanieczyszczen wody, uporzadkowanie gospodarki $ciekowej,
budowe kanalizacji deszczowej z urzgdzeniami oczyszczajacymi, ochrone wod przed $ciekami rolniczymi,
b) ustalenia dotyczace kierunkow i zasad ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej: wszystkie
tereny rolne i leSne zmieniajace przeznaczenie wymagajace uzyskania zgody na przeznaczenie na cele
nierolnicze i niele$nie na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, zostang okreslone na etapie
opracowania miejscowego planu zagospodarowani przestrzennego;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: we wsi Oskowo nie wystepujg obiekty i obszary wskazane do
ochrony;
6) szczegoine warunki zagospodarowania terenu: wies Oskowo polozona jest w strefie ochrony urzadzen
ubezpieczenia fotow lotniska wojskowego w Siemirowicach oraz w strefie przylotniskowej - ograniczen
wysokosci zabudowy ;
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7) tereny inwestycji celu publicznego 0 znaczeniu lokalnym oraz ponadiokalnym: w rejestrach zadan
rzadowych i samorzadowych nie ma zadan dla terenu wsi Oskowo;
8) tereny. na ktérvch amina zamierza sporzadzié miejscoweqo plan zagospodarowania przestrzennego zostatv
oznaczone na zatgczniku nr 4 odpowiednim symbolem graficznym, obejmujg one tereny rozwojowe wraz z rezerwa
strategiczna.

2. Wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznei:

1) zaklada sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, modernizacje stacji wodociagowej, ustanowienie strefy
ochrony posredniej uje¢ wody, obowiazuje rozbudowa sieci wodociagowej w zakresie niezbednym do obstugi
istniejacej i projektowanej zabudowy;

2) odprowadzenie $ciekow komunainych siecig kanalizacji sanitarnej do kolektora tlocznego do oczyszczalni Lebork;
3) obowigzuje wywoz odpadow na gminne wysypisko $mieci w Oskowie;

4) zaklada sie realizacje gazyfikacji przewodowej, co umoZliwi zastosowanie gazu do celow grzewczych;

9) szczegolowe ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode, odprowadzanie $ciekow oraz wod opadowych zostang
rozstrzygniete na etapie sporzadzania miejscoweqo planu zagospodarowani przestrzennego.

3. Powiazania komunikacyine:

1) glowny uklad drogowy wsi Oskowo tworza;
a) droga wojewodzka DW 212 Bytow — Lebork klasy Z — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 20m,
b) droga powiatowa DP346 Rokity-Jasien),
¢) drogi gminne dla ktorych ustala sie klase techniczng minimum D - ulica dojazdowa, 0 szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych minimum 10m;

2) zasady modernizacii ukladu drogowego:
a) zakfada sie modernizacje drogi DW 212 Bytéw Lebork do klasy Z - ulica zbiorcza, co oznacza ograniczenie
lokalizacji nowych bezposrednich zjazdéw z tej drogi,
b) obstuga terenéw rozwojowych: z projektowanych i istniejacych drog publicznych lub wewnetrznych, w
projektowaniu uktadu drogowego wsi nalezy wykorzystaC i rozwija¢ potencjat juz istniejacych systeméow
drogowych,
c) klase techniczng projektowanych i modemizowanych publicznych drog gminnych nalezy powigzac z prognoza
parametrow ruchu, parametry techniczne drog mozna modyfikowac pod warunkiem uzgodnienia zmian z

odpowiednim zarzgdca,
Rozdziat Vi
Przepisy koficowe

§12
Pozostate ustalenia studium obowigzujg bez zmian.

§13.
Wykonanie uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy Cewice.

§ 14

Uchwala wchodzi w Zycie z dniem podjecia.
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